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باز تعریف اقتصاد فرا نفتی 
در دولت دوازدهم

فروافتادن ناخواســته اقتصاد ایران در زمینه  �
تحریم هــای همه جانبــه، تجربــه بی بدیلی را 
برای اقتصاد ایران رقم زده است که این تجربه 
شــامل مدیریت و گردانــدن اقتصاد و کشــور 
بدون اتــکا به درآمدهای نفتی اســت. اقتصاد 
فرا نفتی از دید بســیاری، فقط به کاهش سهم 
نفــت در بودجه های عمومی و افزایش ســهم 
درآمدهای مالیاتی محدود می شود؛ درحالی که 
این موضوع تنها یکی از ابعاد اقتصاد غیرنفتی 
است و ســایر ابعاد فرا نفتی شدن اقتصاد یعنی 
افزایش ارزش افــزوده بخش های غیرمبادلاتی 
اقتصاد اســت. بخش های غیرمبادلاتی اقتصاد 
عمدتا شــامل ورود منابع انســانی و ســرمایه 
انســانی به عنوان مهم ترین ســرمایه به بخش 
تولید اســت و در دل خود افزایش بهره وری را 
نیز پوشــش می دهد. در برنامه ششــم توسعه 
هدف کمی برای بهره وری مشخص شده است، 
هدفی کمــی، بــدون اینکه چگونگــی تحقق 
افزایــش بهره وری نیروی انســانی و زمینه های 
لازم برای ارتقای بهره وری نیروی انسانی مورد 
اشــاره قرار گرفته باشــد. فرا نفتی شدن اقتصاد 
ایران، امروز در گرو تدوین یک برنامه عملیاتی و 
متمرکز بر نیروی انسانی است؛ در غیراین صورت 
با بهبود درآمدهای نفتــی، برنامه های بودجه 
سالانه، برنامه پنج ساله توسعه و چشم انداز به 
اولویت های بعدی دولت بدل شــده و اقتصاد 
به مســیر نفتی خود بازگشته و بروز نشانه های 

بیماری هلندی ادامه خواهد یافت. 
محدودکــردن اقتصاد غیرنفتــی به افزایش 
مالیات هــا در حالــی رخ می دهد کــه اقتصاد 
ایــران از ظرفیت های بالقوه زیــادی برخوردار 
اســت و کشــور به راحتــی امکان داشــتن یک 
اقتصــاد فرا نفتــی را داراســت. بــرای تحقق 
اقتصاد فرا نفتی، باید به شناســایی ظرفیت های 
ایــن اقتصــاد پرداخت کــه یکــی از مهم ترین 
آنها، تعداد بســیار بالای تحصیل کردگان است. 
ایران جزء پنج کشــور برتر دنیا در نرخ آموزش 
مهندس در هر ســال اســت که ایــن موضوع 
می تواند قدرت بــالای آموزش عالــی ایران را 
به یکــی از محورهای توســعه آن تبدیل کند. 
براســاس مطالعه مکنزی و گزارش این نهاد از 
وضعیت پیش بینی رشــد اقتصادی برای ایران، 
پنج محور مهم رشــد و توســعه برای اقتصاد 
ایران وجود دارد که بارها به آنها در کنار ســایر 

عوامل رشد اقتصادی اشاره شده است؛ 
اما این اشــاره های گذرا، جز کاهش و تقلیل 
ارزش واقعی موضوع، کمکی نمی کند تا زمانی 
که یــک برنامه جامع بــا محوریت بخش های 
پیشــران اقتصاد حاکم و غالب بر اقتصاد کشور 
نشــود اقتصاد فرا نفت برای اقتصاد ایران رقم 
نخواهد خورد. مشــکل اصلــی پرگویی و نبود 
عمل گرایی بــه محورهای غیرنفتی توســعه و 
مشــکلات نهادی اســت. بانک جهانــی نیز در 
آوریل ۲۰۱۷، چالش دولــت دوازدهم را محور 
قرار دادن بخش غیرنفتی و اصلاحات ساختاری 
و نهادی در اقتصاد ایران دانسته بود؛ اما اقتصاد 
فرا نفــت، مــاورای گفته ها و کلمات چیســت 
و چگونــه می تــوان برنامه اقتصــادی دولت 
دوازدهــم را فرانفتی تعریف کــرد؛ به گونه ای 
که پس از تــورم تک رقمی، دکتر روحانی بتواند 
اقتصاد فرانفتی را نیز در حافظه و تاریخ اقتصاد 

ایران ثبت کند. 
آنچه نیازمند  گذار از اقتصاد نفتی اســت، در 
تدوین بســته و برنامه کلان نیست؛ بلکه باید با 
محورهــای خاص و تعریــف طرح های خاص 
دنبال شــود. البته باید توجه داشــت که تجربه 
تعریف طرح و پروژه خاص در کشور وجود دارد؛ 
اما پروژه های مذکور بــا ضعف جدی در ابعاد 
نظارتی روبه رو بوده اند و نتوانســته اند خروجی 
لازم را داشته باشــند. تقویت بعد نظارتی یکی 
از زیر مجموعه های اصلاح ســاختاری اســت. 
توالــی سه ســاله نام گذاری اقتصــاد مقاومتی، 
معناهای زیادی بــرای اقتصاد ایــران دارد که 
بایــد محور شــعارها و برنامه هــای اعلامی از 
سوی کاندیداهای انتخاباتی باشد و لزوم شرایط 
مقاوم سازی را بیش ازپیش جدی می کند. لزوم 
بهره گیری از دانشگاه ها در تدوین طرح جامع و 
ملی اشتغال، ضمن تحقق درون گرایی اقتصاد 
می توانــد هم زمان رشــد بهره وری و اشــتغال 
مبتنی بر دانش را به بار آورد. اشــتغال و تولید 
در گــرو تحریــک واقعی بخش عرضه اســت؛ 
به همین دلیــل دولــت یازدهــم بــرای اقتصاد 
ایران در چند ســال اخیر یکــی از نورمتیو ترین 
شــرایط سیاســتی و سیاســت گذاری را تجویز 
کرده اســت؛ اما بســته های سیاســتی کلان در 
بلندمدت جواب گو هســتند و نمی تــوان برای 
به دست آوردن رشد اقتصادی شتابان و برآوردن 
مطالبــات مردم از دولــت دوازدهم به این نوع 
سیاست ها رجوع کرد؛ بلکه باید به دنبال تدوین 
طرح هــا و پروژه های ملــی با الگو بــرداری از 

تجربه کشورها و اقتصاد های نو ظهور بود.

یادداشت

اقتصاد

براساس مجمع عمومي
 شرکت همکاران سیستم مشخص شد

رشد ۴۰درصدی  سود خالص تلفیقی

شــرکت  �  ۱۳۹۵ ســال  عمومــی  مجمــع  در 
همکاران سیســتم، مهدی امیــری؛ مدیرعامل این 
شــرکت از تحقق ۱۱۰درصــدی بودجه مصوب و 
رشــد ۴۰درصدی ســود خالص تلفیقی خبر داد.
این مجمع بــا حضور ۹۱.۶درصد از ســهام داران، 
نمایندگان ســازمان بورس و موسســه حسابرسی 
نوین نگر مانا برگزار شــد، و ضمن توزیع ۳۰ تومان 
سود نقدی به ازای هر ســهم، اعلام شد این سود 
پنج روز کاری پس از مجمع، از طریق شعب بانک 
ملت قابل دریافت است.مهدی امیری؛ مدیرعامل 
همکاران سیســتم با اشــاره به رشــد ۴۵درصدی 
درآمــد حاصــل از فــروش «راهــکاران» در بازار 
شرکت های متوســط و بزرگ، اعلام کرد که تعداد 
مشــتریان این ERP بومی، از مرز دوهزار مشــتری 
گذشته است. هم چنین شــرکت، رشد ۲۶درصدی 
در بــازار شــرکت های کوچک و اصناف را شــاهد 
بوده اســت؛ اکنــون نرم افزار ســپیدار در این بازار 
بــه نیاز بیش از ۱۷هزار مشــتری در شــرکت های 
متنوع بازرگانــی، پیمانکاری، تولیــدی و خدماتی 
پاســخ می دهد.امیــری در ادامه بــه ارائه موفق 
نخســتین ERP مبتنی بر رایانــش ابری در ایران با 
نــام «راهکاران ابری» اشــاره کرد که متناســب با 
فرایندها، نیازها و توان مالی شــرکت های متوسط 
بــه بــازار عرضــه می شــود.مدیرعامل همکاران 
سیســتم هم چنین از خرید نرم افزار سهام شرکت 
فصــل رایانــه خبــر داد. او بــا اشــاره بــه اینکه 
ســرمایه گذاری در فعالیت نرم افزاری شرکت های 
دیگر و متناسب ســازی آن بــا مجموعه راهکاران، 
حلقــه ارائه خدمات نرم افزاری برای مشــتریان را 
کامل تــر می کند، گفت: «با بهره گیــری از این مدل 
در ســال جاری و ســال های آینده، توسعه بازار و 
فعالیت های همکاران سیستم را با شتاب بیشتری 

دنبال خواهیم کرد».
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مسکن مهر؛ فرصت ها و چالش ها
با گســترش شهرنشــینی در ایران و مهاجرت گسترده 
از روســتا به شهر، تغییر الگوی ســکونت از خانواده های 
گسترده به خانوارهای مستقل و همچنین رشد جمعیت 
و افزایش جمعیت جوان در دهه اخیر، تأمین مســکن از 
نیازهای اصلی خانوارها در ایران بوده است. در سال های 
پس از پیروزی انقلاب اســلامی، مشــکل تأمین مســکن 
گروه های کم درآمد همواره از مسائل اساسی دولت ها بوده 
و به این منظور سیاست های مختلفی مانند واگذاری زمین 
دولتی، فروش متری مســکن، واگذاری مسکن به صورت 
اجاره به شــرط تملیک، حمایت از انبوه سازان، حمایت از 
مسکن اجاره ای، واگذاری حق بهره برداری از زمین به  کار 
گرفته شده اســت.  طرح مسکن مهر گسترده ترین برنامه 
ســاخت و عرضه متمرکز مسکن در صد سال اخیر کشور 
اســت که از سال ۱۳۸۶ با هدف احداث ۱٫۵   میلیون واحد 
مســکونی و افزایش آن به حدود دو   میلیــون و ۳۰۰ هزار 
واحد کلید خــورد و از این تعداد به دو میلیون و ۲۲۱ هزار 
واحد، تسهیلات بانکی پرداخت شد. این طرح را می توان 
به عنوان یک چرخش ساختاری در سیاست گذاری و تمرکز 
بر هدف تأمین واحدهای مسکونی ملکی برای گروه های 
کم درآمد قلمداد کرد که فرصت های بی شــماری را برای 
تأمین مســکن در اختیار دولت قرار می داد . نوشتار حاضر 
که حاصل جمع بندی نظرات کارگروه  تخصصی در مرکز 
تحقیقات راه، مســکن و شهرســازی دربــاره موضع در 
زمینه های شهرســازی، معماری، برنامه ریزی مسکن، فن 
ساختمان و مطالعات اقتصادی و اجتماعی بوده است،  بر 
آن اســت که ضمن ارائه گزارشی مختصر از طرح مسکن 
مهر، بــه ارائه یک برش تحلیلــی از برنامه ها و اقدامات 
ایــن طرح  بپردازد. پیش از ورود به بحث، لازم اســت که 
مروری مختصر بر پیشرفت طرح در دولت های نهم، دهم 

و یازدهم داشته باشیم: 
الف. پیشرفت طرح مسکن مهر تا پایان دولت دهم

 تعداد کل واحدهای مسکن مهر در سطح کشور براساس 
آمار ثبت شده در سامانه مسکن مهر در ابتدای بهمن  ۱۳۹۲ 
در حدود دومیلیون و ۵۵   هزار واحد است. در ابتدای بهمن  
۱۳۹۲ تنها ۲۳ درصد از کل واحدهای مســکونی در حال 
ساخت طرح مسکن مهر بدون احتساب قراردادهای خود 
مالکان به اتمام رسیده است. این نسبت در شهرهای بالای 
۲۵   هزار نفر حدود ۲۰ درصد، در شهرهای زیر ۲۵   هزار نفر 
حدود دو درصد و در شهرهای جدید سه درصد بوده است.  
 تا ســال ۱۳۹۲ نزدیک به نیمی از واحدهای مسکن مهر 
فاقد تأسیسات زیربنایی چهارگانه بودند.  به  طور متوسط 
۱۷ درصد از کل واحدهای روبنایی برنامه ریزی شده تا مهر 
۱۳۹۲طبق این آمار، به بهره برداری رسیده که سهم مساجد 

از بقیه بیشتر است. 
ب . پیشرفت طرح مسکن مهر در دولت یازدهم

درحال حاضر پروژه های طرح مســکن مهر به صورت 
کلــی دارای ۹۶٫۳ درصد پیشــرفت فیزیکی اســت و تا 
اردیبهشــت  ۱۳۹۶ از مجموع حــدود ۲٫۳   میلیون واحد 
تعهد شده، ســاخت یک میلیون و ۹۳۶ هزار واحد به اتمام 
رســیده و از آن تعداد بیــش از یک میلیــون و ۸۳۰ هزار 
واحد افتتاح شــده اســت. با تحویل بیش از یک میلیون و 
۸۰۰ هزار واحد به متقاضیان، از کل واحدهای در دســت 
احداث مسکن مهر ۲۷۴   هزار واحد نیمه تمام باقی مانده 
اســت. از این تعداد:  ۱۱۱ هزار واحد به دلیل نیازسنجی 
دقیق نشدن، انتخاب اشتباه مکان ساخت، دوری از مراکز 
خدماتی و هزینه های بالای تأمین خدمات، فاقد متقاضی 
یا دارای متقاضی غیرمؤثر هستند.  تعداد ۱۲۵  هزار واحد 
نیز با پیشرفت فیزیکی ۷۴ درصد (حدود ۷۰ درصد آنها در 
مرحله نازک کاری قرار دارند) تا پایان ســال جاری تکمیل 
خواهد شــد. بدیهی اســت که بهره برداری از واحدهای 
به اتمام رسیده مشــروط به تکمیل آماده ســازی و تأمین 
خدمات زیربنایی است. درحال حاضر، به ترتیب، ۱۲ درصد، 
۲۳ درصد، ۱۲ درصد و ۳۵ درصد واحدهای وارد شــده به 
مرحله نازک کاری فاقد خدمــات آب، فاضلاب، برق و گاز 

هستند. 
در ادامــه، تحلیــل اجمالــی از ایــن طــرح با هدف 
بررسی «میزان اســتفاده از فرصت های پیش رو و ارزیابی 
برنامه ریــزی» در زمینه های برنامه ریزی تأمین مســکن و 
مدیریت کالبدی- فضایی راهبردها و سیاست های حاکم 
بــر طرح و التــزام به آن (در مــواردی نظیر هماهنگی با 
طرح جامع مسکن و برنامه های توسعه، تأمین سرانه های 
کاربری های شــهری، الگــوی زندگی ایرانی-اســلامی و 
سیمای محیط، بهینه ســازی مصرف انرژی در ساختمان، 
ارتقــای فن ســاخت با اســتفاده از فناوری هــای نوین و 
صنعتی ســازی، ترویج، نــوآوری و افزایــش مهارت های 
ســاخت) و همچنین تحلیل اجتماعی و اقتصادی ارائه 

شده است. 
۱- مکان یابی صحیح نکردن که شــمار درخور توجهی 
از پروژه ها با آن مواجه هســتند، مشــکلات زیر را با خود 
به همراه داشــته است:   ساخت وساز در حریم با وجود 
حاشیه نشینی گسترده در اطراف شهرها یا وجود بافت های 
فرسوده گســترده در میانه شهر؛ طرح حاضر می توانست 
فرصــت بی بدیلی را بــرای احیای بافت هــای مذکور از 
طریق توســعه میان بافتــی فراهــم آورد؛ درحال حاضر 
در بســیاری موارد، در فاصله میان مــکان احداث پروژه 
و محدوده ساخت وســاز شــهری فرصتی برای گسترش 
سکونتگاه های خودرو فراهم شده است.  ایجاد ظرفیت 
جدید ساخت وساز در فضای مابین محدوده ساخته شده 
شــهر و پروژه های مسکن مهر ســاخته شده که اغلب به  
دلیل افزایش محدوده شــهری به وســعت شهر افزوده 
شده و در موارد بســیاری، بدون احتساب جمعیت پذیری 
شهرها سکونت در آن شــکل می گیرد. علاوه بر آن، چنین 
رویکــردی موجبــات پراکنده رویــی در بافــت را فراهم 
می آورد.  نبود مطالعات ژئوتکنیکی و ساخت پروژه در 
زمین نامناسب از نظر جنس خاک و گسل های موجود در 
منطقه که نمونه های متعددی از آن گزارش شــده است؛ 

نظیر ساخت وســاز در زمین گود و زراعــی و پاره ای موارد 
باتلاقی بدون در نظر گرفتن مســائل فنی و شیب طبیعی 
زمیــن که اجــرای پروژه را با مشــکلات عدیــده و صرف 
هزینه های زیرســاختی همراه کرده  است.  ساخت وساز 
در زمین های کشاورزی نبود امکان یا هزینه بالای تأمین 
خدمــات زیربنایی درحالی که براســاس بنــد (د) تبصره 
شــش قانون بودجه سال ۱۳۸۶ تصریح شده که واگذاری 
زمین فاقد امکانات زیربنایی ممنوع اســت.  مشــکلات 
زیســت محیطی از جمله ورود آب های آلوده به آب های 
زیرزمینی به علت پیش بینی نکردن شبکه فاضلاب. نبود 
توسعه حمل ونقل محور، دوری از مراکز خدماتی شهری و 
پیش بینی نکردن وسیله نقلیه برای آمد و شد.  جداسازی 
طبقــات اجتماعی و دورکردن قشــر محــروم از خدمات 

شهری که حق همه شهروندان است. 
۲- برنامه ریزی تأمین مسکن بدون هماهنگی با طرح 
جامع مســکن و برنامه های توسعه، مسائل زیر را با خود 
به  همراه داشته است:  تعداد کل واحدهای مسکن مهر 
در غالب استان های کشــور بیش از نیاز و بدون توجه به 
طرح جامع مســکن برآورد شــده بوده و به عبارت دیگر 
در این استان ها مازاد واحد مســکونی وجود دارد. تبدیل 
پروژه های مسکن مهر به خانه دوم و همچنین ثبت نام از 
شــهرهای دیگر در برخی پروژه ها از عواقب هدف گذاری 
صحیح نکردن مخاطبان اســت که موجب می شــود با 
وجود ســرمایه درخور توجهی که به این طرح اختصاص 
می یابد، مشکل تأمین مسکن اقشار کم درآمد همچنان به 
قوت خود باقی بماند.  در سال های انتهایی دولت دهم 
قیمت مسکن با جهش درخور  توجهی مواجه شد و بخش 
زیــادی از خانوارهــای موجود در دهک های یک تا ســه، 
خارج از دایره شمول این طرح قرار گرفتند و طرح مسکن 
مهر نتوانست مسئله تأمین مسکن گروه های کم درآمد را 
حل کند. میزان تسهیلات اعطایی در تهران در سال ۱۳۸۴ 
به طور متوسط ۵۶ درصد از ارزش کل یک واحد ۷۵ متری 
را پوشش می داد که این رقم در سال ۱۳۸۶ به ۲۷ درصد 

رسید. 
۳- براســاس برنامه ریزی انجام شــده، مســکن مهر 
پیشگام تغییر سبک زندگی برای دو  میلیون خانواده ایرانی 
بود! بی توجهی به سبک زندگی و الگوهای معماری ایرانی 
و اسلامی، به ویژه در شهرهای میانی و کوچک به طوری که 
بســیاری از ساکنان این شــهرها ســکونت در خانه های 
مستقل یک تا دو واحدی خود را  که در بافت های فرسوده 
و بدون بسیاری از خدمات و تسهیلات قرار دارد، به زندگی 
در ســاختمان های آپارتمانــی ترجیح می دهنــد. در این 
راستا، بســیاری از فرصت هایی که می توانست از سرمایه 
اجتماعی و مشــارکت مــردم هر محل در ساخت وســاز 
بهره برده و ســرمایه گذاری در تأمین مسکن را با بهسازی 

بافت های فرسوده همراه کند، از دست رفته است.
۴- فرصت ایجاد شــده در پروژه مســکن مهر و اعتبار 
کلانی که دولت صــرف آن کرد و بخش عمده ای از تورم 
ایجاد شده در کشــور ناشی از آن بود، می توانست فرصت 
مغتنمی برای افزایش مهارت های شغلی و اشتغال زایی 
و همچنین ارتقای صنعت ساختمان در کشور از نظر فنی 
تلقی شــود؛ درحالی که:  با وجود اختصاص ۲۰  میلیارد 
تومــان در ســند بودجه ســال ۱۳۸۶ به آمــوزش فنی و 
حرفه ای و تربیت نیروی ماهر برای مسکن مهر که فرصتی 
بی سابقه و تکرار نشدنی بود، همچنان مشکل اصل صنعت 
ساختمان، نبود نیروی فنی و تکنیسین متخصص است.  
با وجود سرمایه گذاری ها و حمایت  های گسترده  دولتی که 
از صنعتی ســازی و ورود کارخانه های تولید سیستم های 
ســاختمانی نوین به کشــور پیش بینی شــده بود، توفیق 
صنعتی ســازی در پروژه مســکن مهر کمتر از ۳۰ درصد 
گزارش شــده است و این در حالی  است که شاخص هایی 
بسیار اولیه برای صنعتی سازی محسوب کردن ساختمان 
و اختصاص وام بیشــتر بــه آن در نظر گرفته شــده بود. 
همچنین فناوری های وارد شده به ندرت توانستند صنعت 
پویا و اشــتغال پایدار را در ساختمان ســازی کشور ایجاد 
کــرده و مورد توجه حرفه مندان قــرار گیرند. دلیل اصلی 
آن، تطابق نداشــتن فناوری های وارد شــده با نیاز صنعت 
ســاختمان ایران و همچنیــن، قدیمی بودن بســیاری از 
تکنولوژی های وارداتی و تطابق نداشتن آن با شاخص های 
زیست محیطی بوده  اند.  در سال هایی که اصلاح الگوی 
مصرف انرژی نام گذاری شــده بود، رعایــت اصول اولیه 
بهینه ســازی مصرف انرژی در ســاختمان می توانســت 
چنانچه متوســط زیر بنای واحد مسکونی مسکن مهر ۷۵ 
متر مربع در نظر گرفته شــود، ۲۰۵۴۸۴۸ واحد مسکونی، 
زیربنای تقریبی ۱۵۴۱۱۳۶۰۰ مترمربع را به خود اختصاص 
دهــد. رعایت اصــول اولیه کاهش مصــرف انرژی نظیر 
عایق کاری پوسته خارجی ساختمان، می توانست حداقل 
کاهــش ۴۰ درصد مصرف انرژی بــرای هر مترمربع را به 
دنبال داشــته باشد که کاهش هزینه های زیست محیطی 
و آلودگی هــای مرتبط را نیز باید به آن افزود. متأســفانه 
ایــن فرصت با بی توجهی به این اصول از دســت رفت و 
ســاختمان هایی بدون اعتنا به موضــوع مصرف انرژی و 

مسائل زیست محیطی به متقاضیان تحویل داده شد. 
۵- درحالی که پرداختن به وضعیت زندگی محرومان 
و حاشیه نشــینان همــواره از دغدغه هــای اصلی همه 
مســئولان بوده اســت و ایــن طرح با هــدف حمایت از 
محرومان شــکل گرفت، شــاهد مواردی به شرح زیر در 
اجرای این طرح هســتیم:  در اجرای طرح مسکن مهر 
اجرای قوانین برنامه چهارم و پنجم در حوزه های مختلف 
کنار گذاشته شد و فقط حدود ۲۰۰  هزار واحد مسکونی در 
بافت های فرسوده شهری (کمتر از ۱۰ درصد) از تسهیلات 
مســکن مهر اســتفاده کرده اند.  در ســال های انتهایی 
دولت دهم قیمت مسکن با جهش درخور توجهی مواجه 
شــد و بخش زیادی از خانوارهای موجود در دهک های 
یک تا ســه، خارج از دایره شمول این طرح قرار گرفتند و 
طرح مسکن مهر نتوانست مسئله تأمین مسکن گروه های 
کم درآمد را حل کند. میزان تســهیلات اعطایی در تهران 
در ســال ۱۳۸۴ به طور متوســط ۵۶ درصد از ارزش کل 
یــک واحد ۷۵ متری را پوشــش می داد کــه این رقم در 
ســال ۱۳۸۶ به ۲۷ درصد رســید.  مکان یابی این طرح 
در حاشیه شهرها و گاه در فصل هایی بیش از ۲۰ کیلومتر 
از کانون های زندگی شهری جداسازی طبقات اجتماعی، 
ایجاد تمایز فضایی و هویتی و دور کردن قشــر محروم از 
خدمات شــهری را فراهم آورد که حق همه شهروندان 
اســت.  تراکم بیــش از اندازه و کاهش ســرانه فضای 
باز و دیگر کاربری هــای خدماتی به حدود نصف حداقل 
استاندارد، قرار گیری بلوک های شهری فشرده با فاصله ای 
نزدیک که ســایه  اندازی و اشراف گسترده واحدها بر روی 
یکدیگر را فراهم می آورد، قشر محروم جامعه را به جرم 
توان اقتصادی پایین، محکوم به زندگی در سکونتگاه هایی 

فاقد حداقل امکانات زیست پذیری کرده است. فقط برای 
جبران کســری فضاهــای خدماتــی در کل اراضی، لازم 
بــود که ۱۲هــزارو ۲۹۰ هکتار زمین به ایجــاد کاربری ها 
اختصاص یابد.  افزایش آسیب های اجتماعی در مساکن 
مهر و بحران امنیــت از مهم ترین چالش های زندگی در 
مســکن مهر بوده است.  سرانه فضای آموزشی در نظر 
گرفته شــده در این پروژه در مرحله طراحــی که تا پایان 
دولــت دهم حدود ۱۷ درصد آن عملیاتی شــد، کمتر از 
نیمی از حداقل اســتانداردی اســت که در شورای عالی 
معماری و شهرســازی برای پروژه های مســکن مهر به 
تصویب رســیده بود. فرزندان این ســرزمین کــه در این 
خانه ها ساکن شده اند، گاه برای دسترسی به اولین مدرسه 
باید کیلومترها راه، بدون هیچ گونه پیش بینی حمل ونقل 

عمومی و امنیت دسترسی بپیمایند. 
۶- تورم و به دنبال آن رکود ایجاد شــده در کشــور را 
نباید بی  ارتباط با این طرح تلقــی کرد:  در اجرای طرح 
مســکن مهر حجم عظیمی از تســهیلات برای پروژه در 
نظر گرفته شــد؛ به طوری که در ســال ۱۳۸۹، تســهیلات 
پرداختی به بخش مســکن حدود ۴۸ درصد از پایه پولی 
کشور را تشکیل می داد. این حجم عظیم از سرمایه گذاری، 
موجب شــتاب گرفتن تورم در کشــور شــد؛ به گونه ای که 
فشــار نقدینگی ناشی از ســرمایه گذاری در طرح مسکن 
مهر در کنار ســایر عوامل موجبات افزایش تورم را فراهم 
آورد. ســرمایه گذاری در بخــش مســکن در کشــورهای 
درحال توســعه نباید کمتر از سه درصد و بیشتر از هشت 
درصد تولید ناخالص ملی باشــد؛ چراکه فعالیت ســایر 
بخش های اقتصادی را تحت الشــعاع قــرار خواهد داد. 
 درحالی که طرح مســکن مهر در حال بهره برداری بود، 
انتظار بر آن بود که باعث کاهش قیمت مسکن شود؛ اما 
آنچه مشــاهده شــد، افزایش قیمت مسکن در سال های 
ابتدایی اجرای طرح بوده اســت؛ بنابراین صنایع وابسته 
به بخش مسکن اقدام به سرمایه گذاری در فعالیت های 
مرتبط کردند. از ســال ۱۳۹۲ که بخش مسکن وارد رکود 
شــد، هم زمان بخش ها و صنایع وابســته نیــز وارد رکود 
شــدند؛ بنابراین بخش اعظمی از تسهیلات بانکی تبدیل 
به مطالبات غیرقابل وصول شــد و بانک هــا نیز بدهکار 
شدند. حجم بالای سرمایه گذاری در بخش مسکن و نبود 
امکان وصول مطالبات به وســیله بانک ها باعث تنگنای 
مالی در پرداخت تســهیلات بانکی به سایر فعالیت های 
اقتصادی شد که ممکن بود سرمایه گذاری در سایر صنایع 
و فعالیت های اقتصادی، سودآوری بیشتری برای اقتصاد 

ایران داشته باشد.
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