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گذر

اعمال قوانين شش گانه 
براى واردات خودرو

ايسـنا: نايب رييس اول اتاق بازرگانى ايران از اعمال  �
ــودرو و اخذ عوارض  ــش گانه براى واردات خ قوانين ش
320هزارتومانى براى صادرات گوسفند خبر داد. مسعود 
ــيان، رييس گمرك جمهورى اسلامى كه ديروز  كرباس
ــوان نايب رييس اول اتاق بازرگانى، صنايع، معادن  به عن
ــرد: قوانين  ــد، اظهار ك ــاورزى ايران انتخاب ش و كش
شش گانه اى براى واردات خودرو شامل تاييديه خدمات 
ــدن و تجارت در  ــروش از وزارت صنعت، مع ــس از ف پ
ــود كه بر اين اساس بايد خودروهاى  نظر گرفته مى ش
ــتانداردهاى لازم براى بهينه سازى مصرف  وارداتى، اس
سوخت را داشته باشند و از سازمان محيط زيست نيز 
تاييديه اخذ كنند. وى اعلام كرد: از واردات خودروهاى 
ــس اتاق  ــود. نايب ريي ــز جلوگيرى مى ش ــوده ني فرس
ــاره به اخذ  ــاورزى با اش بازرگانى، صنايع، معادن و كش
عوارض 320هزارتومانى براى صادرات گوسفند، گفت: 
ــال شد و  اين موضوع به صورت ناگهانى به گمرك ارس
اگر پيش آگهى مى شد، براى كسانى كه قرار داد دارند يا 
تجارت شان را انجام دادند ضرر كمترى حاصل مى شد 
ــان را مثل قبل انجام دهند و  و مى توانستند فعاليت ش

آمادگى بيشترى براى قبول اين عوارض داشته باشند. 

عودت اضافه دريافت «ايرانسل» 
و «همراه اول» به مردم

ــت از مصرف كنندگان و  � ــازمان حماي مهر: رييس س
توليدكنندگان از بررسى تعرفه هاى بخش انرژى، حمل 
ــل و مخابرات خبر داد و گفت: براى بخش مخابرات  و نق
و فروش سيم كارت، مقرر شد همراه اول و ايرانسل اضافه 
ــيدجواد تقوى در  دريافتى ها را به مردم عودت دهند. س
ــت مجمع عمومى عادى سالانه سازمان حمايت از  نشس
ــازمان  مصرف كنندگان و توليد كنندگان گفت: تلاش س
ــت كه به بخش خدمات، ورود بيشترى  حمايت اين اس
ــاى انرژى و  ــاس، در تعرفه ه ــد و بر اين اس ــته باش داش
ــت. وى همچنين با  حمل ونقل و مخابرات ورود كرده اس
تشريح اهم اقدامات راهبردى اين سازمان در سال گذشته 
ــح كرد: حمايت از توليد و صادرات و رعايت حقوق  تصري
ــى،  ــذارى كالا، نظارت و بازرس ــرف كننده، قيمت گ مص
اطلاع رسانى و پرداختن به حوزه ساختار سازمانى و مسايل 
ــى و پژوهشى از جمله اقدامات اين سازمان است.  آموزش
ــت از توليد، تكنيك هاى  به گفته تقوى، در بخش حماي
ــى و  ــده توليدات داخلى و بررس ــش قيمت تمام ش كاه
شناسايى مشكلات واحدهاى توليدى مدنظر بوده است. 
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ايران مسوول بازسازى برق عراق شد
ــه نيروگاه  � ــاون وزير نيرو از اختصاص س مهر: مع

ــن برق مردم  ــهر براى تامي دالاهو، بهبهان و ماهش
عراق خبر داد و اعلام كرد: حجم صادرات برق ايران 
ــراق افزايش مى يابد.  ــال جارى به ع در نيمه دوم س
ــنگ فلاحتيان در تشريح مهم ترين محورهاى  هوش
مذاكرات برقى ايران و عراق در تهران، گفت: در اين 
ــازى شبكه برق  مذاكرات دوجانبه، ايران براى بازس
ــاون وزير نيرو در امور  ــراق اعلام آمادگى كرد. مع ع
ــاز كار وزير جديد  ــرق و انرژى با اعلام اينكه با آغ ب
ــت تامين برق مردم  ــاهد بهبود وضعي برق عراق، ش
ــتيم، تصريح  ــور و همچنين رفاه مردم هس اين كش
كرد: ما براى تامين برق عراق در حد امكان به وظايف 
ــال كه  ــش  ماهه دوم س خود عمل مى كنيم و در ش
ميزان مصرف داخلى ايران كاهش مى يابد، صادرات 
ــوول با بيان اينكه  را افزايش مى دهيم. اين مقام مس
ــلامى ايران براى بهبود وضعيت تامين  جمهورى اس
برق عراق داراى برنامه توسعه نيروگاه هاست، اظهار 
داشت: سال آينده نيروگاه هاى بهبهان و ماهشهر در 
ــتان خوزستان و نيروگاه دالاهو در كرمانشاه وارد  اس
مدار مى شود كه اين طرح ها موجب مى شود تامين 
برق عراق بهتر انجام گيرد و ما نيز مخالفتى با احداث 

خط جديد نداريم. 

جهانگيرى: دولت تصميمى 
براى افزايش قيمت نان نگرفته است

ــاره به  � تسـنيم: معاون اول رييس جمهورى با اش
سخنان برخى مسوولان كه درخصوص افزايش قيمت 
نان مطرح شده بود، گفت: دولت هنوز در اين زمينه 
هيچ بحثى نكرده و تصميمى اتخاذ نشده، اما برخى 
ــوولان در مصاحبه با خبرنگاران اظهارنظرهايى  مس
ــحاق جهانگيرى در نشست هماهنگى  كرده اند. اس
ــتگاه هاى اجرايى با  روساى مراكز روابط عمومى دس
بيان اينكه روابط عمومى ها مسووليت مهمى بر دوش 
دارند، گفت: دولت تدبير و اميد كار خود را در مقطع 
ــت همه بخش ها از جمله  خاصى آغاز كرد و لازم اس
ــانى به دولت كمك  مراكز روابط عمومى و اطلاع رس
كنند تا هم از مشكلات فعلى عبور كنيم و هم كارها 
ــده به نحو مطلوبى به اطلاع مردم  و اقدامات انجام ش
رسانده شود. معاون اول رييس جمهور افزود: البته در 
اين ميان بايد مراقب باشيم تا با جرياناتى كه در فضاى 
ــد، برخوردى  ــانه اى عليه دولت فعاليت مى كنن رس
ــب داشته باشيم تا در دام آنها گرفتار نشويم و  مناس

نتوانند ما را به مسيرى كه مى خواهند هدايت كنند.

روند بازار مسكن و آينده آن
دوره هاى رشد بهاى مسكن 

ايران تفاوت هاى اساسى ذيل را با روند جهانى دارند: 
ــرعت تغييرات فزاينده آن (حتى با نرخ  ــدت و س - ش
تعديل شده نسبت به تورم يا به ارزهاى خارجى) به مراتب 
بالاتر از وضعيت جهانى مى باشد. در بيست سال اخير بهاى 

ارزى (به دلار) مسكن در ايران 4/3 برابر شده است. 
- در دهه اخير نرخ رشد توليد مسكن از توليد ناخالص 
ــد جمعيت و تعداد خانوار بالاتر بوده اما از سوى  ملى، رش
ديگر، رشد بهاى آن به مراتب از رشد تورم، هزينه هاى توليد 

آن و قدرت خريد مردم بيشتر است. 
- زمان سيكل طبيعى تغييرات بهاى مسكن در جهان 
ــال بوده درصورتى كه در ايران رو به كاهش  بيش از 10س

بوده و به چهار تا پنج سال رسيده است. 
ــر دوره، اگرچه طى  ــكن در ه - پس از اوج بهاى مس
زمان ركود بهاى اسمى مسكن كاهش چندانى ندارد، اما 
به علت نرخ تورم بالا، بهاى موثر مسكن افت قابل ملاحظه اى 

پيدا مى كند. 
ــوداگرانه و  ــران به نحو روزافزونى تقاضاهاى س - در اي
سرمايه اى، بر تقاضاى مصرف طبيعى غلبه دارد كه نتيجه 
ــش نامتعارف قيمت ها، ركود بازار خريد و احتكار  آن افزاي

مسكن (بيش از 1/6ميليون خانه خالى) است. 
ــران از رفتار  ــكن در اي ــيارى از خريداران مس رفتار بس
ــد  عمومى جهانى پيروى مى كند، يعنى خريد در زمان رش
ــا. در اين فرآيند  ــان كاهش آنه ــا و فروش در زم قيمت ه
ــتند كه پيش از شروع دوران رشد  برندگان گروه هايى هس

قيمت ها اقدام به خريد مى كنند (معمولا دست اندركاران) و 
بازندگان (بخش مهمى از مصرف كنندگان و سرمايه گذاران 
ــتند كه در اوج دوران رشد،  از بخش هاى ديگر) افرادى هس
اقدام به خريد مى كنند. البته كسانى كه در حول وحوش زمان 
اوج قيمت ها درگير فضاى روانى بازار شده و براى كسب سود 
خريد مى كنند، اگر تا رسيدن زمان اوج بعدى تامل كرده و 
ــود) اقدام به فروش كنند، عملا با  آنگاه (با تصور كسب س
ــود كم و حتى  ــه به اثر تورم و كاهش ارزش پول با س توج
زيان مواجه مى شوند. درمجموع مهم ترين عوامل رشد بهاى 
مسكن دهه اخير ايران عبارتند از: فشار و افزايش نقدينگى 
سرگردان، منابع مالى بادآورده ناشى از رانت ها و فساد مالى، 
ايستايى بخش توليد، افزايش قدرت خريد مصرف كنندگان 
نهايى، عمليات سوداگرانه و سرمايه گذارى و كاهش قدرت 
خريد مصرف كننده مهم ترين عامل ركود است كه در حال 
حاضر به علت رشد نامتعارف و بى رويه قيمت مسكن، شكاف 
بين بهاى عرضه و توان خريد مصرف كننده به شدت عميق 

شده و در نتيجه عدم توان خريد، ركود ايجاد شده است. 
با توجه به اينكه از سال1384 دو سيكل متوالى با فاصله 
زمانى نسبتا كوتاه تجربه شده و دوران رشد سيكل دوم تا 
ــت، از اين رو براساس روند  ــال1392 طول كشيده اس س
ــور و پارامترهاى تاثيرگذار  عادى سيكل هاى مسكن كش
ــداوم روند ركود فعلى  ــدرت خريد مردم، ت اقتصادى و ق
ــش الى 18ماه آينده چندان نامتعارف و غيرطبيعى  تا ش
نخواهد بود و دوران رشد بعدى زودتر از انتهاى سال جارى 
ــروع نخواهد شد كه در اين بين  ــال1394 ش يا ابتداى س

توجه به موارد ذيل نيز حايزاهميت است. 

ــكن به ميزان  ــا توجه به كاهش موثر بهاى مس - ب
ــال (نسبت به سال  ــش ماهه اول امس 20درصد در ش
ــته) و پيش بينى كاهش 15 تا 25درصدى طى  گذش
ــكن به ميزان 10 تا 20درصد  ــال جارى، عرضه مس س
ــى كه دچار  ــال قبل براى گروه هاي ــر قيمت هاى س زي
مشكلات مالى و بازپرداخت تسهيلات بانكى بوده يا نياز 
ــرمايه و امكان سرمايه گذارى سودآور در  به برگشت س
جاهاى ديگر را دارند، غيرمنطقى و دور از انتظار نخواهد 
ــد بازار مسكن تا  ــروع رش بود. عدم قطعيت در مورد ش
ــال 1394 و احتمال به طول انجاميدن آن تا  ابتداى س
اواخر اين سال نيز بر عرضه زير قيمت تاثير قابل توجهى 

خواهد گذاشت. 
ــات  ــتگذارى ها و اقدام ــتمرار سياس ــورت اس - در ص
اقتصادى دولت يازدهم و عدم بازگشت به اقتصاد نفتى و 
ضدتوليد دولت هاى گذشته، پيش بينى مى شود نرخ رشد 

بهاى مسكن در سال آتى از نرخ تورم فراتر نرود. 
- عرضه مسكن با قيمت هاى متعادل و رقابتى موجب 
ــد تا فرصت و توان تهيه مسكن براى گروهى از  خواهد ش
مصرف كنندگان در برخى مناطق فراهم شود. خريدارانى كه 
نياز مبرم به تهيه مسكن دارند با صرف وقت و جست وجو 
و مطالعه كافى، مى توانند بخت صاحب خانه شدن خود را 

امتحان كنند. 
ــكن (با شرايط مناسب از سازندگان  - پيش خريد مس
معتبر) ضمن امكان خانه دار شدن مى تواند سرمايه گذارى 
ــرايط كنونى محسوب شود. اين امر  نسبتا مطلوبى در ش

منجر به پايدارى رشد عرضه در آينده نيز مى شود. 

ــور، ميزان عرضه  ــهرهاى بزرگ كش - در بعضى از ش
مسكن و واحدهاى در حال ساخت (با توجه به رشد مصرف 
منطقه اى) بالاتر از متوسط كشور است كه منجر به تشديد 
بحران خانه هاى خالى و ركود در آينده خواهد شد. از طرفى 
ــهرهايى نيز وجود دارند كه داراى موقعيت و  مناطق و ش

پتانسيل رشد سرمايه گذارى بهترى هستند. 
ــب و  - بازار فروش واحدهاى كوچك و با قيمت مناس
همچنين واحدهاى مسكونى خاص كماكان از رونق نسبى 

برخوردار خواهد بود. 
- در اين ميان دست اندركاران و فعالانى كه در زمان و 
با هزينه مناسب اقدام به ساخت و ساز با كيفيت مطلوب 
ــرايط فعلى متحمل شده  كرده اند، كمترين زيان را از ش
ــب  ــاى معمولا غيرحرفه اى كه در زمان نامناس و گروه ه
(اوج قيمت) اقدام به سرمايه گذارى كرده يا مسكن توليد 
ــده توسط آنان از موقعيت، وضعيت و كيفيت چندان  ش
مطلوبى برخوردار نيست، از شرايط موجود بالاترين زيان 

را مى بينند. 
ــكن ديگر يك كسب و كار سنتى، كند و  - توليد مس
ــرعت توليد و عرضه بالا با  زمان بر محسوب نمى شود، س
ــده مناسب كه نيازمند بنيه مالى  كيفيت و قيمت تمام ش
ــراه با تخصص حرفه اى، قدرت مديريتى و توان  كافى هم
مهندسى است، مهم ترين عامل موفقيت در بازارهاى آينده 
محسوب خواهد شد. تجربه تلخ و دردناك اقتصادى دهه 
ــرايط بروز سودهاى بادآورده رانتى و  اخير مانع از ايجاد ش
بازار آشفته شده و گروه هاى غيرحرفه اى كمتر امكان توفيق 

را خواهند داشت.
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