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خبر ادامه از صفحه اول

اقتصاد

محکوماني در انتظار رسیدگي 
علني منصفانه

اگر در این پرونده ها و هر پرونده کیفري، این قانون 
به درستي اجرا شود و اگر مواد قانون مجازات اسلامي 
مطابق با اصول اولیه حقوق جزا در مورد متهمان این 
پرونده ها تفسیر شــوند، مي توان گفت تا حدود زیادي 
دادرسي منصفانه تحقق یافته است. برخي از موازین 

مهم دادرسي منصفانه اینهاست:
الف) اصل برائت؛ تا کسي جرمش به قطعي اثبات 

نشده، بي گناه است.
ب) بي طرفــي دادگاه؛ دادگاهــي که بــه پرونده 
رسیدگي و حکم صادر مي کند باید از هر نظر نسبت به 
متهم بي طرف باشد و نسبت به او پیش داوري نداشته 
باشــد. قاضــي دادگاه باید بدون هرگونــه جانبداري 
اعتقادي یا سیاسي یا فرهنگي به پرونده رسیدگي کند. 
تبعیض قائل نشود و متهم را از امکانات دفاعي خود 

محروم نکند.
ج) دسترسي آزاد متهم به وکیل؛ متهم باید بتواند 
وکیلي را که خود مایل اســت انتخــاب کند و دفاع از 

خودش را به او بسپارد.
د) دسترســي وکیل به پرونده و حضور در مراحل 
رسیدگي؛ وکیل متهم باید به پرونده دسترسي داشته 
باشــد، آن را بخواند، از آن یادداشت یا تصویربرداري 
کند و نهایتا دفاعیات خود را تنظیم کرده و در دادگاه از 

موکل خود دفاع کند. 
ه) علني بــودن دادگاه؛ علني بــودن محاکمــات از 
مهم ترین معیارهاي دادرســي منصفانه اســت؛ یعني 
افراد و به ویژه خبرنــگاران باید بتوانند در دادگاه حاضر 
شــوند و تمام مراحل دادگاه را از نزدیک ببینند و افکار 
عمومــي را از آن آگاه کننــد. غیرعلني بــودن دادگاه از 
موارد مهم نقض رسیدگي منصفانه است و بستر بسیار 
مناسبي مي شود براي نادیده گرفتن حقوق متهم. طبیعتا 
انتظار آن اســت که براي تحقق «رســیدگي منصفانه» 
بعداز معلوم شــدن پاسخ پرســش هاي فوق، موازین 
دادرسي منصفانه، خصوصا بي طرفي دادگاه، دسترسي 
متهم به وکیل انتخابي، دسترســي وکیــل به پرونده و 
امکان دفاع و خصوصا علني بودن محاکمه کاملا مورد 
عمل قرار گیرند. در این صورت اســت که شاهد اتفاقي 
خجسته خواهیم بود.و آخر اینکه اگرچه احکام سنگین 
زندان هــاي درازمدت در پرونده هــاي هفته هاي اخیر، 
همگان را به شــگفت آورد و اســباب این دستور آقاي 
رئیس قوه قضائیه شــد اما فراموش نبایــد کرد که در 
برخي پرونده هایي که اساس آنها مرتبط با امور سیاسي 
و فرهنگي اســت، کیفیت اجراي قانون آئین دادرســي 
کیفري و قانون مجازات اسلامي از جهت میزان رعایت 

دادرسي منصفانه همچنان مورد بحث است.

هزینه انتظار ایران
 تا انتخابات آمریکا

...با شــعارهاي میهني و برتري طلبانه و امیددادن 
به جلوگیــري از واردات و ایجاد مشــاغل بیشــتر در 
داخل و مقابله با دشــمنان آمریکا و اسرائیل در خارج 
به پاي صندوق هاي رأي بکشــاند.  ترامپ کارش را با 
شــتاب آغاز کرد؛ فرامین مبارزه بــا مهاجران و بطلان 
قراردادهاي تجاري آمریکاي شــمالي «افتا» و فشار به 
اروپا، ســخت گیري با چین و مقابله با روسیه و خروج 
از برجام و خط و نشان کشیدن و منع صدور ویزا علیه 
چند کشور و سرانجام لشکرکشي به خلیج فارس. البته 
جنجال در رابطــه با ایران و ونزوئلا توانســت دیدگاه 
منفي عمومي مردم آمریکا نســبت به این کشورها را 
برانگیزد، اما در آمریکا که مسائل خارجي تأثیر کمتري 
در انتخابات دارد، ایــن خصومت افزایي ها تأثیر اندکي 
خواهد داشت. مگر آنکه بهانه اي خشم انگیز موجب 
برخوردي نظامي شــود که معمــولا آراي عمومي را 
در زمــان جنگ و برخورد حاد به ســود رئیس جمهور 
حاکم جلب مي کند. در صــورت برخورد که خطر آن 
وجود دارد و ممکن اســت به دو سال هم نکشد، باید 
در زماني نزدیک تر به انتخابات باشد تا مؤثر واقع شود؛ 
اما باز هم عامل اصلي و تعیین کننده کارنامه اقتصادي  
ترامپ و توسعه اشــتغال و درآمد خواهد بود. در این 
زمینه نظرات مختلف و متفاوت اســت. قبلا در دوران  
ترامپ آمارهاي مثبتي ارائه شده است که آقاي اوباما و 
طرفدارانش آن توسعه را نتیجه سیاست هاي پیشین و 
دوران خودشان دانستند، زیرا سیاست هاي اقتصادي به 
کندي پاســخ مي دهد. گرچه فرامین  ترامپ گروه هایي 
را به کار گماشــت و از آمار واردات کاست، اما از طرف 
دیگر آمارهایي مدعي درراه بودن دوران رکود هســتند 
که در صورت تحقق آینده  ترامپ را مشــکوک مي کند.
نکتــه پایاني تأثیــر انتخابات آینده آمریــکا بر رابطه با 
ایران است. ظاهرا برخي در ایران با امید به برنده شدن 
دموکرات هــا بر این باورند اگر تا آبان ســال آینده صبر 
کننــد با دموکرات ها بهتر مي تــوان مصالحه و تعامل 
کرد.چنین تصوري منطقي به نظر نمي رســد. در حال 
حاضــر در جنگ اقتصــادي جاري ایــران روزانه فقط 
حدود ۱۲۰ میلیون دلار بــه خاطر فروش نرفتن حدود 
دو میلیون بشــکه نفت زیان مي بیند. آیا قرار است این 
زیان سخت تا یک سال دیگر ادامه یابد که تازه معلوم 
نیســت کدام طرف برنده انتخابات باشد؟ البته شکي 
نیست که دموکرات ها برجام را قبول داشتند و برخي از 
کاندیداهاي دموکرات اعلام کرده اند در صورت پیروزي 
بــراي حفظ حرمت امضاي رئیس جمهــور آمریکا به 
برجــام برمي گردند. در عین حال نباید فراموش شــود 
دموکرات ها به اندازه جمهوري خواهان خودشــان را 
ضمان حفظ موجودیت و دفاع از اســرائیل مي دانند. 
تفاوتشــان در این اســت کــه جمهوري خواهان براي 
منافع اســرائیل اولویت بیشــتري قائل اند ولي تفاوت 
آن اندازه نیســت که جمهوري اسلامي بتواند روي آن 

حساب باز کند.

 اساسنامه صندوق بازنشستگی 
وزارت نفت باطل شد

به گزارش«پایــگاه خبری تحلیلی خــط بازار»،  �
در پی درخواســت یکی از کارمنــدان وزارت نفت 
صندوق هــای  اساســنامه  ابطــال  خصــوص  در 
بازنشســتگی، پس انــداز و صندوق رفــاه کارکنان 
صنعت نفت مصــوب ۱۳۹۳/۹/۲۵، دیوان عدالت 
اداری بعد از گذشــت بیش از یک ســال رأی خود 
را صادر و اساســنامه این صندوق را باطل کرد. در 
بند پایانی رأی دیوان به صراحت ذکر شــده است: 
«با توجــه به اینکــه در ماده ۱۴ قانــون وظایف و 
اختیــارات وزارت نفــت مصــوب ۱۳۹۱ و مضافا 
اینکه تصویــب و اصلاح اساســنامه صندوق های 
بازنشستگی بر عهده هیئت دولت است و لذا هیچ 
اختیــاری برای هیئت امنا شــرکت ملی نفت برای 
تصویب اساســنامه صندوق صنعــت نفت وجود 
ندارد، تصویب اساسنامه صندوق های بازنشستگی، 
پس انــداز و رفاه کارکنــان وزارت نفــت، خارج از 
حدود اختیارات قانونی شــرکت ملی نفت اســت 
و تصویــب آن بــه عنوان یک مؤسســه خصوصی 
غیرتجــاری مغایــر قانون اســت و مســتند به بند 
۱ ماده ۱۲ و ۱۸ قانون تشــکیلات و آیین دادرســی 
دیــوان عدالــت اداری مصوب ســال ۱۳۹۲ ابطال 
کارکنان وزارت  بازنشســتگی  می شــود». صندوق 
نفت از آن دســت نهادهای مهم بــا گردش مالی 
بالایی اســت که بیش از ده ها شــرکت تابعه دارد. 
از ایــن رو، با توجه بــه ابهام ها و ســؤال ها درباره 
عملکرد این صندوق، مقتضی اســت دستگاه های 
نظارتی از جملــه مجلس، مانند صنــدوق ذخیره 
ارزیابی  برای  تحقیق و تفحصــی  فرهنگیان، کمیته 

دقیق فعالیت ها این صندوق تشکیل دهند.

پیش نویس طرح مالیات بر عایدی 
سرمایه به وزارت اقتصاد ارسال شد

معاون ســازمان امــور مالیاتــی با بیــان اینکه  �
پیش نویس طرح مالیات بر عایدی سرمایه به وزارت 
اقتصاد ارســال شده است، گفت: علت طولانی شدن 
روند تهیه طرح، پوشــش دادن همه ملاحظات بود.
به گزارش رادیو گفت وگو، احمد زمانی با بیان اینکه 
موضوع مالیات بر عایدی ســرمایه بیش از هفت ماه 
پیش در سازمان امور مالیاتی مطرح شد، اظهار کرد: 
یک پیش نویس اولیه در این باره آماده شــده است و 
هم زمان طرحی را نیز مجلس آماده کرده و جلساتی 
هم در این زمینه برگزار شده است.وی افزود: سازمان 
امــور مالیاتی معتقد اســت این نوع مالیــات را باید 
با جمیــع جهات از جملــه ملاحظه هــای اجرائی 
بــه عنوان لایحه آماده کرد و یــک پیش نویس اولیه 
بــه وزارت امور اقتصادی ارائه شــده اســت.معاون 
پژوهش، برنامه ریزی و امور بین الملل ســازمان امور 
مالیاتی کشــور دربــاره ملاحظه های ســازمان امور 
مالیاتی در زمینه طرح مالیات عایدی سرمایه، تصریح 
کرد: با توجه به فوریت این کار، یک پیش نویسی هم 
درباره  رفتارهای سوداگرانه در بازارها آماده و تقدیم 
دولت شده است که مقابله کوتاه مدت و سریع با آن 
صــورت بگیرد.وی گفت: مالیات بر عایدی ســرمایه 
یک نظام مالیاتی جدید است که باید با سازوکارهای 
دقیق اجرا شــود و به همین دلیــل فرایند تهیه این 
طرح تاکنون طول کشــیده است. طرح مجلس هم 
در این باره در دست کارشناسی است و نیاز به فرصت 

بیشتری دارد.

احتمال افزایش ۱۰۰تومانی 
نرخ هر لیتر بنزین

اتحادیه جایــگاه داران ســوخت گفت:  � رئیــس 
تکلیــف قانونــی اســت کــه جایگاه دارحق الزحمه 
را از مــردم بگیــرد، جایگاه داران لیتــری ۲۰۰ تومان 
حق الزحمه را پیشــنهاد کرده بودند و در حال حاضر 
متقاعد شــدند که ۱۵۰ تا صد تومان بابت هر لیتر از 

مصرف کننده دریافت شود.
عطاپــور در گفت وگو بــا ایلنا، دربــاره وضعیت 
جایگاه هــا و عرضه ســوخت بعد از اجباری شــدن 
اســتفاده از کارت شــخصی اظهار کــرد: وضعیت 
جایگاه هــا کمــاکان مثل قبل اســت، برخی از مردم 
از کارت شــخصی و کســانی که کارت ندارند، طبق 
دســتوری که داده شــده اســت، می توانند از کارت 
جایگاه دار استفاده کنند و مشکلی از این بابت نیست. 
وی تصریــح کرد: در حال حاضــر برخی کارت ها به 
دلیل اینکه آدرس یا خودرو عوض شــده اســت، در 
پســت مانده انــد یا اینکــه دارنده خــودرو اقدام به 
دریافت کارت نکرده امــا در هر صورت جایگاه دار با 

مردم همکاری می کند. 
رئیــس اتحادیــه جایگاه داران ســوخت توضیح 
داد: بر اســاس ســهمیه بندی دارنده خــودرو برای 
نوبــت اول می تواند تا ۳۰ لیتر ســوخت گیری کند و 
اگر سفر طولانی شــود، می تواند از جایگاه های دیگر 
ســوخت دریافت کند.وی گفــت: دولت در واگذاری 
تصدی گری تکلیف دارد و وزارت نفت تلاش می کند 
فعالیت ها را بــه بخش خصوصی واگــذار کند، اما 
مشــارکت بخش خصوصــی و وزارت نفــت باید با 
همراهی مردم باشــد.عطاپور گفت: طبق تبصره ۱۴ 
قانون بودجه ۹۸، کارمزد جایگاه دار باید از مشــتری 
گرفته شود، این کارمزد در جایگاه های بین شهری ۱۵ 
درصــد، جایگاه های دورتر و حومــه ۲۰ درصد و در 
جایگاه های پرفروش و داخل شــهر ۱۰ درصد است. 
وی اعــلام کرد: احتمالا افزایش کارمزد جایگاه داران 

از ابتدای مهر اجرائی خواهد شد.
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دولت ها  همه   به همین دلیل 
تخلفاتي  شســتا  زمینــه  در 

داشته اند.
بر اساس گزارشي که دیوان محاسبات در بهمن  �

۹۶ ارائه داد، شستا تخلفاتي داشته که یکي از این 
تخلفــات اجرا نکردن قانــون ممنوعیت تصدي 
بیــش از یک شــغل براي اعضــاي هیئت مدیره 
تا کنون  آیا  تأمین بود.  تابعه صندوق  شرکت هاي 

شستا به اجراي قانون تن داده است؟
متولیان شســتا اعــلام کرده اند که در راســتای 
اصــلاح نه فقط این مــاده؛ بلکه همه مــوادي که 
آنجا ذکر شــده، وارد عمل شوند؛ زیرا شستا موظف 
اســت این تخلفات را رفع اثر کند؛ اما این به معناي 
آن نیســت که بر تخلف شــان چشم پوشــي خواهد 
شــد. اگر تخلفاتــي گزارش شــود، آن تخلفات باید 
ســریع تر اصلاح شــود و اگر تکرار شــود، تشــدید 
مجازات به همراه خواهد داشــت؛ زیرا متولیان امر 
در زمــان اجراي تخلف به مســائل جاهل نبوده اند. 
این تخلفات ناشــي از بی اطلاعی نبوده است. وقتي 
عامدانــه تخلفــي را انجــام مي دهنــد، آن تخلف 
مشمول مجازات اســت که دیوان محاسبات به آن 

رسیدگي خواهد کرد.
مجازاتي براي تخلفات شســتا تعیین شــده  �

است؟ دیوان محاسبات در زمان ارائه گزارش به 
مجلس از همکاري نکردن شستا گله مند بود.

اینکــه  دلیــل  بــه  شســتا  زیرمجموعه هــاي 
تخصیص بگیر و بودجه بگیر نیســتند، با دیوان شاید  
همکاری نکنند. دســتگاه هاي مشابه آن مثل هلال 
احمــر و دســتگاه هاي این چنیني هــم داریم که با 
دیوان همــکاري نمي کنند؛ اما گــزارش تخلفات را 
کمیسیون اصل ۹۰ به دستگاه قضا خواهد داد و آن 
منتج به این خواهد شــد که دستگاه قضائي با آنها 
برخورد کند. خلاصه اینهــا نمي توانند از زیر اجراي 
قانون در بروند. از اجراي قانون رهایي ندارند. شــک 
در این موضوع نکنید که تخلفات شان اعلام عمومي 

می شود و با آنها برخورد می شود.
یکي دیگر از تخلفاتي که در گزارش دیوان به  �

آن اشاره شــده بود، این بود که چهار هزار و ۱۵۴ 
میلیارد تومان ســهم سود صندوق و شرکت هاي 
تابعه شستا و زیرمجموعه هاي آن پرداخت نشده 
است. آیا تا کنون برای پرداخت این رقم اقدامي 

صورت گرفته است؟
درباره این مســئله اطلاعات ندارم. اگر اطلاعات 
بیشــتر بخواهید، بعد از بازگشایي مجلس مي توانم 
پیگیــري و نتایج را اعلام کنم. بــا توجه به انتصاب 

مدیریت جدید تأمین اجتماعي و شستا صحبتي با او 
داشــتم و گزارشي به من ارائه داد. مدیر جدید گفت 
که همه موارد قبلي را اصلاح کرده ام. من هم گفتم 
اصلاح ایرادات کافي نیســت. مثــل این مي ماند که 
شــما کارمند بانک باشــید و پولي را که برداشته اید، 
ســر جایش برگردانیــد؛ بنابراین مي تــوان گفت که 
شــما تخلفي انجام نداده اید؟ نه، شــدتش با کسي 
که پول را برداشــته و ســر جایش برنگردانده، فرق 
دارد و کمتر اســت؛ ولي هر دو مســتوجب مجازات 

خواهد بود.
گفته مي شــود مطالبات وصول نشده شستا رو  �

به افزایش است. در گزارش دیوان محاسبات به 
هزار و ۵۰۰ میلیارد تومان مانده مطالبات صندوق 
کشوري و هلدینگ هاي زیر مجموعه آن اشاره شده 
که دو هزار و ۱۳۶ میلیــارد آن متعلق به صندوق 
روستاییان و عشایر بوده است. آیا این مطالبات 
وصول شده اســت؟ اگر در حال اصلاح مشکلات 

هستند، چطور مطالبات رو به افزایش است؟
قصور در وصول نشــدن مطالبات، برای خودش 
داســتانی اســت. چشم پوشــي و اقدام نکــردن در 
زمینه وصول مطالبات هم داســتان دیگري اســت. 
یک موقع از فــردي طلب دارید و اصلا پرونده را رو 
نمي کنیــد؛ اما درباره طلب فرد دیگري مي گویید که 
یک بار به این فرد بدهکار تذکر دادم؛ اما مطالباتش 
را پرداخت نکرده اســت. این دو مسئله با هم فرق 
دارد. یــک موقع مي گویند که شــما بــراي وصول 
مطالبات و برای اســتیفاي حقوق دولت اصلا هیچ 
اقدامي نکرده اید. این یک داستان است و یک موقع 
مي گویند اقدامات شــما اقدامــات ضعیفي بوده و 

بیشتر رفع مســئولیت بوده است. باید اینها را از هم 
تفکیک کرد. کمي اندازه هایش با هم فرق مي کند.

در شستا تخلف از چه نوعي بوده است؟ �
شســتا شــرکت هاي وصول مطالبات دارد؛ پس 
عدم مطالبــات به اینهــا نمي خورد. شــرکت هاي 
اقماري را از ســوی بازنشســتگانش بــراي وصول 
مطالبات تشــکیل داده انــد؛ بنابراین عدم وصول به 
آنها نمي خورد؛ اما عدم جدیت و قاطعیت و پیگیري 
لازم در عملکــرد آنها وجــود دارد. مثلا مي گوید ما 
به بدهکار به صورت کتبی اعــلام کردیم؛ حالا باید 
بررسي شــود که این اخطار کتبي به دست بدهکار 
رســیده یا نرسیده است، رســید دارند یا ندارند. بعد 
بررسي شود که بدهکار چه گفته است. یا در جهت 
صلح در قبــال مطالبات، بدهکاران پیشــنهاد های 
تهاتــر را مطــرح کردند. شــرکت هاي زیرمجموعه 
شســتا در مقابل تهاتر ســکوت کرده انــد و تصمیم 
نگرفته انــد. با همه این مســائل باید مصداقي رفتار 

کرد و نمي شود نسخه واحد برایشان مطرح کرد.
که  � بوده  به چه شــکلي  تهاتر  پیشــنهاد های 

شــرکت هاي تابعه شســتا در قبال آنها سکوت 
کرده اند؟ آیا قرار بوده به جاي مطالبات شســتا 
شــرکت هاي زیــان ده دولتي به ایــن مجموعه 

واگذار شود؟
مدل هــا را نمي دانــم؛ چون در حیطه مســائل 
ما نیســت. هیئت مدیره هاي شــرکت هاي تابعه در 
نظام هــاي ارزیابي خود گزارش های حسابرســي را 
مطالعه مي کنند. این دیگر مباحث تخصصي است 

که خودشان پیگیري مي کنند.
در صندوق روســتاییان و عشــایر این شائبه  �

وجــود دارد که شســتا بــه عمــد از بدهي ها 
چشم پوشــي مي کند براي اینکــه بتواند در بین 
براي مواقع خاص کسب  کشــاورزان محبوبیت 

کند؛ این موضوع صحت دارد؟
نه؛ چنین چیزي نیســت و من واقعا نشــنیده ام. 
به قدري پراکندگي اعضاي این شــرکت ها زیاد است 
که نمي تواند محبوبیــت ایجاد کند. فرض کنید یک 
آبمیــوه به این روســتا و یــک آبمیوه به آن روســتا 
بدهید، چه فایده دارد. کسب محبوبیت معنا ندارد. 
صندوق تمرکز در یک جا ندارد که بتواند موضوعي 
که به آن اشــاره مي کنید، ایجاد شــود. اگر متمرکز 
بود، می توانســت این امــر را پذیرفت؛ ولي به قدري 
صندوق وســیع اســت که قابلیت این تفسیر به آن 

نمي خورد و نمي توانم بپذیرم.
مســئله دیگري که درباره شستا مطرح است،  �

این است که گفته مي شود با حکم دیوان عدالت 
اداري، ۸۰ درصد سهام شستا متعلق به اعضاي 
بنابراین شستا مشمول  زیرمجموعه اش اســت؛ 

قانون خصوصي سازي نمي شود.
فکر مي کنم تأمین اجتماعي و دولت بنگاه داري 
مي کنند. اگر ۸۰ درصد سهام شستا خصوصي است، 
باید بقیه را ببرد در بورس و به صد درصد تبدیل کند 
و کلا دســتش را بشوید و از شســتا بیرون بیاید؛ چرا 

این کار را نمي کند؟
معتقدید دولت مایل است در شستا بماند؟ �

شســتا حیاط خلوت دولت اســت؛ چــه حیاط 
خلوتي بهتر از شســتا. تمام نیروهاي سیاســي خود 
را مي تواند آنجا جابه جا کند و دلشــان را به دســت 
بیــاورد. منابع خــود را از آنجــا تأمین کنــد. همه 

دولت ها این کار را کرده اند.
چگونه منابعش را از شستا تأمین مي کند؟ �

منابعي را که دولــت براي هزینه هاي جانبي که 
جایي تعریف نمي شوند، نیاز دارد، مي تواند از شستا 
به دســت بیاورد. همــه دولت هــا تخلفاتي در این 

بنگاه ها داشته اند.
این  � به خاطر تخلفاتــي که دولت هــا دارند 

بنگاه ها زیان ده شــده اند و خیلي هایشان پویایي 
لازم را ندارند؟

فقط این نیست. سیســتم کار خودش را مي کند؛ 
اما دلسوزي نیست.

دلسوزي نیســت؛ یعني انتصاب ها نادرست  �
است یا اینکه هر کس مي آید صرفا به فکر منافع 

خودش است؟
هزینه هــا  در  اســت.  زیــاد  ریخت وپاش هــا 

صرفه جویي نمي کنند. موارد اینچنیني زیاد است.

شرق: تحرکاتی که سال گذشــته در بازار مسکن رخ داد، قیمت مسکن را 
لحظه ای کرد. حالا با کاهش معاملات مســکن و ســکون خرید و فروش 
آن، پچپچه های رکود مســکن شنیده می شود، اما آیا مسکن از رکود خارج 
شــده بود؟ این پرسشــی است که با دو کارشــناس آن را مطرح کرده ایم. 
ســهم بالای ۷۰درصدی قیمت «زمین» در قیمت مسکن موضوعی است 
که از ســوی کارشناسان مورد تأکید قرار می گیرد. آنها معتقدند دولت باید 
بــرای قیمت زمین راه حلی بیابد. در اختیار قــراردادن اراضی موات برای 
ساخت وساز برای اقشــار کم درآمد، موردي است که از سوی کارشناسان 
مطرح می شود. همچنین برای کنترل ۷۰ درصد سوداگری در بازار مسکن 
نیز اخذ مالیات  بر عائدی سرمایه و مالیات بر خانه های خالی پیشنهاد داده 
می شود. از سویی آنها تأکید می کنند که به دلیل سهم ۵۰درصدی مسکن 
در ســبد خانوار، باید رفع معضل مســکن، در اولویت سیاست گذاری های 

دولت قرار گیرد.
وارد رکود تورمی بخش مسکن شده ایم

فرهاد بیضایی، مدیرگروه سیاست گذاری مسکن دانشگاه علم و صنعت 
در گفت وگو با «شــرق» با بیان اینکه از سال ۹۲ تا امروز در فضای رکودی 
مسکن قرار داریم، می گوید: برخلاف ادعای طرح شده رونق در حوزه مسکن 
را تجربه نکرده ایم و نمی توان با یک شــاخص رشــد قیمت مسکن، ادعا 
کرد که وارد فضای رونق شده ایم. این پژوهشگر اقتصاد مسکن می افزاید:  
پروانه های ساختمانی، نسبت سرمایه گذاری حوزه مسکن به سرمایه گذاری 
کل، رشد ســرمایه گذاری در حوزه مسکن و ارزش افزوده ای که این بخش 
ایجاد می کند، همه شاخص هایی است که در بررسی رونق بخش مسکن 
بایــد مورد ارزیابی قرار گیرد. تنها با شــاخص میــزان معاملات آن هم به 
نسبت ســال قبل و نه به نســبت نیازی که در بازار وجود دارد، نمی توان 
چنین تحلیلی ارائــه داد. بیضایی با بیان اینکه روند رکود مســکن تداوم 
داشــته، ادامه می دهد: در این مقطع (ســال ۹۷ و ۹۸) وارد رکود تورمی 
بخش مسکن شده ایم، زیرا شاخص های دیگر بخش مسکن، فضای رونق 
را نمایندگی نمی کنند.این پژوهشگر مسکن درخصوص چگونگی خروج از 
رکود این بخش می گوید: باید بهره وری سرمایه گذاری در بخش مسکن را 
در گام نخست افزایش دهیم. به این معنا که حتی اگر حجم سرمایه گذاری 
در بخش مسکن افزایش نیابد، بتوانیم واحدهای مسکونی بیشتری را تولید 

کنیم. از سویی سطح تقاضا را در بخش مسکن بهبود دهیم.
 ۷۰ درصد تقاضای مسکن، تقاضای سرمایه ای است

او بــا بیان اینکه ۷۰ درصد تقاضایی که در بخش مســکن وجود دارد، 
تقاضای سرمایه ای است، می افزاید: این بخش به دنبال دلالی و سوداگری 
در بازار مسکن است. تقاضای مصرفی که باید جامعه هدف سیاست گذاری 
در بخش مسکن باشد، کمتر از ۳۰ درصد تقاضا در بازار مسکن را به خود 
اختصاص داده اســت. بنابراین اگر بخواهیم تقاضای مصرفی وارد بخش 
مسکن شود، حتما باید کنترل سوداگری در بخش مسکن صورت بگیرد. این، 
خود یک ابزار مالیاتی دارد، ســامانه اطلاعاتی باید در این حوزه راه اندازی 
شــود که می تواند بســتری برای اخذ مالیات  با عائدی سرمایه و مالیات بر 
خانه های خالی باشــد. با این دو ابزار تا حدودی می توانیم ســوداگری در 
بازار مسکن را کنترل کنیم. مدیر گروه سیاست گذاری مسکن دانشگاه علم 
و صنعت با بیان اینکه باید رشــد تولید مســکن را هم ایجاد کنیم، تصریح 
می کند: بزرگ ترین مانع بر ســر تولید مسکن، زمین است. زمین ۷۰ درصد 

قیمت یک واحد مسکونی را به خود اختصاص می دهد. در چنین شرایطی 
چه تولیدکننده و چه مصرف کننده و چه ســوداگران بخش مســکن، ۷۰ 
درصد نقدینگی خود را بایــد در این بخش به گردش درآورند. اگر بتوانیم 
زمین برای تولید مسکن در اختیار تقاضای مصرفی بگذاریم، می توانیم ۷۰ 
درصد قیمت واحد مسکونی را برای متقاضیان مصرفی کاهش دهیم. در 
چنین شرایطی، حجم انبوهی از تقاضای مصرفی وارد پیش خرید یا تولید 
مسکن می شود. این مسئله باعث می شود جذب سرمایه از طرف تقاضای 
سرمایه ای که در حال حاضر توانمند نیست که در بازار حضور داشته باشد، 
افزایش یابد. بازکردن این گره اساسی (زمین) نیازمند حمایت های مالی یا 
تســهیلاتی برای عرضه مسکن اســت. این دو مورد، باعث می شود حجم 
ســرمایه گذاری از طرف تقاضای مصرفی افزایش یابد و ساخت وســاز این 
بخش، وارد تولید مسکن شود و همچنین نقدینگی سرگردانی که در بازار 
مسکن است، به بخش تولید بپیوندد. این امر سبب می شود ما وارد رونق 

بخش مسکن شویم.
سهم ۵۰درصدی مسکن در سبد خانوار

از او دربــاره کاهش شــدید قــدرت خرید خانوار و به تبــع آن، کمبود 
نقدینگــی برای پیش خرید مســکن می پرســم. بیضایی پاســخ می دهد: 
مســکن یک کالای اساسی است که با ســهم ۵۰درصدی در سبد خانوار، 
قابل جایگزینی نیســت. اگر در ســبد هزینه خانوار، بتوانیم کالا و تقاضای 
دیگری مانند مدرســه غیرانتفاعی برای آموزش کــودکان را حذف کنیم، 
نخواهیم توانســت مســکن را از ســبد خانوار چه به صورت رهن و اجاره 
چه به صورت خرید، حذف کنیم. ســهم مسکن در سبد هزینه خانوار قابل 
توجه است، بنابراین می توان همان هزینه ای که خانوار برای رهن و اجاره 
مسکن اختصاص می دهند به بخش پیش خرید مسکن برای مالیات آنها 
انتقال داد. نکته آن اســت که این اقدام، با توجه به اینکه بخشــی از سبد 
هزینه خانوار را کاهش داده یا حذف می کنیم، سبب می شود در میان مدت 
توانمندی خانوار در بخش های دیگر افزایش یابد. اگر ســهم مســکن در 
ســبد خانوار کاهش یابد، می تواند هزینه کاهش یافته را صرف آموزش یا 
بهداشــت و... بهتر کند. به گفته او، به دلیل سهم ۵۰ درصدی مسکن در 
سبد خانوار باید حتما در اولویت سیاست گذاری اقتصادی برای خانوار قرار 

گیرد.
این کارشناس مسکن ادامه می دهد: اگر خانوار بتواند در پنج تا ۱۰ سال 
اول زندگی، درحوزه مســکن با پرداخت اقســاط مسکن خودکفا شود، در 
ســال های بعد می تواند در حوزه های دیگر ســرمایه گذاری کند که باعث 

می شود رونق را در سایر بخش های اقتصادی هم تجربه کنیم.
سهم بالای زمین در قیمت مسکن

محمد عدالتخواه، کارشناس بازار مسکن، نیز در گفت وگو با «شرق» در 
پاسخ به اینکه آیا در رکود مسکن قرار داریم، می گوید: نیاز به مسکن بسیار 
بالاست، اما قیمت  مسکن آن قدر بالاست که توان خرید نیز وجود ندارد. با 
وجود خانه های مازاد در جامعه که بیش از حد خالی مانده اند و درمقابل، 
خانه کافی برای اقشــار کم درآمد وجود ندارد، بن بستی به وجود آمده که 
نمی تــوان به راحتی از آن خارج شــد. به گفته او، طبــق اصل ۳۱ قانون 
اساسی، دولت باید تسهیلات کافی را برای خرید مسکن فراهم کند که این 
اصل از سوی سیاست گذاران چندان جدی گرفته نشده است. عدالتخواه با 
اشاره به معما و تضاد افراد بی خانمان و خانه های خالی، ادامه می دهد:  

افراد بی خانمان و خانه های خالی با وجود آنکه بارها از سوی کارشناسان 
مورد تأکید قرار گرفته، کماکان وجود دارد و این مشــکل هنوز حل نشــده 
اســت. این کارشناس بازار مســکن با اشــاره به نقش «زمین» در قیمت 
مسکن می گوید:  در جامعه ما ســوداگران به ساخت مسکن و سودآوری 
روی می آورند، زیرا تنها راه درآمدزایی اســت که نسبت به تولیدات دیگر، 
آنها را ســریع تر به سود می رســاند. به همین خاطر، سرمایه گذاران حوزه 
مســکن اغلب روی رانــت ارزش افزوده زمین حرکــت می کنند. حال اگر 
دولت با قوانین ســخت گیرانه تر، اجازه نمی داد زمین های موات از دست 
دولت خارج شود، درحال حاضر با چنین معضلی  روبه رو نبودیم. او ادامه 
می دهد: قانونی که در سال ۵۸، شورای انقلاب تصویب کرد، قانونی است 
که اگر اجرائی می شــد، بســیاری از مشــکلات ما حل می شد. قانون لغو 
مالکیت اراضی شــهری در ســال ۵۸، به قانون زمین شهری تبدیل شد و 
ایجاد مشــکلاتی را به دنبال داشــت. قانون زمین شهری، به دلیل برخی 

ایرادات، زمینه بروز زمین خواری را به راحتی فراهم کرد.
دولت مالیات ارزش افزوده اراضی موات را دریافت کند

عدالتخواه با بیان اینکه دو مســئله وجود دارد که باید مورد رسیدگی 
قرار گیرد، می گوید: درصد قیمت زمین روی واحد مسکونی، درصد بالایی 
اســت؛ درواقع مردم پول خرید ســاختمان را دارند، اما پول خرید زمین را 
ندارند. دولت باید نگذارد زمین های موات از چنگش دربیاید و این زمین ها 
را در اختیار اقشــار کم درآمد قرار دهد. اگر این اراضی، سند دارند و دولت 
می گوید اکنون نمی تواند آنها را دوباره در اختیار بگیرد، باید مالیات ارزش 
افزوده زمین را از صاحبان آنها دریافت کرده و آنها را صرف اقشار کم درآمد 
کرد. او با بیان اینکه بر اســاس قانون، زمین موات از آن دولت است، ادامه 
می دهد: درحال حاضر، زمین های زیادی در قانون زمین شهری از سال ۶۰، 
از محدوده اراضی موات خارج شدند. در قانون به زمین های موات، اراضی 
بایر مســبوق به احیا، اطلاق شــده و برای برخی نهادها، سند این زمین ها 
صادر شده اســت. این نهادها نباید بدون اذن دولت، احیای این اراضی را 
در دســتور کار قرار می دادند، اما چنین کردند. این دست کاری قانونی، تنها 
به ســود زمین خواران تمام شــد. ارزش افزوده این اراضی (فرضا دریافت 
مجوزهای آب وبرق برای زمین های بایر یا نزدیکی به محدوده فعالیت های 
عمرانی دولت)، متعلق به دولت بود، اما از پول دولت و مردم، این اراضی 
را گران کردند و اکنون سود آنها را می برند و باید جلوی آن گرفته شود. این 
کارشــناس بازار مسکن با بیان اینکه طرح های شهرسازی موجب افزایش 
قیمت این اراضی شده است، می گوید: اگر یک زمین کاربری نداشته باشد 
و به آن اجازه ساخت داده نشود ، قیمتی نخواهد داشت. اگر دولت زمینی 
را قیمت دار می کند، باید مالیات ارزش افزوده آن را دریافت کرده و صرف 
هزینه ساخت مسکن برای اقشار کم درآمد کند. او با اشاره به اینکه اقدامی 
که در دولت محمود احمدی نژاد در قالب مســکن مهر انجام شد، توجه 
به اصل ۳۱ قانون اساســی بود، می گوید:  اصل این اقدام درســت بود، اما 
اشــتباهات زیادی داشت که باید آنها را برطرف می کردیم و نباید کل آن را 
مطرود دانست. حال اگر برخی مسئولان با آن مشکل دارند، پاسخ دهند که 
مسکن اجتماعی را که مربوط به اقشار کم درآمد بود، چرا رها کرده اند؟ به 
گفتــه او، اکنون آن قدر قیمت اراضی افزایش یافته که شــهرها نیز بهبود 
نمی یابند، زیرا طرح های شهرســازی هم به علت گرانی، روی کاغذ باقی 

مانده اند.  

عضو کمیسیون برنامه و بودجه در  گفت وگو با «شرق» از رفع برخي تخلفات زیر مجموعه تأمین اجتماعی خبر داد

پیشنهاد جدید روي میز شستا 

کارشناسان علت رکود بازار مسکن را در گفت وگو با «شرق» بررسی می کنند
قفل «زمین» بر «مسکن»

ادامه از صفحه اول


