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رئیس اتحادیه مشاوران املاک: 
قیمت ها در بازار مسکن

 به ثبات رسیده اند
شرق: ثبــات قیمت در حوزه مسکن به وضعیتی  �

رســیده  اســت که اگر کســی امروز خانــه خود را 
بفروشــد، می تواند مطمئن باشــد که چند ماه دیگر 
حداقل می توانــد خانه ای مانند خانــه خود بخرد. 
رئیس اتحادیه مشــاوران املاک در نشســت خبری 
دیروز خــود گفت: قیمت مســکن درحال حاضر به 
قیمت واقعی خود نزدیک شــده اســت و ظرفیتی 
برای افزایش قیمت مسکن در شش ماه باقی مانده 
از ســال نمی بینیم. حسام عقبایی افزود: خیز خروج 
از رکود مســکن برداشــته شده اســت و با سرعت 
ملایمــی پیش مــی رود و ازآنجایی که حــدود ۲۰۰ 
صنعت و هزارو ۲۰۰ شــغل به صنعت ســاختمان 
وابســته اند؛ خروج بخش مســکن از رکود می تواند 
باعث رونق در کلیه ســطوح اقتصادی کشور شود. 
وی ادامــه داد: البته خروج از رکــود و رونق گرفتن 
بخش مســکن، به معنای افزایش قیمت نیســت؛ 
چراکه تورم نســبت به ســال ۱۳۹۱ کاهش داشــته 
اســت و افزایش قیمت در بازار مسکن را پیش بینی 
نمی کنیم. وی گفت: ثبات قیمت در حوزه مسکن به 
وضعیتی رسیده  است که اگر کسی امروز خانه خود 
را بفروشد، می تواند مطمئن باشد که چند ماه دیگر 
حداقل می توانــد خانه ای مانند خانــه خود بخرد؛ 
ازاین رو هیچ نگرانی ای بابت خرید خانه جدید وجود 
نخواهند داشــت، چراکه در چند ماه آینده قیمت ها 
بالا نخواهد رفت. رئیس اتحادیه مشــاوران املاک، 
افزود: برخی از موجران می خواهند با توجه به نرخ 
ســود بانکی و تورم، اجاره بهــا را افزایش دهند که 
قابل قبول نیست؛ چراکه اجاره بها وابسته به قیمت 
مسکن اســت و قیمت مسکن نسبت به سال ۱۳۹۳ 
افزایــش نیافته اســت. عقبایی افزایش نرخ رشــد 
اجاره بها را در تابســتان امسال، نســبت به تابستان 
۱۳۹۳، حدود ۱۰ درصد عنــوان کرد و گفت: ممکن 
است رشــد های بیش از این میزان هم وجود داشته 
باشــد، اما احتمالا این افزایش ها نسبت به سال ۹۳ 
نبوده اســت؛ بلکه مستأجر اجاره را به نرخ سال ۹۱ 
یا ۹۲ می پرداخته و امســال موجر اجاره بها را ۳۰ یا 
۵۰ درصــد افزایش داده اســت. وی پیش بینی کرد: 
ممکن اســت با توجه به نزدیک شــدن فصل پاییز و 
کاهــش جابه جایی ها، در بازار رهن و اجاره شــاهد 
کاهش حجــم معامــلات و متعاقبــا کاهش نرخ 

اجاره بها باشیم. 
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زنگنه در حاشیه دیدار با وزیر کار مکزیک
ایران از هر اقدامی برای بهبود وضع 

بازار نفت استقبال می کند
ایرنا: وزیر نفت گفت: جمهوری اسلامی ایران،  �

از هر اقدامی برای بهبود وضع بازار نفت و خروج 
از شــرایط کنونی حمایت و استقبال می کند. بیژن 
زنگنه، صبح روز سه شنبه، پس از دیدار با آلفونسو 
ناوارته پریــدا، وزیرکار و رفــاه اجتماعی مکزیک، 
در جمع خبرنــگاران درباره تلاش ها و پیشــنهاد 
اخیر ونزوئلا برای هماهنگی بین کشورهای عضو 
و غیرعضــو اوپک برای برگزاری نشســت ســران 
این ســازمان، با هدف ثبات بــازار نفت، بیان کرد: 
ایــران از هر اقدامی برای بهبــود وضع بازار نفت 
و خروج از شــرایط کنونــی حمایت و اســتقبال 
می کنــد. وی درباره برنامــه افزایش تولید نفت و 
گاز از میدان های مســتقل و مشــترک نیز تصریح 
کرد: بــرای تولید نفــت و گاز از همــه میدان ها، 
برنامه ریزی شــده اســت؛ به ویژه بــرای افزایش 
تولید گاز کــه برنامه ریزی آن به صــورت ماهانه 
انجام شــده اســت. وزیر نفت، بــه افزایش تولید 
نفت بلافاصله بعد از لغو تحریم ها اشــاره کرد و 
گفــت: در صورت لغو تحریم ها در آبان که ممکن 
اســت فرض خوشبینانه ای باشد، تولید نفت ایران 
بلافاصله ٥۰۰  هــزار بشــکه در روز افزایش پیدا 
می کنــد. به گفته وی، پــس از افزایش این میزان 
تولید، بــا انجام بعضــی اقدامات در تأسیســات 
ســطح الارضی و چاه ها، تولید نفــت ایران ظرف 
پنج تا شــش ماه پس از لغو تحریم ها، ٥۰۰  هزار 
بشــکه دیگر افزایش پیدا خواهــد کرد و به میزان 
پیش از تحریم ها خواهد رســید. وزیر نفت درباره 
محور مذاکره با وزیر کار مکزیک با اشاره به اینکه 
در بخش نفت بین ایران و مکزیک مشــابهت های 
زیادی وجود دارد و آنها دارای شــرکت ملی نفت 
قوی هستند، تصریح کرد: شرکت های مکزیکی در 
آب هــای عمیق فعالیت خوبی دارند و پیشــرفت 
خوبی را تجربــه کرده اند. وی از علاقه ایران برای 
احیای فعالیت با شــرکت های مکزیک که قبل از 
اعمال تحریم ها دریچه آن باز شده بود، خبر داد و 
درباره اینکه پیش از اعمال تحریم ها دو کشور در 
چه زمینه های با یکدیگر همکاری داشتند، تصریح 
کرد: هیچ قرارداد عملیاتی با مکزیک نداشتیم؛ اما 
در زمینه اکتشاف، ارتباطات و فناوری با این کشور 
مذاکره و گفت وگوهایی انجام شــده و یادداشــت 

تفاهم امضا کرده ایم.  

زهرا مهدور:  «یونان را از یاد نبریم»... آن وقت دیگر نه به بانک ها حمله می کنیم 
و نه مدام با ســنگ و چوب به ســر آنها می زنیم. ســقوط آزاد ما در نبود بانک 
اســت و بس. پس پایمان را از روی خرخره بانک ها برداریم چون راه توبه برای 
بانک ها بسته نیست. این تنها بخشــی از هشدار های هوشنگ خستویی، رئیس 
شورای عالی انجمن حســابداران خبره ایران اســت که حالا از روزگار ناخوش 
حسابرســی در ایران به گله افتاده اســت. روزگاری که در آن مدیران بانک ها و 
شــرکت ها از حسابرســان می خواهند صورت های مالی را گندزدایی و لکه بری 
کنند و این گونه اســت که دندان روی جگر می گذارند، اما او با تمام این اوضاع و 
احوالات و کیفرهای سخت برای حسابرسان، خواستار قضاوت حرفه ای درباره 
عملکرد بانک ها در ایران اســت. از بروز کاپیتولاسیون و استثمار هم واهمه دارد 
و به همین دلیل است که هشدارگونه می گوید: روزگاری استثمار را در کت قرمز 
می دیدیم که سواحل خلیج فارس را با کشــتی به توپ می بست، اما الان دیگر 

استثمار با توپ و کشتی جنگی نمی آید، با قیافه نورانی یک بانکدار می آید. 

 آقای خســتویی، هم اکنون بحث بر ســر صورت های مالــی بانک ها و  �
شرکت هاست و کار به جایی رسیده است که مقوله حسابرسی هم موردتوجه 

قرار گرفته است. 
متأسفانه در این دوران «حسابرسی» هم کمی از اصالت خود فاصله گرفته و 
به لحاظ محتوایی تغییرات موردنیاز را به جامعه نمی دهد. به تازگی حسابرسی 
به زائده ای تبدیل شده است؛ مثل این می ماند که یک چیز اضافی است. هم اکنون 
حسابرســی وجود دارد اما اثربخشی آن را نمی توان دید. در اقتصادی که بیش 
از ۶۰ درصد آن دولتی اســت، حسابرســی زائد اســت؛ یعنی فقط طبق قوانین 
باید وجود داشــته باشد. این وضعیت حسابرسی، من را یاد ذکاءالملک فروغی، 
نخســت وزیر ســال ۱۳۲۰، می اندازد که وقتی به او گفتند شوروی و انگلیس از 
شــمال به جنوب به ایران حمله کردند، تنها گفت: می آیند و می روند، به کسی 
کاری ندارند. حالا حسابرسی ما به جایی رسیده که در زمانی که برای شرکت ها 
گزارش حسابرسی نوشته می شود، مدام درِ گوش ما می خوانند که چه چیزی را 
کجا بنویسیم. یکی نیست که به آنها بگوید مگر ما حسابرسان به شما می گوییم 
که چطور فولاد تهیه کنید که حالا شما به ما می گویید چطور گزارش بنویسیم؟ 
حسابرســان براساس ابزارهای موجود و درک و تحلیل خود به گزارش ها اعتبار 
می بخشند ولی الان مدیران از ما حسابرسان می خواهند که صورت های مالی و 

گزارش هایشان را گندزدایی و ضدعفونی کنیم و لکه بر باشیم. 
 عمدتا چطور مدیرانی از حسابرســان درخواستِ گندزدایی صورت های  �

مالی خود را دارند؟ 
 بخش زیــادی از مدیــران. درحالی که حتــی بانک مرکزی هــم به عنوان 
نهــاد ناظر می تواند دســتور بدهد ولی نمی تواند به مــا بگوید چه چیزی را در 

گزارش های خود بنویسیم. 
 فقط در ایران از حسابرســان می خواهند صورت های مالی را لکه بری و  �

گندزدایی کنند یا در دنیا هم این وضعیت حاکم است؟ 
در ایــران خیلی بیشــتر از دنیا این اتفاق حاکم اســت. تمایل شــرکت ها بر 
این اســت که حسابرسی داشــته باشــند که بی چون وچرا هر کاری که از آنها 

می خواهند، انجام دهند و جالب اســت این گونه هم می شــود. اینجاســت که 
می گویند چون نیک  نظر کرد، پر خویش در آن دید، گفتا ز که نالیم که از ماست 

که برماست. 
 چرا مدیران بانک ها و شرکت می خواهند صورت های مالی آنها گندزدایی  �

شود؟ 
هر شرکتی که سود می سازد، چنین چیزی را از حسابرسان می خواهد. 

  پس می توان گفت صورت های مالی بانک ها و شرکت ها دستکاری شده  �
است؟ 

نمی توانم بگویم دســتکاری شــده؛ مدیران این طور می خواهند. بستگی به 
مقاومت حسابرسان دارد. بسیاری از حسابرسان تن به چنین پدیده ای نمی دهند 
که خواسته های آنها را برآورده کنند. در نتیجه کارشان را از دست می دهند، زیاد 
نمی توانند کار کنند و روزگار خوشــی ندارند. البته عده کمی هســتند که تن به 

خواسته های مدیران می دهند. 
 الان چند درصد از صورت هــای مالی دچار گندزدایی و لکه بری شــده  �

است؟ 
نمی توانید جواب این سؤال را پیدا کنید. چون اثبات خیلی از مسائل سخت 
اســت. مثلا در ارزیابی دارایی های یک بانک، به این مسئله برخورد می کنیم که 

طبق تمامی مستندات شــعبه ای به میزان شش میلیارد تومان خریداری شده؛ 
حتی رسید فروشنده هم بر مبنای شش میلیارد تومان است، این درحالی است 
که آن شــعبه در اصل به میزان چهار میلیارد تومان خریداری شده، حالا چطور 
می توان آن را اثبات کرد؟ در این صورت حســابداران رســمی هم دچار اشکال 
می شــوند. با اینکه در خیلی از موارد باید از حسابرســان نظرخواهی کنند ولی 
متأســفانه حسابرســان را در محاســبات خود نمی آورند، مثلا اگر در اینجا زور 
اداره ثبت بیشتر باشــد، می گویند که حسابرسان باید زیر گزارش های مجامع را 
هم امضا کنند. اگر حسابرســان گزارش مجامع شرکت ها را تأیید و امضا نکنند، 
صورت جلســات ثبت نمی شــود. به همین خاطر اســت که شــرکت ها هم به 
حسابرسان می گویند نان ما را نبرید، گزارش ها را امضا کنید. اما دفعه دیگر پیش 
خودشان می گویند که چرا باید گزارش هایمان را به حسابرسان سخت گیر بدهیم 
تا گرفتار شــویم. همه اینها منبعث از اینجاســت که دموکراتیک عمل شود تا 
هرکس که اختیار دارد، پاسخ گو باشد و چه نیکو است جامعه هم از حسابرسان 

خود در چنین مواردی پشتیبانی کند. 
 و با این وضعیت الان حال وروز حسابرسان چطور است؟  �

دندان روی جگر می گذارند؛ یا کمتر کار قبول می کنند یا اینکه بسیار آزرده اند. 
 پس سخت می گذرد؟  �

ســخت می گذرد، چون حسابرســی پرمخاطره اســت و زمانی که بناست 
کیفــر بدهند، اول از همه حسابرســان را کیفر می دهند. این درحالی اســت که 
حسابرسان تنها اعتبار نسبی به گزارشات و صورت های مالی می دهند نه اعتبار 
مطلــق. حدود هفت درصد از حجم کل معاملات تجاری دنیا، آلوده به فســاد 
است اما حسابرســان برای این حسابرسی نمی کنند که دزد بگیرند بلکه صرفا 
اطمینان خاطری به اســتفاده کننده از گزارشــات مالی می دهند. پس در چنین 
فضایی باید فکری برای حسابرســی کنیم و بــه آن قدرت بدهیم. به قول آقای 
قریب از نان، اسلحه نسازیم. حالا در این میان عده ای سعی دارند که نیامده به 
جایگاهی برسند ولی به مسیر نگاه نمی کنند، به همین دلیل من در جایی خطاب 
به برخی گفتم که چگونه می توانیم به تاول های کف پاهایمان بگوییم که تمام 
مســیر طی شده اشتباه بوده است. امروزه به کسانی که توانایی پرواز ندارند، بال 

پروانه داده شده است.
 منظورتان حسابرسان است؟  �

بله. به عده ای از حسابرســان بال وپر بیخود داده شــده و حالا خودمان در 
رنج و عذابیم. مســئولیت ما صرفا مالی نیســت بلکه حسابرســان مسئولیت 
اجتماعــی هم دارند. آنهایی که می خواهند ســهام خریداری کنند، به دیدگاه و 
نظر حسابرسان ســهام می خرند. اگر ما دروغ بگوییم، به آن سپرده گذار خرد و 

سهامدار خیانت کرده ایم. 
 در دوره فعلی، بانک ها به بزک دوزک کردن صورت های مالی خود متهم  �

شــدند، تا جایی که حتی بانک مرکزی برای شــفافیت بیشــتر صورت های 
مالــی اجازه برگزاری مجامع را هم نداده و مجامــع به تأخیر افتاد. اغلب به 
سودسازی و دستکاری و شناســایی و توزیع سودهای موهوم و واهی متهم 

شدند. وضعیت چطور است؟ 
ادامه در صفحه ۱۵

هشدار خستویی به تکرار کاپیتولاسیون در ایران در گفت وگو با «شرق»:

این بار استثمار با قیافه  یک بانکدار می آید
بانک ها هر ساله تجدید می شدند حالا انتظار شاگرد اولی از آنها دارند
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