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خبر

خبر خوش وزیر براي کشاورزان
وزیر جهاد کشــاورزي گفت: در کشــور مشکل  �

تولید کود شــیمیایي وجود ندارد و تولید ســالانه 
۴.۵ تُــن کود اوره را داریم. به گزارش ایســنا، وزیر 
جهاد کشاورزي در مراسم کلنگ زني کارخانه قند 
پنج  هزار تني سمبل مهرگان در نهاوند با اشاره به 
اینکه با افتتاح این واحد تولیدي، ســالانه ۷۲ هزار 
تُن به ظرفیت تولید چغندر اضافه مي شود، گفت: 
با وجود این بخش عمده اي از مشکلات کشاورزان 
چغندرکار این شهرســتان و استان همدان مرتفع 
خواهد شــد. او بیان کرد: در بحث کود شــیمیایي 
پتروشــیمي ها که به دنبال افزایش قیمت بودند، 
بــا مصوبه دولت مجبــور به ارائه کــود با همان 
قیمــت قبلي شــدند و خوراک پتروشــیمي ها نیز 
به همان قیمت ســابق در اختیارشان قرار گرفته 
اســت. حجتي عنوان کرد: با توجه به مشــکلات 
موجود ذخایر کود کشور در اختیار کشاورزان قرار 
گرفت و با توجه به مشکلاتي که در تیر و مرداد به 
وجود آمد، اخلالي در جایگزیني ذخایر ایجاد شد؛ 
اما در حال حاضر کود در اســتان ها و شهرستان ها 
در حــال توزیع اســت. او با بیــان اینکه در بحث 
کودهاي خارجي نیز مشــکلي وجود ندارد، گفت: 
کشــور در حوزه تولیــد کود اوره خودکفاســت و 

سالانه ۴.۵ تُن کود تولید مي شود.

توجه ویژه دولت به حل معضل 
کم آبي در سیستان و بلوچستان

وزیــر نیرو بــا تأکید به توجه ویــژه دولت به حل  �
معضل کم آبي در سیستان و بلوچســتان عنوان کرد: 
وزارت نیرو چند طرح آب رســاني را براي حل برخي 
از معضلات کم آبي در سیستان و بلوچســتان در نظر 
دارد. به گزارش ایســنا، اردکانیــان در جمع مدیران 
سیستان و بلوچســتان بیان کرد: توســعه شبکه آب 
و فاضلاب شــهر زاهدان، آب رســاني به روســتاها، 
آب رســاني از چاه نیمه ســوم به زهک، احداث خط 
دوم انتقــال آب شــهر زاهــدان و تأمیــن تجهیزات 
تصفیه خانه این شــهر از جمله برنامه هایي است که 
در دســت اجرا داریم. وزیر نیرو گفت: مناطق مرزي 
ویترین کشــور ما هســتند؛ به ویژه در استان هایي که 
مســائل اجتماعي، سیاســي و اغلــب امنیتي دارند، 
از اولویــت بالاتري برخــوردار هســتند و ما وظیفه 
داریم و افتخار مي کنیــم به کمک این نقاط خدمات 
لازم را ارائــه دهیم و شایســته ترین افراد را براي این 
استان ها انتخاب کنیم. او اظهار کرد: تکلیف آب این 
اســتان را باید در کوتاه مــدت، میان مدت و بلندمدت 
مشــخص کنیم. اردکانیان تصریح کرد: در بلند مدت 
از آنجایي کــه انجــام طرح هــاي کلان از عهده یک 
دســتگاه اجرائي به تنهایي خارج اســت، کارگروهي 
ملي به ریاســت وزیر نیرو و عضویت دســتگاه هاي 
مرتبط با موضوع آب تشکیل شده تا همه دستگاه ها 

درباره این طرح هاي آبي حس تعلق داشته باشند.

ایران، روسیه و هند براي کریدور 
شمال به جنوب مذاکره مي کنند

مقامات ایران، هند و روسیه امروز براي مذاکره  �
بر ســر اجراي طــرح کریدور شــمال بــه جنوب 
مذاکراتــي را در هند خواهند داشــت. به گزارش 
فارس به نقــل از فارن بریف، مقامــات ایران، هند 
و روســیه براي ادامه مذاکرات در راســتاي اجراي 
طرح کریدور شمال به جنوب امروز در هند دور هم 
جمع مي شوند. این کریدور مسیر بهینه تري را براي 
حمل و نقــل کالا از اقیانوس هند بــه اروپا فراهم 
مي کند. در صورتي که این مسیر ترکیبي هفت هزارو 
۲۰۰ کیلومتري در اوایل سال آینده میلادي تکمیل 
شود، شهرهاي مهم اوراســیا نظیر بمبئي، مسکو، 
تهــران و باکــو از طریق خطوط جــاده اي، ریلي و 
کشــتي راني به یکدیگر متصل خواهند شد. اجراي 
این مســیر مي تواند هزینه و زمــان انتقال کالا بین 

هند و اروپا را ۳۰ تا ۴۰ درصد کاهش دهد.

یادداشت

 وحدت و تفاهم پیش شرط پیشرفت 
و توسعه

هفته وحدت اســلامی فرصــت مغتنمی برای  �
ســخن گفتن از وحدت و همبستگی در عرصه های 
گوناگون سیاسی، اجتماعی، دینی و بررسی الزامات، 
چالش ها، ارکان و محورهای وحدت و تحلیل نقش 
اتحاد و تفاهم مردم در توسعه و پیشرفت سیاسی، 

اجتماعی و اقتصادی یک امت یا کشور است. 
یکی از گفتمان هــای اصلی انقلاب اســلامی، 
وحدت اسلامی است که زیربنای بسیاری از تفاهم ها 
و همدلی هاست. برخی گمان می کنند مراد از وحدت 
اســلامی، همان توحید المذاهب؛ یعنی یکی کردن 
مذاهب اســت. به  عبارت دیگــر همه مذاهب یک 
حرف بزنند و همه یک برداشت از احکام دین داشته 
باشند. درحالی که در بحث وحدت اسلامی و تقریب 
بین مذاهب اســلامی، مطلقا این مدنظر و مطلوب 
منادیان و سردمداران وحدت اسلامی نیست؛ بلکه 
وحدت و تقریب به معنای تقویت نقاط مشــترک و 
معذور و مأجور دانستن همدیگر در نقاط اختلافی 
برای نیل به اهداف و منافع مشترک است. در واقع 
منادیان وحدت اسلامی و تقریب بین مذاهب دنبال 
تقویت نقاط مشــترک و ترســیم اهداف مشترک و 
تقابل نداشــتن با یکدیگر و زدودن پیامدهای منفی 

اختلاف هستند. 
در قــرآن کریم بــا تعابیر گوناگــون و از زوایای 
مختلفی به موضوع وحدت اشــاره شده است؛ گاه 
قرآن کریم سخن از وحدت بشریت به میان می آورد 
و گاهی سخن از وحدت امت اسلامی. یکی از آیاتی 
که به وحدت عام اشــاره دارد، آیه یک ســوره نسا 
است. خداوند می فرماید: «یا أیَهَا النَّاسُ اتَّقُواْ رَبَّکمُ 
الَّــذِی خَلَقَکم مِّن نَّفْسٍ وَاحِــدَةٍ»؛ یعنی  ای همه 
مردم، پروای پروردگارتان را داشــته باشید که همه 
شما را از یک نفس آفرید. به عبارت دیگر، خمیرمایه 
و جنس همگی یکی است. به تعبیر حضرت علی 
علیه السلام خطاب به مالک اشتر: «الناس إما أخ لک 
فی الدین إما نظیر لک فــی الخلق»؛ یعنی مردم یا 
برادر دینی تو هســتند،یا مثل تو انسان اند. در واقع 
سفارش حضرت امیر به مالک اشتر این است که در 
هر صورت با مردم با تساهل و تسامح رفتار کن و با 
آنها سر سازگاری داشته باش؛ چراکه همگی انسان 

هستند و باید حقوق انسانی آنان رعایت شود. 
درخصوص وحــدت ادیان، قــرآن کریم در آیه 
ینِ  ۱۳ سوره شوری می فرماید: «شَــرَعَ لَکمْ مِنَ الدِّ
مَا وَصّی بِــهِ نُوحًا وَالّذِی أوَْحَینَا إلَِیک وَمَا وَصّینَا بِهِ 
ینَ وَلا تَتَفَرّقُوا  إبِْرَاهِیمَ وَمُوسَی وَعِیسَی أَنْ أقَِیمُوا الدِّ
فِیهِ کبُرَ عَلَی الْمُشْرِکینَ مَا تَدْعُوهُمْ إلَِیهِ االلهُ یجْتَبِی 
إلَِیــهِ مَنْ یشَــاءُ وَیهْدِی إلَِیهِ مَنْ ینِیــبُ». در این آیه 
خداوند به صورت صریح و روشن به پیامبر می گوید: 
این دینی که برای شــما آورده ام، محتوایش همان 
چیزی اســت که به پیامبران پیشــین نیز ســفارش 
کرده ام و آن چیزی جز اقامه دین در جامعه و عدم 

تفرقه نیست. 
آیــات فراونــی از قــرآن کریم به وحــدت بین 
مســلمانان تأکید می کنند و این تأکید تا جایی است 
که دیگر هیچ شبهه ای برای تفرقه و اختلاف افکنی 
باقی نمی گذارد. در آیه ۱۰۳ سوره آل عمران، خدواند 
می فرماید: «وَاعْتَصِمُوا بِحَبْلِ االلهَِّ جَمِیعًا وَلا تَفَرَّقُوا 
وَاذْکــرُوا نِعْمَتَ االلهَِّ عَلَیکمْ إِذْ کنتُمْ أعَْدَاءًٓ فَألََّفَ بَینَ 
قُلُوبِکمْ فَأَصْبَحْتُم بِنِعْمَتِهِٓ إِخْوَنًا وَکنتُمْ عَلَی شَــفَا 
حُفْرَةٍ مِّنَ النَّارِ فَأنَقَذَکــم مِّنْهَا کذَلِک یبَینُ االلهَُّ لَکمْ 
ءَایاتِــهِ لَعَلَّکــمْ تَهْتَدُونَ »؛ «و همگی به ریســمان 
خــدا چنگ زنید و پراکنده نشــوید؛ و نعمت خدا را 
بر خود یاد کنید: آنگاه که دشمنان [یکدیگر] بودید، 
پس میان دل هاى شــما الفت انداخت، تا به لطف 
او برادران هم شدید و بر کنار پرتگاه آتش بودید که 
شــما را از آن رهانید. این گونه، خداوند نشــانه هاى 
خود را براى شــما روشن می کند، باشد که شما راه 
یابید». این آیه وحدت و همدلی را به عنوان نعمت 
و تفرقه و اختلاف را به عنوان نابودی تعبیر می کند. 
در آموزه هــای دینی، وحدت یکــی از مقاصد و 
اهــداف دین به شــمار می آید و بســیاری از احکام 
اسلام در راســتای تثبیت این مقصد و هدف است. 
از دســتورات عملی برای وحدت، تشریع احکام زیر 
است: تشریع وجوب حج، تشریع نماز جمعه، تشریع 
نماز جماعت، تشــریع حکم وجوب صله رحم و... 
کــه خداوند بــه این طریق جهــت تحکیم وحدت 
مســلمین آنها را به اجتماع سالانه، هفتگی، روزانه 
و در نهایت در فرصتی که پیدا کنند دعوت فرموده 

است. 
این همه تأکیــد به وحدت به این علت اســت 
که شــرط امنیت، وحدت بوده و بدون همبســتگی 
و وحدت، رســیدن به امنیت پایدار غیرممکن است 
و بــه  عبارت دیگر، امنیت بیش از هر چیزی نیازمند 
وحدت اســت و وحــدت ملی و اســلامی زیربنای 

امنیت است. 
برای توسعه، پیشرفت و زندگی آرام، چاره ای 
جز وحدت و تفاهم ملــی نداریم و اختلاف های 
مذهبی و قومــی، نتیجه ای جز درگیــری، تقابل 
و جنــگ ندارند. وحدت و همدلــی لازمه زندگی 
اجتماعی است. ما در سیره حکومت داری پیامبر 
اکرم «صلی االله علیه و آله و ســلم»، شــاهد تلاش 
هــای آن حضرت برای همدلــی و ایجاد وحدت 
بین امت اســلامی هستیم. ما نیز باید با آگاه شدن 
از عواقــب تفرقه و تنــش در جامعه و با تأکید بر 
وحدت ملی و دینی، راه را برای پیشرفت و توسعه 

هموار کنیم. 
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 ایجاد این صندوق ها به علت کم اثری 
در بازار مسکن و نداشتن قدرت برای 
ایجاد تحرک در بازار، ضروری نیست 
و فقط طیفی از سرمایه گذاران را که 
در زمینه ساخت وسازهای بزرگ به 

نمایندگی از بانک ها، نهادها و ارگان ها 
حضور دارند، با سود بیشتری مواجه 
می کند این صندوق، ابزاری است که 
با بازار مسکن ایران هماهنگ نیست 
و تنها می تواند قدرت های انحصاری 

موجود را قوی تر و مهارناپذیرتر کند

آبــان ،  روز  آخریــن  شــرق: 
مدیــر  معتمــد،  محمدرضــا 
مالی  نهادهــای  بــر  نظــارت 
ســازمان بــورس، از راه اندازی 
و  امــلاک  صندوق هــای 
مســتغلات با کارکــرد فروش 
آینــده  در  امــلاک  اجــاره  و 
نزدیــک و بعد از حــل مالیات 
درآمــد  و  نقل وانتقــالات  بــر 
اجاره خبــر داد؛ موضوعی که 
البته سال هاســت فعالان بازار 
ســرمایه در فکر راه اندازی آن 
بــرای ایجاد تحــرک در بخش 
تقاضای مســکن هستند. البته 
ایــن دیدگاه از آنجایی نشــئت 
گرفتــه که اغلب کارشناســان 
معتقدنــد در کشــور بــا مازاد 
عرضــه از نوع امــلاک لوکس 
مواجه هســتیم که از پرداخت 
نیز  مالیــات خانه هــای خالی 
گریزان اند؛ موضوعی که برخی 
کارشناسان به جد با آن مخالف  
بــوده و معتقدند اگــر با مازاد 
عرضــه روبه رو بودیــم، تا این 

اندازه با گسترش حاشیه نشــینی مواجه نمی شدیم. 
به هرحــال، پرداخت به موضوع صنــدوق املاک و 
مستغلات، چندســالی است کارشناســان بورس را 
درگیر خود کرده و به فکر بررسی مطالعات تطبیقی 
در زمینــه موفقیت آمیزبودن آن در ســایر کشــورها 
انداخته است. در بررسی هایی که فرابورس ایران در 
۹۵٫۲٫۱ با عنوان «صندوق سرمایه گذاری مستغلات؛ 
مطالعــه تطبیقــی» انجــام داده، به ایــن موضوع 

پرداخته شده است. 
 تاریخچه صندوق های ســرمایه گذاری مستغلات 

در جهان
بر اساس این گزارش، صندوق های سرمایه گذاری 
مســتغلات بــرای اولین بار در ســال ۱۹۶۰ در ایالات 
متحــده آمریکا مجوز فعالیت اخــذ کردند. فعالیت 
اصلــی این صندوق هــا، خرید املاک و مســتغلات 
و کســب ســود از محل اجاره داری آنهاست؛ اگرچه 
ایــن صندوق هــا در اوراق بهادار مرتبــط با املاک و 
مســتغلات، ماننــد اوراق رهنی نیز ســرمایه گذاری 
می کننــد. مطابــق تعدیلاتی که در قوانیــن مالیاتی 
آمریکا در ســال ۱۹۶۰ رخ داد، شرکت های بهره بردار 
ســاختمانی در قبال رعایت برخی الزامات مشخص، 
از مالیــات بر عملکرد معاف شــدند؛ الزاماتی مانند 
ترکیب مالکیت، توزیع سود عملیاتی، ترکیب دارایی، 
ترکیب درآمد، نگهداشــت دارایی. مهم ترین اهداف 
صندوق ها نیز به  این  ترتیب روشــن شــد: ۱) تشویق 
ســرمایه گذاران خرد به ســرمایه گذاری مشترک در 
املاک و مســتغلات، ۲) تحریک طرف تقاضای بازار 
املاک و مســتغلات، ۳) سامان دهی بازار اجاره داری 
بلندمدت امــلاک و مســتغلات در مقابل معاملات 
سفته بازانه، ۴) مدیریت حرفه ای و متنوع سازی سبد 
ســرمایه گذاری املاک و مســتغلات و ۵) ایجاد بازار 
ثانویه و نقدشوندگی برای سرمایه گذاری های املاک 

و مستغلات. 
 راه اندازی صندوق املاک در ایران ممکن است؟

نکتــه درخــور  تأمــل آن اســت کــه در ایــران 
صندوق هــای زمیــن و ســاختمان تجربه مشــترک 
بازار ســرمایه و بازار املاک و مســتغلات محســوب 
می شوند و بر اســاس گفته های کارشناسان، از آنجا 
 که عمده سازندگان در عرصه مسکن در ایران (بالای 
۹۰درصد)، سازندگان خرد محسوب می شوند، امکان 
ورود آنهــا به بــازاری پیچیده مانند بازار ســرمایه یا 
صندوق جســورانه وجود ندارد. به  دلیل قیمت های 
متفاوت مســکن در مناطق و شهرهای مختلف، این 
صندوق و شــیوه ســهام داری آن، به شــدت پیچیده 
خواهد بــود. کارشناســان معتقدنــد درصورتی که 

شرکت های بزرگی در عرصه سرمایه گذاری و ساخت 
مسکن در کشور وجود داشت، این صندوق ها کارایی 
داشــت؛ اما اکنون فقط به دسته ای از سرمایه گذاران 
وابســته محــدود خواهــد شــد و قــدرت آنهــا را 

بیش ازپیش و غیرقابل مهار خواهد کرد. 
بااین حــال، در گزارشــی که فرابــورس ایران در 
این زمینه تهیه کرده اســت، دیــدگاه دیگری وجود 
دارد: «کارکرد این صندوق هــا تحریک طرف عرضه 
بازار املاک و مســتغلات محسوب می شود؛ بنابراین 
می توانند  مســتغلات  ســرمایه گذاری  صندوق های 
نقــش مکمل ایــن صندوق هــا را در تحریک طرف 
تقاضای بازار املاک و مســتغلات ایفا کنند. معمولا 
ســرمایه گذاری  فعالیــت صندوق هــای  بیشــترین 
مســتغلات در دو کاربری مسکونی و تجاری صورت 
می  گیــرد؛ اگرچــه صندوق هایــی نیــز هســتند که 
به صورت تخصصــی در کاربری های بیمارســتانی، 
گردشــگری و اداری فعالیت می کنند. صندوق های 
سرمایه گذاری مستغلات در طبقه بندی صندوق های 
ســرمایه گذاری بازار ســرمایه در طبقه صندوق های 
با ســرمایه ثابت جــای می گیرنــد. همچنین عموم 

ســرمایه گذاری  صندوق هــای 
از طریــق عرضــه  مســتغلات 
عمومــی در بازارهای ســرمایه 
تجربــه  می شــوند.  عرضــه 
ســرمایه گذاری  صندوق هــای 
صندوق هــای  مشــترک، 
و  معامله  قابل  ســرمایه گذاری 
و ساختمان،  زمین  صندوق های 
صندوق هــای  تأســیس  در 
در  مســتغلات  ســرمایه گذاری 
به عنوان  ایــران،  ســرمایه  بازار 
نهــاد موضــوع بنــد ۲۰ ماده ۱ 
قانون بــازار اوراق بهادار، بند ه 

ماده ۱ قانون توســعه ابزارها و نهادهای مالی جدید 
و بنــد ۱۵ ماده ۱ آیین نامه اجرائــی تبصره ۲ ماده ۷ 
قانون حمایت از احیا، بهسازی و نوسازی بافت های 
فرســوده و ناکارآمد شهری، کمک شــایان خواهند 

کرد».
قریب به  ۸۰درصد تشکیل سرمایه در کشورهای 
توســعه یافته متعلق به ســاختمان است. املاک و 
مســتغلات و ابزارهای مالی وابســته به آن، حدود 
۴۰ درصد کل دارایی های جهان را تشــکیل می دهد. 
در بازارهای ســرمایه توســعه یافته دنیا، دارایی های 
مرتبط بــا املاک و مســتغلات بیــش از ۳۰ درصد 
کل دارایی هــا را بــه خــود اختصــاص داده اند، اما 

متأسفانه در بازار ســرمایه ایران سهم تمامی اوراق 
بهادار مرتبط با املاک و مســتغلات به دو درصد کل 
دارایی هــا هم نمی رســد. مطابق آخریــن داده های 
بانک مرکزی، صنعت مسکن و ساختمان در اقتصاد 
ایــران به طور مســتقیم حدود هشــت درصد تولید 
ناخالــص داخلی را به خود اختصاص داده اســت. 
برحســب نتایج یک مطالعه و با اتــکا به داده های 
جداول داده- ســتانده ســال ۱۳۶۱، مســکن در بین 
۷۱ بخش اقتصاد کشــور ضریب فزاینده ۲٫۰۴ (رتبه 
بیســتم)، شاخص انتشــار و تحرک بخشی ۱٫۲ (رتبه 
بیستم) و توان اشتغال زایی ۵٫۳ به ازای یک میلیارد 
ریال ســرمایه گذاری (رتبه ۲۱) را دارد. ضمن اینکه 
باید اشــاره شود ســهم تســهیلات بخش مسکن و 
ســاختمان از کل تسهیلات شبکه  بانکی در یک  دهه 
اخیر، همــواره بین ۱۲ تا ۲۰ درصد بوده اســت. این 
شــاخص ها به خوبی نشــان دهنده بزرگی و اهمیت 
صنعت مسکن و ســاختمان به عنوان موتور محرک 

سایر بخش های اقتصاد است. 
بر آن شدیم تا به سبب طرح دوباره این موضوع، 

نظر کارشناسان را در این زمینه جویا شویم. 
ساختمانی  بزرگ  شرکت های   

برای ورود در بورس نداریم
اســتاد  بیــت االله ســتاریان، 
کارشناس ارشــد  و  دانشــگاه 
مسکن، در گفت وگو با «شرق» با 
اشاره به تجربه جهانی در زمینه 
در  مســتغلات  و  امــلاک  ورود 
بورس و ســرمایه گذاری در بازار 
شرکت های  می گوید:  ســرمایه، 
تولیدکننــده مســکن و ملک و 
مســتغلات باید قابلیت ورود به 

بازار سرمایه را داشته باشند. 
او با بیــان اینکــه در ایران ۹۳ 
درصــد تولید امــلاک و ســاختمان در اختیار بخش 
خصوصــی اســت و عمدتــا خرده ســاز هســتند، 
ادامه می دهد: در کشــور ســازندگان انبــوه نداریم. 
انبوه ســازانی که اکنون در کشور از آنها نام می بریم، 
تولیدکننده نیســتند، بلکه پیمانکار انبوه ساز هستند، 

بنابراین نمی توانند وارد بورس شوند. 
ســتاریان ادامه می دهد: ســازوکار بــورس، یک 
ســازوکار پیچیده اســت و عمدتا بخش خصوصی 
خرده ســاز نمی تواند ورود کند، مگــر اینکه در قالب 
تشکل های عظیم وارد بازار سرمایه شوند که این هم 
نیازمند قوانین و برنامه هایی مقدماتی برای تشــویق 

برای ورود به این عرصه است. 

ایــن کارشــناس مســکن در 
بــه موضوع  با اشــاره  ادامه 
درآمد  بر  مالیــات  حل وفصل 
در  امــلاک  نقل وانتقــال  و 
ســرمایه گذاری  صندوق های 
مســتغلات می گوید: در ایران 
گمان می کنند کــه مالیات بر 
خانه هــای خالی باید دریافت 
شود، این گفته با فرض وجود 
خانه هــای خالــی لوکس در 
کشــور بنا شــده، امــا چنین 
اشتباه است  از اساس  فرضی 
و میــزان وجــود خانه هــای 
خالــی در کشــور، براســاس 
همان ضریب خانه های خالی 
است که در جهان وجود دارد. 
نبود  بیــان چرایــی  در  او 
خانه هــای خالــی در کشــور 
ادامه می دهد: با فرض وجود 
باید  ایران  در  خانه های خالی 
دو واقعه رخ دهد. نخســت 
باید قیمت مســکن در  آنکه، 
سبد خانوار به سرعت کاهش 
یافته و در  هشت تا ۱۰ درصد 
شود و دوم، به طور کل حاشیه نشینی در ایران از بین 
بــرود. اما این دو اتفاق رخ نداده که نشــان می دهد 

حتی با کمبود مسکن در کشور نیز مواجه هستیم. 
ســتاریان در پاسخ به ادعای لوکس بودن این خانه ها 
ادامه می دهد: قاعده ای در بخش مســکن با عنوان 
جابه جایی وجود دارد. وقتی خانه های خیلی لوکس 
خالی می ماند و کســی نمی خرد، بــا کاهش قیمت 
آنها، معاملات آغاز می شود و بازار متعادل می شود. 
این رونــد جابه جایی تا پایین ترین ســطح خانه ها در 
پایین  شهر هم ادامه می یابد و با جابه جایی رو به بالا، 
باید مسکن در بخش پایین جامعه بیشتر مي شود. این 
قاعده کلی در سطح جهان اســت، اما چنین اتفاقی 
نمی افتــد. بنابراین نمی توان ادعا کرد که خانه خالی 

چه لوکس و چه غیرلوکس در کشور وجود دارد. 
 تقویت قدرت های انحصاری در بازار مسکن

فردین یزدانــی، مدیرعلمی طرح جامع مســکن، 
نیز در گفت وگو با «شــرق» با تأکید بر اینکه بســترها 
برای ورود املاک و مســتغلات به بازار فراهم نیست، 
می گویــد: این صندوق ها تنها برای عده ای در کشــور 
ســودآور خواهد بود کــه قدرت هــای انحصاری در 
عرصه سرمایه گذاری دارند، زیرا در کشور، شرکت های 
ساختمانی که توانمندی ورود به این عرصه را داشته 

باشند، وجود ندارند. 
یزدانی در ادامه می افزاید: ایجاد این صندوق ها به 
علت کم اثری در بازار مســکن و نداشتن قدرت برای 
ایجاد تحرک در بازار، ضروری نیســت و فقط طیفی 
از ســرمایه گذاران را که در زمینه ساخت وســازهای 
بزرگ بــه نمایندگــی از بانک ها، نهادهــا و ارگان ها 
حضــور دارنــد، با ســود بیشــتری مواجــه می کند. 
این کارشناس ارشــد مســکن در ادامه بــا بیان اینکه 
راه اندازی چنین صندوق هایــی مطلقا در بهبود بازار 
مســکن اثری نــدارد، می گوید: این صنــدوق، ابزاری 
اســت که با بازار مســکن ایــران هماهنگ نیســت 
و تنهــا می تواند قدرت هــای انحصــاری موجود را 
قوی تــر و مهارناپذیرتر کند. تــا جایی  که عملکرد آن 
احتمالا، به نفع این قدرت هــای انحصاری و به ضرر 

مصرف کنندگان خواهد بود. 
او با بیان اینکه باید سازوکار دقیق این صندوق ها 
اعلام شود، ادامه می دهد: این صندوق ها می توانند 
بــه کل به صورت ســهام داری اداره شــوند یا اوراق 
صکوک اجاره با هدف تأمیــن مالی برای پروژه  های 
ساخت وســاز، تخصص یابد که ایــن دو روش با هم 
متفــاوت اســت و می تــوان روی ســازوکارهای آن 
اندیشــید، اما اگر جز این باشد، باید منتظر بود و دید 
چه محتوایی برای این صندوق ها ارائه خواهند داد. 

رئیس کل بانک مرکــزي از لزوم اصلاح وام خرید 
مسکن سخن گفت اما به جزئیات آن اشاره اي نکرد. به 
گزارش ایسنا، در شرایطي که وزیر سابق راه و شهرسازي 
قبلا پیشــنهاد افزایش سقف تسهیلات خانه اولي ها را 
از ۱۶۰ میلیــون به ۲۰۰ میلیون تومــان ارائه کرده بود، 
عبدالناصر همتــي، رئیس کل بانــک مرکزي، در یک 
برنامــه تلویزیونــي از لزوم اصلاح وام خرید مســکن 
ســخن گفت و اظهار کرد مطالعه اولیه در این زمینه 
انجام شــده، اما هنوز به جمع بندي نرســیده ایم. وي 
افزود: ســاختمان بخش مهمي اســت که اگر رونق 
بگیرد صنایع قبلي این بخش رونق خواهد گرفت. باید 
به آثار تورمي افزایــش تقاضا هم توجه کنیم. همتي 
بــا بیان اینکه منابع افزایش اعتبارات باید از یک جایي 
تأمین شود، گفت: این فرایند باید بهینه شود؛ یعني هم 
رونق ایجاد کنیم و هم اینکه آثار تورمي در این شرایط 
ایجاد نشــود. تمهیدات خاصي مي خواهد که در حال 
بررســي آن هســتیم. رئیس کل بانک مرکزي تصریح 
کرد: در آینده نزدیک درباره این موضوع تصمیم گیري 
مي کنیم. به نظرم باید وام خرید مســکن اصلاح شود، 
چــون قبــول دارم حجم وام هاي خریــد دیگر جواب 
نمي دهد. دربــاره این موضوع تصمیم مي گیریم، ولي 
نمي خواهم الان قولي بدهم کــه نتوانم به آن عمل 

کنم. معتقدم که باید کمتر حرف بزنیم.
عقب نشیني فروشندگان از بازار مسکن

درحالي که قیمت مسکن شهر تهران تورم سالانه و 
حتــي ماهانه را تجربه مي کند و هم اکنون به میانگین 
هشــت میلیون و ۳۰۰ هــزار تومــان در هــر مترمربع 
رسیده، رئیس اتحادیه مشاوران املاک از عقب نشیني 
فروشــندگان از بازار مســکن خبــر داد. از این جمله 
مي توان برداشــت کرد که فروشندگان در انتظار تورم 
آتي بخش مســکن هســتند، اما کارشناسان مي گویند 
بــا توجه به کاهش ۳۲ درصــدي معاملات و فاصله 
شدید بین قیمت مســکن و توان طرف تقاضا هر نوع 
افزایش قیمت صرفا منجر به تشدید رکود بازار مسکن 
خواهد شد. خسروي دراین باره مي گوید به فروشندگان 
و خریداران تأکید مي کنیــم که اقدام به خریدوفروش 
کنند، زیرا اگر فروشندگان این نیت را دارند که در آینده 
گران تر بفروشند باید گران تر هم بخرند. از سوي دیگر 
با توجه به پیشتازبودن بخش مسکن در اقتصاد کلان، 
رونق ایــن بخش منجر به رونق اقتصادي مي شــود. 
تســهیلات ۱۶۰ میلیــون توماني زوجین تا ســال قبل 
حدودا ۵۰ درصد یک واحد ۶۰ متري براساس میانگین 
شــهر تهران را پوشــش مي داد، اما ایــن رقم در مهر 

امسال به حدود ۳۰ درصد رسیده است.

وام مسکن افزایش می یابد؟ 

«شرق» چگونگی راه اندازی صندوق های املاک و مستغلات را بر بازار مسکن بررسی می کند

تقویت انحصار در بازار مسکن

دى
دی

ر ج
می

: ا
س

عک

دکتر على محمدرضایى


