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ــداد  تع ــال  ح ــن  همي در 
ــى  ــكونى خال ــاى مس واحده
ــال1385 به ــه س ــبت ب ــرى نس ــد 2/63 براب ــا رش ب

ــال1390 رسيد كه در استان  1، 663، 412 واحد در س
تهران (شامل البرز) با رشد 3/51 برابرى به 026، 397 
واحد افزايش يافته است. از كل تعداد واحدهاى مسكونى 
ــهرى)  ــور 30/1 درصد (57/1درصد در مناطق ش كش
ــاخته شده اند. در سال1379  در دوره 1384-1375 س
ــكن شهرى در ايران در حدود  ارزش حقيقى توليد مس
ــال هاى قبل از آن افزايش يافت  1/5 برابر نسبت به س
ــد و در  ــال1385 همين روند تكرار ش كه مجددا در س
ــكن ايران در دهه80  مجموع ارزش حقيقى توليد مس
ــط  ــت.  در متوس ــدود دو برابر دهه 70 بوده اس در ح
ــاله آخر دوره 1392-1372 نسبت به سه ساله  ــه س س
ــراى خريد زمين و  ــتمزدبگيران ب اول قدرت خريد دس
مسكن و پرداخت اجاره بها به ترتيب 33، 25 و 18درصد 
كاهش يافت. روند افزايش بها و در نتيجه هزينه مسكن 
ــهم هزينه مسكن از هزينه  در ايران منجر به افزايش س
ــهم  خانوار به ميزان 12درصد و درعين حال كاهش س
هزينه هاى غذا و پوشاك به ترتيب 33 و 41درصد شده 
ــت. در سال1391 سهم هزينه مسكن از كل هزينه  اس
ــت و بر طبق داده هاى مركز آمار  خانوار 32/5درصد اس
سازمان ملل متحد، ايران رتبه اول سهم هزينه مسكن از 

كل هزينه خانوار در سطح كشورهاى جهان را دارد. 
رشد بخش ساختمان و اقتصاد

در دوره اقتصاد نفتى كشور (1392-1378)، درآمد 
ــاختمان با 14درصد افزايش ارزش حقيقى و  بخش س
ــبت به كل اقتصاد  ــد افزايش ارزش واقعى نس 69درص

ركورددار كسب درآمدهاى كاذب تورمى بوده و در مقابل 
بخش صنعت داراى بالاترين كاهش ارزش درآمد واقعى 
ــبت به كل اقتصاد است.  به ميزان منفى 30درصد نس
ــتگذارى ها و اقدامات دولت هاى نهم و دهم  تاثير سياس
موجب شد تا برخلاف درصد معمولا بالاتر ارزش افزوده 
صنعت در سال هاى قبل از آن نسبت به توليد ساختمان، 
ــزوده صنعت با  ــد ارزش اف در دوره 1391-1384 درص
ــد كاهش به تدريج به 34درصد از كل ارزش  17/8درص
توليد آن و درصد ارزش افزوده ساختمان با 33/6 درصد 
افزايش به 56درصد از ارزش توليد آن برسد. روند رشد 
درآمدهاى نفتى در دهه80 و به خصوص از سال1385 
با روند رشد بهاى زمين و مسكن نسبتا همبستگى دارد 

ــه توام با كاهش نرخ حقيقى موثر ارز، افزايش واردات  ك
و در نتيجه كاهش قدرت رقابتى توليد داخلى و سقوط 
ــرمايه گذارى صنعتى بوده است. با دستكارى  شديد س
ــاد كشور و  ــازوكار اقتص ــد طبيعى س ــا در رون دولت ه
ــدون افزايش توان  ــتورى نرخ تبديل ارز (ب تثبيت دس
ــده و دستمزد نيروى  داخلى اقتصادى)، قيمت تمام ش
ــاد نفتى 1378-1392  ــد اقتص كار داخلى در دوره رش
به ترتيب 9/1 و 13/5 برابر شد در حالى كه بهاى كالاى 
وارداتى 2/8برابر افزايش يافت و با ازپاافتادن توان توليد و 
نيروى كار داخلى، واردات اوج گرفت و سرمايه ها صرف 
ــه بخش هايى (مانند زمين  ــع آنها يا روان واردات و توزي
ــودآورى داشته و از دست  ــكن) شد كه امكان س و مس

دخالت دولت ها بيشتر در امان باشند؛ بنابراين در مجموع 
روند اقتصاد نقتى و ضدتوليدى كشور با غيررقابتى كردن 
توليد داخلى و ايجاد نقدينگى موجب شد تا سرمايه ها 
ــوند و از طرف ديگر  ــكن سرازير ش ــمت بازار مس به س
عمليات سرمايه گذارى، سوداگرانه و سودجويى بعضى از 
دست اندركاران، روند را به شدت تسريع كرد. مراحل رشد 

غيرمتعارف بخش مسكن به شرح زير است: 
ــرخ افزايش (دورقمى)  ــات نرخ ارز همزمان با ن - ثب
هزينه توليدكننده و در نتيجه كاهش قدرت رقابتى توليد 

داخلى.
ــور ارز ارزان قيمت و  ــى از وف ــش واردات ناش - افزاي

تضعيف توليد داخل.
ــى به علت كاهش  ــرمايه گذارى صنعت - كاهش س

سودآورى و قدرت رقابتى صنعت داخلى.
ــمت بخش هاى  ــرمايه ها از توليد به س - حركت س

اقتصادى ديگر و به ويژه مسكن.
- افزايش حجم نقدينگى جهت تبديل دلار به ريال.

- بى انظباطى و فساد مالى و تزريق دستورى و بدون 
مطالعه منابع مالى عمومى و بانك ها به اقتصاد.

ــرمايه ها و نقدينگى سرگردان (ناشى از  - حركت س
ــاد مالى، بخش هاى عمومى، بخش توليد،  رانت ها و فس

مردم و ديگر منابع) به سمت زمين و مسكن.
- افزايش عمليات سوداگرانه و سرمايه گذارى در بازار 

زمين و مسكن.
- رشدنمايى بهاى زمين و مسكن.

ــد مصرف كننده نهايى و افت  - كاهش قدرت خري
تقاضا.

- ركود و ريزش بهاى زمين و مسكن.

گذر

مسافركشى چراغ خاموش 
اوكراينى ها در آسمان ايران

مهر: درحالى كه ايرلاين هاى داخلى با قيمت هاى بالايى  �
ــافران  ــند و خدمات چندانى را هم به مس بليت مى فروش
ــافران  ــه نمى كنند، ايرلاين هاى خارجى در ايران، مس اراي
ــاى پرتردد جذب  ــاى ارزان قيمت در زمان ه ــا بليت ه را ب
ــن اوكراينى  ــه ماه پيش يك ايرلاي ــد. از حدود س مى كنن
ــازمان هواپيمايى مجوز پرواز  به صورت چراغ خاموش از س
گرفته و به دليل قيمت مناسب با استقبال زيادى از سوى 
ــده است. درواقع نرخ بليت هاى  مسافران ايرانى روبه رو ش
ــركت هاى داخلى ارزان تر است به همين  اين ايرلاين از ش
ــافران كه به دنبال بليت ارزان هستند  جهت بخشى از مس
ــت كه  ــتفاده مى كنند. اين در حالى اس از اين ايرلاين اس
برخى از ايرلاين هاى داخلى كه به مقاصد مختلف از جمله 
اروپا پرواز دارند با قيمت هاى بالايى بليت مى فروشند كه 
موجب شده تعداد زيادى از مسافران ايرانى به سمت ديگر 
ايرلاين هاى خارجى سوق پيدا كنند و تنها در زمان اجبار 
به ايرلاين هاى داخلى رو بياورند. تحريم هاى يكجانبه عليه 
صنعت هوايى و ناتوانى ايرلاين ها براى پروازهاى مختلف، 
ــى از پروازها در اختيار يك  ــده كه انحصار برخ موجب ش
ــد به همين جهت نرخ ها هم با  ــركت هوايى باش يا دو ش
ــود بنابراين قيمت ها براى  نظر اين ايرلاين ها تعيين مى ش
بخشى از مسافران به خصوص دانشجويان بسيار بالاست. 
در زمان هايى كه به اصطلاح به آن«هاى سيزن» مى گويند 
و تعداد سفرها به اوج خود مى رسد، نرخ بليت ايرلاين هاى 
ايرانى بسيار بالاتر مى رود به طورى كه از توان اقتصادى اغلب 
دانشجويان خارج است به همين جهت با ورود ايرلاين هاى 
خارجى كه قيمت پايين ترى دارند، بازار در اختيار آنها قرار 
ــتقيم،  مى گيرد. هرچند كه به دليل برخى پروازهاى مس
ــت اما به نظر  ــراى ايرلاين هاى ايرانى بالاس بازهم تقاضا ب
ــد كه ادامه اين روند مى تواند بخش بزرگى از بازار  مى رس
ــاى خارجى قرار  ــى را در اختيار ايرلاين ه پروازهاى هواي
دهد و باوجودى كه ايرلاين هاى خارجى پرواز مستقيم به 
ــور خود فرود بيايند و  ــد ندارند و بايد يك بار در كش مقص
ــرواز كنند اما بازهم تقاضا براى اين پروازها وجود  دوباره پ
ــى نرخ بليت ها نشان مى دهد كه ايرلاين هاى  دارد. بررس
ــتند  ــى كه حتى جزو برترين ايرلاين هاى دنيا هس خارج
به نسبت خدماتى كه ارايه مى دهند، قيمت مناسب ترى از 
ايرلاين هاى ايرانى دارند كه حجم بالاى تقاضاى مسافران 
ايرانى در اين پروازها هم نشانگر همين موضوع است.  اين 
ــات و امكاناتى كه در اين پروازها  ــت كه خدم در حالى اس
به مسافران ارايه مى شود بسيار بالاتر از ايرلاين هاى ايرانى 
است به طورى كه تعدادى از پروازهاى ايرانى حتى امكاناتى 

براى نگهدارى دارو ندارند. 

خبر
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بانك ايران و روس احيا مى شود
فارس: رييس كنفدراسيون صادرات ايران گفت:  �

براى رفع موانع نقل وانتقال مالى صادرات محصولات 
ــور راه اندازى  ــاورزى، بانك ايران و روس در كش كش
ــتقيم ايران به روسيه از بندر  ــود. واردات مس مى ش
انزلى انجام خواهد شد. رضا نورانى در پاسخ به اينكه 
رسانه هاى خارجى از حذف تعرفه واردات محصولات 
ــر داده اند، گفت:  ــوى چين خب كشاورزى ايران از س
ــود اما اگر چنين اتفاقى  ــاله بايد بررسى ش اين مس
بيفتد ميزان صادرات محصولات كشاورزى ايران به 
روسيه افزايش قابل توجهى خواهد داشت. به گزارش 
ــيه تصميم گرفته  فارس، به نقل از «دنياديلى»، روس
ــت تعرفه واردات ميوه و سبزى از ايران را حذف  اس
ــاله موجب نگرانى تركيه شده است.  كند و اين مس
ــوى آمريكا و اتحاديه اروپا  بعد از اعمال تحريم از س
عليه روسيه، اين كشور نيز به مدت يك سال واردات 
ــود از كشورهاى اروپايى و  محصولات كشاورزى خ

آمريكايى را ممنوع كرد. 
ــه بازار  ــيه ب ــاله باعث گرايش روس ــن مس همي
ــت. رييس  ــده اس ــرق ش ــاى منطقه و ش كشوره
ــافرت  ــادرات ايران گفت: در مس ــيون ص كنفدراس
ــاله واردات  اخير اكيپ اقتصادى روس به ايران، مس
ــاله  ــد اما دو مس ــاورزى مطرح ش ــولات كش محص
نقل وانتقال مالى و نيز نبودن واحدهاى قرنطينه اى 

بين دو كشور به عنوان مشكل اصلى مطرح شد. 

فراخوان اتاق بازرگانى آلمان 
براى برقرارى روابط با ايران

ــاق بازرگانى آلمان و ايران در اطلاعيه اى  � ايرنا: ات
ــركت هاى اقتصادى  ــاى ش از تجار، بازرگانان و روس
ــد در همايش  ــور حضور هدفمن اين كشور به منظ
ــازى اروپا براى ورود به بازار اقتصادى ايران،  آماده س
ــاق بازرگانى آلمان و  ــاس اعلام ات دعوت كرد. بر اس
ــهر هامبورگ است، همايش  ايران كه مقر آن در ش
ــن مجمع اروپا  ــى اقتصادى با عنوان «اولي بين الملل
ــاى 23 و 24مهر (15  ــت در روزه ــران» قرار اس و اي
ــهر لندن برگزار شود كه  و 16 اكتبر) به ميزبانى ش
هدف از اين همايش آماده سازى جامعه اروپايى براى 
ــرمايه گذارى و تجارت با ايران بعد از لغو تحريم ها  س
ــت. در اطلاعيه اين موسسه اقتصادى  بيان شده اس
آلمانى آمده است: در اين گردهمايى بزرگ اقتصادى 
شخصيت هايى همچون «جك استراو» و «اوبر وردين»، 
ــه سخنرانى  ــبق انگليس و فرانس وزيران خارجه اس

خواهند كرد. 

ايران، صدر نشين جهانى هزينه مسكن
ادامه از صفحه چهار
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