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گذر

آل اسحاق:  500هزارميلياردتومان 
تسهيلات نياز داريم

ــدار با  � ــزى در دي ــك مرك ــس كل بان شـرق: ريي
ــاق بازرگانى و فعالان بخش خصوصى بر  نمايندگان ات
ــادى براى خروج از ركود  ضرورت همدلى فعالان اقتص
تورمى تاكيد كرد. به گزارش روابط عمومى بانك مركزى، 
ــحاق رييس اتاق تهران نيز گفت: در حال حاضر،  آل اس
ــه جذب منابع بانكى  يك عطش غيرطبيعى در زمين
ــى مى توانند  ــبكه بانك ــود دارد. بانك مركزى و ش وج
240هزارميلياردتومان تسهيلات پرداخت كنند ولى نياز 
به تسهيلات، دوبرابر اين ميزان است. ولى االله سيف هم 
با اشاره به شرايط ركود تورمى كشور گفت: نظام بانكى 
از يك سو با تورم و موضوع كنترل نقدينگى روبه رو است 
و از سوى ديگر، مقوله حمايت از توليد و رشد اقتصادى 
ــرايط، نيازمند همراهى و  ــت و گذر از اين ش مطرح اس
همدلى فعالان اقتصادى است. رييس كل بانك مركزى 
در ادامه گفت: بايد ضمن جلوگيرى از هدررفتن منابع، 
ــى متمركز شود كه بتواند  تلاش كنيم منابع در بخش
ــت هايى  ــد. برگزارى چنين نشس به توليد رونق بخش
ــاند. وى  مى تواند براى نيل به اين هدف به ما يارى رس
همچنين خواستار شد تسهيلات بانك ها به سمت بخش 
توليد سوق و بهره ورى افزايش يابد. در بخش ديگر اين 
ــيف به مطالب مطروحه پاسخ داد و گفت:  نشست، س
ريشه تمام اين مشكلات به عدم تعادل بازمى گردد. اگر 
شاهد استقرار تعادل در فضاى اقتصادى كشور باشيم، 
هيچ كدام از اين مشكلات رخ نخواهد داد. وى همچنين 
ــد يا دولتى،  ــارغ از اينكه خصوصى باش گفت: بانك ف
وظيفه اش حمايت از بخش توليد است. دولت نيز تلاش 
دارد از بخش خصوصى و از فعاليت هاى مثبت اقتصادى 

حمايت كند.  

درآمد روزانه 
كشتى هاى نفتكش يك دهم شد

ــركت ملى نفتكش با تاكيد  � تسـنيم: مديرعامل ش
ــركت براى  ــه از 95درصد ظرفيت بى نظير ش ــر اينك ب
صادرات محصولات نفتى كشور استفاده مى كنيم، گفت: 
درآمدهاى روزانه حمل ونقل دريايى نفت نسبت به سال 
2008 ميلادى به يك دهم كاهش يافت. على اكبر صفايى 
ــت ودومين همايش ارگان هاى  ــت خبرى بيس در نشس
ــور در پاسخ به تسنيم، اظهار كرد: بسيارى  دريايى كش
ــركت ملى نفتكش قابل ارايه نيست، اما  از اطلاعات ش
ــركت در حال حاضر صادرات همه  مهم ترين موضوع ش
محصولات نفتى ايران است كه در حال انجام آن است. 
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معاون اول رييس جمهور مطرح كرد
هدردادن 20ميليارددلار سرمايه 
كشور براى مداخله در بازار ارز

ــور گفت: اگر  � خبرگزارى هـا: معاون اول رييس جمه
دولت پيشين از حساب ذخيره ارزى استفاده غيراصولى 
نمى كرد، الان 300 تا 400ميليارددلار موجودى داشتيم 
ــرف ديگر  ــت. از ط ــچ اثرى بر ما نداش ــا هي و تحريم ه
ــارددلار صرف مداخله در بازار ارز در دولت قبل  20ميلي
شده است. به گزارش فارس، اسحاق جهانگيرى تصريح 
ــاب ذخيره ارزى استفاده  كرد: در دولت گذشته از حس
غيراصولى شده و اگر استفاده نمى شد الان بالغ بر 300 
ــتيم و  تا400ميليارددلار در اين صندوق موجودى داش
تحريم ها هيچ اثرى بر ما نداشت اما متاسفانه نحوه بى رويه 
استفاده از منابع ارزى در سال هاى اخير، به كشور آسيب 
جدى زده است. معاون اول رييس جمهور خاطرنشان كرد: 
درآمد ارزى ما در سال 90، 80 تا 90ميليارددلار بوده كه 
آن موقع دولتمردان، كشور را با اين رقم اداره مى كردند 
ــال 93 درآمد ارزى به نصف كاهش پيدا كرده  اما در س
ــى به دليل كاهش قيمت نفت و بخشى حدود  كه بخش
29درصد هم طبق قانون به صندوق توسعه ملى مى رود 
و مى توان گفت اين رقم اكنون به 37ميليارددلار رسيده 
است. معاون اول رييس جمهور يكى از پيامد هاى اقتصادى 
دولت را ايجاد رانت در اقتصاد دانست و گفت: ابزار رانت 
ــت و هر مصوبه اى كه  ــاد ما خيلى زياد اس الان در اقتص
ايجاد مى شود، پشت آن رانت جديدى به وجود مى آيد. 
جهانگيرى در مورد وضعيت اقتصادى ارز مرجع 1226 
ــا اين ارز وارد  ــاى آن نيز گفت: خيلى كالاها ب و پيامده
ــد اما آن را با قيمت ارز آزاد فروختند كه رانت  كشور ش
ــوش كرد رانت اطلاعاتى از  ــه وجود آورد اما نبايد فرام ب
رانت اقتصادى بدتر است و يك مقام مى تواند از اطلاعاتى 
استفاده كند كه شايد ميليارد ها دلار بيارزد. معاون اول 
ــال ونيم در  ــرد: در طول يك س ــور اذعان ك رييس جمه
ــال هاى 89 تا 90 بيش از 20ميليارددلار پول كشور  س
ــده و الان سوال اين  به عنوان مداخله در بازار ارز داده ش
است كه چه گروه هايى با چه ميزان ارز مرجع گرفته اند 
ــه گزارش ايرنا،  ــاوت آن را اجرايى نكرده اند.ب و مابه التف
معاون اول رييس جمهورى همچنين درباره مبارزه با فساد 
ــاد در هر  اقتصادى اظهار كرد: گلوگاه هاى منجر به فس
ــت و به دنبال آن هستيم  ــتگاهى شناسايى شده اس دس
ــود. جهانگيرى يادآور شد: با  تا اين گلوگاه ها برطرف ش
هماهنگى قوه قضاييه به صورت جدى به دنبال برخورد با 
فسادهاى اقتصادى عمده هستيم كه اصلى ترين آن فردى 
است كه به دليل اخذ بيش از هشت تا 9هزارميلياردتومان 

از منابع كشور دستگير شده است. 

روزنامـه ای بـرای اهـالی کسـب و کار
هم اکنون روی کیوسک روزنامه فروشی ها

فرصتی برای رونق کسب و کار شما
فرصتی برای سرمایه گذاری در کسب و کارهای نوین

فرصتی برای حضور در بازارهای تازه

ــه  ــا 89، س ــال هاى 87 ت س
ــال ممتد بود كه طى آن  س
ــتيم. در مسكن  كمترين توليد را در دو دهه اخير داش
مهر مشخص بود دولت هرگز نخواهد توانست سهمى 
بيش از 10درصد از اين بازار را از آن خود كند. با وجود 
اينكه توليد از 700هزار واحد يكباره به 200هزار واحد 
ــهمى بيش از  ــت س ــيد اما همچنان دولت نتوانس رس
ــزان را برعهده بگيرد و در مجموع  10درصد از اين مي
زير 30هزار واحد در سال توانست توليد كند و در طول 
ــال فعاليت مسكن مهر، تنها توانست  قريب به شش س
200هزار واحد مسكونى را تحويل دهد و فاجعه به بار 
ــده و  ــن كاهش توليد در حال حاضر افزون ش آورد. اي
چيزى حدود 5/5 تا 6/5ميليون كسرى در توليد مسكن 
داريم. اين مساله خطر بسيار بالاى اقتصادى، سياسى 
ــى براى جامعه به بار خواهد آورد، زيرا اگر20  و اجتماع
تا 25 درصد شمار خانوارهاى يك جامعه اى كپرنشين 
و شبه كپرنشين باشند، ناهنجارى هاى بسيارى را براى 
جامعه به همراه مى آورند و هزينه هاى بالايى را بر جامعه 

تحميل خواهند كرد. 
در قسـمتى از سخنان خود به اين اشاره كرديد  �

كه دولت مى توانست از مدت زمان 4/5 تا پنج ساله 
در انتظار متقاضيان براى برنامه ريزى بازار مسـكن 

استفاده كند. دولت چه بايد مى كرد؟ 
وقتى در اقتصاد مسكن به جايى مى رسيم كه كسرى 
مسكن به ميزان بالايى مى رسد و در كنار آن نمى توانيم 
در عمل بيش از يك ميليون واحد در شرايط ايده آل در 
كشور توليد كنيم، جامعه دچار اختلال مى شود زيرا اين 
تعداد از افراد كه حدودا در كشور پنج تا 5/5ميليون نفر 
هستند نمى توانند در انتظار بمانند. زيرا مسكن از نوع 
ــت و اگر مسكن نباشد شكل گيرى  كالاى اساسى اس
ــود. درواقع فرصتى براى  اجتماعى دچار مشكل مى ش
ــكن سه  برنامه ريزى وجود ندارد. براى برنامه ريزى مس
ــه وجود دارد. مرحله اول برنامه ريزى براى عرضه  مرحل
است و زمان كافى براى برنامه ريزى وجود دارد. به عنوان 
ــيار خوبى داشتيم  ــال 75 تا 85 فرصت بس مثال از س
ــكن در كشور برنامه ريزى  براى اينكه براى عرضه مس
كنيم و زيرساخت هاى توليد، تكنولوژى آن و سيستم 
ــم. مرحله دوم برنامه ريزى  ــى و... را آماده مى كردي بانك
ــت. زمانى كه فرصت كم  براى عرضه و تقاضا با هم اس
است و بايد روى سيستم فكرى متقاضيان نيز كار كرد 
ــكن را كاهش داد. به عنوان مثال كاهش  و توقعات مس
ــويق افراد به مهاجرت و... . در مرحله  متراژ خانه و تش
سوم فرصتى براى برنامه ريزى به هيچ عنوان وجود ندارد 

زيرا هر برنامه اى كه طرح شود حداقل برنامه  پنج ساله 
ــت اما در كشور نياز به مسكن يك نياز فورى است.  اس
وقتى ميزان كپرنشينى در اطراف شهرها افزايش يافت 
ــكلات فراوان اجتماعى و جرم خيزى اين  به سبب مش
مناطق، هيچ حكومت مركزى اى نمى تواند با آنها مقابله 
كند. آنها تبديل به غدد سرطانى خواهند شد كه حتى 
مى توانند امنيت يك كشور را به مخاطره بيندازند. چه 
دولت عادل باشد چه دولت ظالم. در نتيجه ممكن است 
دولت ها دست به حذف آنها بزنند. اين مرحله ديگر در 
ــت و پاى سياسيون به  حوزه برنامه ريزى مسكن نيس

ميان كشيده مى شود. 
در مرحله اى كه 4/5 تا پنج ميليون نفر از افراد جامعه 
در انتظار به سر مى بردند بهترين فرصت براى برنامه ريزى 
براى توليد مسكن در كشور بود كه البته ما اين فرصت 
ــر  ــت داديم. در حال حاضر در مرحله اى به س را از دس
مى بريم كه در حاشيه اكثر شهرهاى بزرگ و حتى در 
بطن بافت هاى شهرى نيز كپرنشينى و شبه كپرنشينى 
ــكل گرفته است. اين مساله براى جامعه هزينه هاى  ش
ــف ايجاد مى كند. ما  ــدد اقتصادى از جهات مختل متع
ــتقيم و هم به صورت  اين هزينه ها را هم به صورت مس
غيرمستقيم پرداخت مى كنيم و اگر پاسخگويى براى 
ــى طولانى شود حتى ممكن است  ايجاد اين نياز اساس
كشور را دچار تنش هاى سياسى نيز بكند و اين بسيار 

خطرناك است. 
به نظر شـما با توجه به برنامه هاى دولت يازدهم  �

بـراى توليد مسـكن، ايـن دولـت براى رفـع اين 
مشكلات اقدامات لازم را انجام مى دهد؟ 

ــكن ارايه  ــخصى براى مس دولت تاكنون طرح مش
ــرده و با روندى كه در پيش گرفته نگرانم كه نتواند  نك
ــد دولت جديد قصد  كارى از پيش ببرد. به نظر مى رس
ــد. اما اين موضوعى  ــاله را هم پاك كن دارد صورت مس

نيست كه بتوان با چشم پوشى از آن گذشت. 

يعنى به نظر شما طرح هايى كه دولت ارايه داده  �
است در حوزه مسكن مثل طرح مسكن اجتماعى يا 

مسكن اميد كارايى ندارد؟ 
ــى ندارد. طرح هايى  ــرايط حاضر خير كاراي براى ش
مثل مسكن اجتماعى، مسكن استيجارى، مسكن هاى 
ــهردارى و... هم براى زمانى است كه مشكل مسكن  ش
ــد و تعادل بين عرضه  ــده باش براى كل جامعه حل ش
ــكل  ــد و تنها يك يا دو دهك با مش و تقاضا برقرار باش
ــند كه دولت به كمك آنها برود. اما  مسكن مواجه باش
در حال حاضر مشكل مسكن، دهك هاى بالاى ميانى 

جامعه را نيز درگير كرده است. 
اما گفته  مى شـود خانه هاى خالى بسـيارى در  �

كشور داريم و مساله كمبود مسكن حاد نيست... .
ــور حدود 400هزار  ــت كه ما در كش ــت اس درس
ــاله همان ضريب  ــد خانه خالى داريم اما اين مس واح
خانه هاى خالى است كه در تمامى جهان وجود دارد. 
ــاله براى اقتصاد يك كشور  طبيعى است. هر  اين مس
ــهرى را در هر كجاى جهان در نظر بگيريد حدود  ش
ــا پنج درصد خانه هاى خالى در آن وجود دارد.  چهار ت
ــهرهاى توريستى و پايتخت كشور ها تا  اين رقم در ش
هشت درصد نيز افزايش مى يابد اما يك روند طبيعى 
ــت. بنابراين اين مساله اى نيست كه دولت بخواهد  اس
ــورى مثل ايران كه اجاره  روى آن مانور دهد. در كش
يك ساعت يك واحد برابر 16ساعت كار يك كارمند 
ــت خانه ها خالى  ــت، چطور ممكن اس با حقوق بالاس
بمانند؟ اين تفكر، تفكر غلطى است. اين خانه ها براى 
افرادى است كه دو خانه دارند و به طور ممتد در حال 
ــتند. چهاردرصد ضريب  ــن اين دو هس رفت وآمد بي

خانه هاى خالى در هر كشورى طبيعى است. 
دولت در حال حاضر بايد چه كند؟  �

در بخش منابع مالى، صندوق هاى مسكن تنها بخش 
ــكن را مى توانند حل كنند. رهن  اندكى از مشكل مس

ثانويه و مسكوكات نيز به همين ترتيب. بايد مجموعه اى 
براى تامين منابع مالى خريد مسكن در نظر گرفته شود. 
ما در حال حاضر نياز به يك برنامه جامع داريم كه تمام 
ــيار  ــت آن را به اجرا درآورند. اين طرح ها بس اركان دول
كوچك است و نمى توان به آنها اكتفا كرد. دولت دست 
ــته و  بخش خصوصى را براى ورود به اين بخش ها بس
اكثر قوانين را در راستاى هدف خود به تصويب رسانده 
است. در حال حاضر دولت در لبه تيغ به سر مى برد. هر 
ــعه اقتصادى كشور در پيش بگيرد  اقدامى را براى توس
ــدت افزايش خواهد يافت.  قيمت ملك و مسكن به ش
هر اقدامى براى توسعه بخش هاى مختلف اقتصاد، چه 
كشاورزى، چه صنعت و... به كار ببرد سر از بازار مسكن 
ــتقيم به اين بازار وارد  درخواهد آورد و به طور غيرمس
ــود. اين بازار جاذب است و درصد سود بالايى را  مى ش
ــرمايه گذار مى كند. در نتيجه، اين بخش در  نصيب س
حال حاضر در اولويت به سر مى برد و دولت بايد فكرى 
ــاد تعادل بين عرضه  ــه حال اين بخش كند تا با ايج ب
ــازار را كاهش دهد تا بتواند به  ــا، جذابيت اين ب و تقاض

بخش هاى ديگر برسد. 
مالياتى كه براى انبوه سازان در نظر گرفته شده  �

نيز در همين راستاست. اين ماليات روى بازار مسكن 
تاثير سوء دارد؟ 

ما در دوره اى از اقتصاد كشور به سر مى بريم كه نياز 
است مصوباتى كه بر سازندگان مسكن فشار مى آورد و 
انگيزه آنها را براى فعاليت در اين بخش كاهش مى دهد، 
ــار بگذاريم. بايد معافيت هاى مالياتى در نظر گرفته  كن
ــود نه اينكه ماليات براى ساخت انبوه مسكن لحاظ  ش
شود! بايد ديد اين تفكر غلط از كجا مى آيد؟! ما در حال 
ــرمايه گذاران  ــاز نداريم. به جاى اينكه س حاضر انبوه س
ــرمايه ها به كلونى هاى  ــويق كنيم تا اين خرده س را تش
ــرمايه اى تبديل شوند و بتوانند ساخت انبوه مسكن  س
ــعى در از هم پاشيدن آنها  ــور اداره كنند، س را در كش
ــكل هايى را در  ــكن تش داريم! دولت بايد در وزارت مس
ــاز بپردازد. افرادى  نظر بگيرد تا در آن به توليد انبوه س
ــور وجود دارند در واقع  كه به عنوان انبوه سازان در كش
انبوه ساز نيستند بلكه پيمانكاران دولتى هستند كه با 
ــكن مى پردازند. بايد در  سرمايه دولتى به ساخت مس

انديشه توليد انبوه سازان واقعى در كشور بود. 
آينده بازار مسكن را چگونه ارزيابى مى كنيد؟  �

متاسفانه تا به امروز دولت برنامه دقيقى براى مسكن 
ــت و تا زمانى كه دولت برنامه مشخصى  ارايه نداده اس
ــده اين بازار را  ــكن ارايه نداده، نمى توان آين براى مس

پيش بينى كرد. 

«مسكن مهر»، سازندگان خرد را از بازار خارج كرد

در دولت نهم و دهم دولت به دنبال توسعه بخش دولتى از طريق بخش ساختمان بود و ديگرى هدف قراردادن  �
اپوزيسيون هاى سياسى كه در بخش ساختمان در قالب بخش خصوصى متمركز شده بودند. 

در هر دولتى اپوزيسيون، منابع مالى خود را به ناچار وارد بخش ساختمان مى كند زيرا نمى تواند وارد بخش  �
نفت شود كه در دست دولت است. 

در حال حاضر دولت در لبه تيغ به سر مى برد. هر اقدامى را براى توسعه اقتصادى كشور در پيش بگيرد قيمت  �
ملك و مسكن به شدت افزايش خواهد يافت. 

دولت بايد در وزارت مسكن تشكل هايى را در نظر بگيرد تا در آن به توليد انبوه ساز بپردازد. در حال حاضر  �
انبوه سازان واقعا انبوه ساز نيستند بلكه پيمانكاران دولتى هستند كه با سرمايه دولتى به ساخت مسكن مى پردازند. 
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