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گذر

طیب نیا: حذف ۳صفر 
از پول ملی شاید وقتی دیگر

ایســنا: به  دنبال اظهاراتی کــه در روزهای قبل از  �
سوی برخی مســئولان درباره حذف سه صفر از پول 
ملی مطرح شده است، طیب نیا توضیح داده که حذف 
سه صفر از پول ملی را ضروری می داند، ولی معتقد 
اســت باید در شــرایط بهتری این اقدام صورت گیرد.  
وزیر امــور اقتصادی و دارایــی در گفت وگویی درباره 
ســخنانی که در روزهای اخیر درباره حذف سه صفر 
از پول ملی مطرح شده است، بیان کرد: من نیز حذف 
سه صفر را اصلاحی ضروری می دانم که باید در آینده 
صورت بگیرد، ولی اکنون زمان آن فرا نرســیده است. 
او درباره زمان حذف ســه صفــر از پول ملی توضیح 
داد: به نظر من زمان حذف صفرها از پول ملی وقتی 
فرامی رسد که بتوانیم تورم اقتصاد ایران را مهار کرده و 
به یک وضعیت پایدار برسیم. وقتی به وضعیت پایدار 
رســیدیم، ان شاءاالله بعد از آن برای حذف سه صفر از 
پول ملی اقدام خواهد شــد؛ به هرحال تأکید می کنم 
که اکنون زمان آن نیست. چندی پیش حسین قضاوی، 
معاون بانک، بیمه و شرکت های دولتی وزارت اقتصاد 
و غلامرضا مصباحی مقدم، عضو شورای عالی بورس 
و مجمع تشخیص مصلحت نظام پیشنهاد حذف سه 
صفــر از پول ملی را مطرح کردند، پیشــنهادی که به 
گفته قضاوی فقط از جانب آنها بوده و هنوز در سطح 
کلان کشور درباره آن تصمیم گیری نشده است؛ به این 
ترتیب دولت می تواند دربــاره این تصمیم به اجماع 
برسد یا خیر. حذف سه صفر از پول ملی اتفاقی است 
که در برخی از کشــورها مانند ترکیه پیش تر رخ داده 
است. شــاید مهم ترین هدفی که برای حذف صفر از 
پول ملی برشــمرده می شــود، این است که حساب  و 
کتاب های مردم راحت تر صــورت بگیرد. البته دلایل 
دیگــری هم برای آن برشــمرده اند؛ مثلا اینکه از نظر 
روانــی جامعه احســاس نکند که تورم ســنگینی را 
متحمل شــده و پول ملی بی ارزش است. البته حذف 
صفرها به تنهایی نمی تواند تأثیری بر کاهش نرخ تورم 
داشته باشد، بنابراین انتظار کاهش نرخ تورم با حذف 
صفرها بیهوده است و در واقع تغییرات فرمی، شکلی 
و روبنایی نمی تواند بر تورم تأثیرگذار شــود. بااین حال 
اجرای این طرح هزینه بر و نیازمند تغییرات گسترده در 
نظام پولی کشور است. به این معنا که ابتدا باید تمام 
اسکناس ها و سکه های موجود جمع و با اسکناس ها 
و ســکه های جدیــد جایگزین شــوند؛ ضمــن اینکه 
دســتگاه های خودپرداز نیز باید متناســب با سیستم 

جدید کار کنند. 

ممنوعیت پرداخت وام 
با سود بالای ۱۸ درصد

تســنیم: معاون بانک مرکزی در یزد با اشــاره به  �
پرداخت تســهیلات رفع موانع تولیــد گفت: بانک ها 
اجازه پرداخت تســهیلات با سود بیش از ۱۸ درصد را 
ندارند. فرشــاد حیدری عصر دیروز در نشست کارگروه 
تســهیل و رفع موانع تولید اســتان یزد اظهار کرد: اگر 
واحــد تولیدی عملیات مالی خــود را نزد بانک انجام 
دهد، قطعا گردش مالی هم پیدا می کند. وی با اشاره 
به اینکه گردش مالی به غیر از بلوکه کردن پول در بانک 
اســت، گفت: متناســب نبودن دوره گردش توضیحی 
اســت که تولید کنندگان به بانک می دهند و بر اساس 
این توضیحات زمــان بازپرداخت واحدها مشــخص 
می شــود. معاون نظارت بانک مرکزی ایران با اشــاره 
به اینکه صورت های مالی با یک مشــکل مواجه شده 
است، گفت: برخی از واحدهای تولیدی برای رهایی از 
پرداخت تسهیلات واحد خود را زیان ده عنوان می کنند 
و طبیعی اســت کــه هنگام پرداخت تســهیلات هم 
این واحدها ورشکسته نشــان داده می شوند. حیدری 
خاطرنشــان کرد: اگر در بانکی نرخ ســود تســهیلات 
بیش از ۱۸ درصد در ماه های اخیر بین مشتری و بانک 
منعقد می شود، حتما گزارش این کار به بانک مرکزی 
ارائه شود. معاون نظارت بانک مرکزی ایران افزود: اگر 
توافقی قبل از اعطای تســهیلات صــورت گیرد که به 
جای بخشــی از وثایق پول و وجه نقد یا سفته در نظر 
گرفته شود، این توافق ارتباطی با بانک مرکزی ندارد.  

طرح جالب دمشق 
برای جبران کمبود گندم

دمشــق در اقدامی بی ســابقه برای جبران کمبود  �
تولید گندم، به کشــت گندم و جو در دو طرف بزرگراه 
دمشــق - درعا مبادرت کرد. به گزارش العالم؛ عواد 
ســویدان، معاون رئیس دفتر اجرائی در استان درعا، 
روز شنبه گفت که در راستای طرح استان برای کشت 
۲۰۰  هــزار دونم (هر دونم معادل  هــزار مترمربع) با 
همکاری انجمن هــای زراعی و اتحادیه کشــاورزان، 
حــدود ۱۶ هــزارو ۴۶۴ دونم از اراضــی زراعی به زیر 
کشــت گندم و جو رفت. وی خاطرنشــان کرد: استان 
درعا کمیته ای برای پیگیری کشت این زمین ها تشکیل 
داد و بنــا به آمار اداره کشــاورزی و اصــلاح زراعی، 
مساحت زمین های کشت نشــده در سال های بحران 
بــه حدود ۲۰۰  هزار دونم می رســد کــه در دو طرف 
بزرگراه دمشــق - درعا واقع است که ۱۵۰  هزار دونم 
از آن به کشــت گندم و بقیه به کشــت جو اختصاص 
داده می شــود. به سبب درگیری های فعلی در سوریه 
و ناتوانی کشــاورزان از کشت زمین های خود یا ارسال 
محصولات خود به دیگر استان ها به سبب اغتشاشات 
موجود در کشور، علاوه بر سیطره گروه های تروریستی 
بر مســاحت وسیعی از زمین های زراعی، کشور شاهد 
کمبود تولید غلات است؛ از این رو سوریه به خرید گندم 

از روسیه اقدام کرده است. 

خبر 

خانه از ابتدای تابستان ۹۶ 
گران می شود

ایلنا: رئیس اتحادیه املاک استان تهران با بیان  �
اینکه قیمت ها در بازار مســکن از ابتدای تابستان 
ســال آینده در حد نــرخ تورم رشــد خواهد کرد، 
گفــت: انتظار می رود اجاره بهای مســکن تا پایان 
سال ۱۰ درصد کاهش یابد. حسام عقبایی با اشاره 
به مشــکلات قانونی پیش فروش مســکن، اظهار 
کرد: قانون پیش فروش ســاختمان در سال ۱۳۸۹ 
در مجلس شورای اســلامی به تصویب رسید. در 
این قانون نظرات مشاوران املاک، نظام مهندسی، 
نظام کاردانی، شهرداری، بنیاد مسکن و وزارت راه 

و شهرسازی عملیاتی نشد.
وی ادامــه داد: به دلیل نواقص موجود در این 
قانــون، امکان اینکه آیین نامــه اجرائی این قانون 
نوشــته شود، وجود نداشــت و از سال ۸۹ تا سال 
۹۳ نتوانستند آیین نامه اجرائی این قانون را تدوین 
و تنظیم کنند. عقبایی با بیان اینکه پنج سال طول 
کشید تا آیین نامه اجرائی تنظیم شود، گفت: قانون، 
مشاوران املاک را از انجام معاملات پیش فروش 
منع کرده اســت. از طرفی دفاتر اســناد رســمی 
هم زیرســاخت های لازم برای انجــام معاملات 
پیش فروش را ندارند. ابزاری مانند شناسنامه فنی 
واحد و نه شناسنامه فنی ساختمان هنوز در کشور 
وجود ندارد که بنابر آن، دفاتر اسناد رسمی بتوانند 

سند پیش فروش تنظیم کنند. 
رئیس اتحادیه املاک اســتان تهران افزود: بنا 
بــر این، عملا در حوزه مشــاوران امــلاک یا دفاتر 
اســناد رســمی امکان این معاملات وجود ندارد 
اما مردم خودســرانه و برخلاف قانونی که وجود 
بنگاه هــای  در  را  پیش فــروش  دارد، معامــلات 
امــلاک انجام می دهند. وی گفــت: به مجلس و 
کمیسیون عمران درخواســت داده ایم این قانون 
بازنگری شــود و در غیر این صــورت نه فقط قفل 
معاملات مسکن باز نمی شود، بلکه حجم دعاوی 
حقوقی افزایش می یابد. عقبایی همچنین درباره 
وضعیت بازار اجاره بها در نیمه دوم ســال گفت: 
معمولا پس از شــهریورماه شــاهد کاهش نسبی 
اجاره بها هســتیم، چراکه فصل نقل وانتقالات به 
پایان رسیده است. ۱۰ درصد کاهش اجاره بها را تا 
پایان خواهیم داشت. رئیس اتحادیه املاک استان 
تهران همچنین درباره وضعیت بازار مسکن تا یک 
ســال آینده گفت: پیش بینی می شود تا پایان سال 
قیمت ها در بازار مســکن رشــد نخواهند داشت. 
ســال آینده نیز تا پایان انتخابات ریاست جمهوری 
همیــن روند ادامه خواهد داشــت امــا از ابتدای 
تابستان ســال ۹۶ بازار مسکن رشد قیمت در حد 

تورم خواهد داشت. 

ایران به جای برزیل 
از  روسیه گوشت می خرد

ایســنا: ایــران در نظــر دارد به جــای برزیل،  �
گوشــت گاو مصرفی خود را از منطقه آستاراخان 
روسیه تأمین کند. به گزارش رگنوم، محمدمهدی 
کربلایی، مدیرعامل شــرکت اتــکای ایران، گفت: 
ایــران بازار مصرفی بالای گوشــت قرمــز دارد و 
در ســال مجموعه ما بیش از ۲۰ تــا ۳۰  هزار تُن 
گوشــت قرمز وارد می کند. وی افــزود: همچنین 
امکان صادرات دام زنده از روســیه به ایران وجود 
دارد؛ زیرا فاصله دو کشــور نزدیــک و هزینه های 

حمل ونقل کمتر است. 
به گفتــه این مقــام ایرانی، بعضــی قوانین و 
موانع حقوقی در آســتاراخان وجــود دارد که با 
برطرف شــدن آن امکان واردات گوشــت به ایران 
مهیا می شــود. کربلایــی اظهار کرد: آســتاراخان 
دارای شــرایط آب وهوایــی خوبــی برای کشــت 
دانه های روغنی و غلات اســت که می تواند پس 
از تولید به ایران صادر شــود. الکســاندر ژیلکین، 
فرماندار آســتاراخان، نیز گفــت: ما همه امکانات 
خود را برای همــکاری دوجانبه با ایران در اختیار 

شرکت های ایرانی قرار می دهیم. 
وی افزود: آســتاراخان مدت زیادی است که با 
ایران مراودات اقتصادی دارد که تأســیس شعبه 
بانک ایرانی، توســعه مشترک زیرساخت های بندر 
آســتاراخان و پروژه راه اندازی خانه تجارت ایران 
از مهم تریــن اقدامات صورت گرفته در ســال های 
اخیر است. در سال گذشته میلادی همکاری های 
اقتصادی ایران و آســتاراخان روســیه بیش از ۴۷ 

درصد رشد را نشان می دهد. 

مخالفت مجلس با طرح 
شفافیت دریافتی مدیران کشور

نماینــدگان مجلس با کلیــات طرح  � ایســنا: 
شــفافیت دریافتــی مدیــران کشــور و اســترداد 
دریافتی های مازاد مخالفت کردند.یک فوریت این 
طرح در جلســه علنی ۲۷ تیرمــاه ۹۵ به تصویب 
رسید، اما در جلسه امروز مجلس از مجموع ۲۴۰ 
نماینــده حاضر، تنها ۱۰۷ نفر بــا کلیات این طرح 
موافقت کردند و ۹۴ نفر به آن رأی مخالف دادند 
و بر اســاس آیین نامه مجلس کلیات این طرح به 

تصویب مجلس نرسید.
در جریــان بررســی کلیــات طرح شــفافیت 
دریافتی مدیران کشــور و اســترداد دریافتی های 
مــازاد، دولت با این طرح مخالفت کرد و تعدادی 
از نمایندگان نیز به نحوه بررســی آن در کمیسیون 

اصل ۹۰ انتقاد داشتند.

مسکن در  بن بست

نمودار (1)- روند تغییرات حجم نقدینگى (میلیارد ریال) و قیمت هر مترمربع (10 هزار ریال) واحد مسکونى در تهران
(محور سمت راست ارقام قیمت مسکن را نشان مى دهد). منبع: محاسبات واحد مطالعات بازار دنیاى اقتصاد

نمودار (2) - تغییرات قیمت حقیقى مسکن (10 هزار ریال) و قیمت حقیقى نفت (ریال) 
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 آنچه در کلان شهرها و به ویژه 
در تهران احداث  شده، در پاسخ 
به انتظارات ســوداگرانه بود و مطابق بــا بازار تقاضای 
مسکن نبود. همچنین اساسا با توجه به انفجار جمعیت 
در کلان شهرها دیگر رشد و تقاضایی مانند گذشته وجود 
ندارد. تعداد آپارتمان های نوســاز آماده فروش در شهر 
تهران به شــدت افزایش یافته؛ چنانچه سری به منطقه 
۲۲ تهران بزنید، تعداد درخورتوجه برج های خالی جلب 
توجه می کند؛ بااین حال تعاونی های مختلف کماکان در 
حال ساخت یا اخذ مجوز هستند؛ طبق آمار ارائه شده از 
مرکز آمار ایران بیشترین درصد کاهش قیمت مسکن در 

سه سال گذشته هم مربوط به منطقه ۲۲ تهران است. 
۶- مالیات  بر  املاک خالی: 

پس از گذشــت ســال ها از وجود نقــص در قوانین 
مالیاتی نســبت به بازار مســکن، انتظار مــی رود قانون 
مالیات های مستقیم که در ماه های اخیر تصویب و ابلاغ 
شــد، بتواند راه ایجاد اختلال در بازار از سوی واسطه ها 
را از بین ببرد. بر این اساس یکی از ویژگی های اصلاحیه 
قانون، توجه به مالیات مســکن اســت که با اجرای آن 
می توان به تعادل در این بازار امیدوار بود. براساس قانون 
مذکور، وزارت راه و شهرســازی موظف اســت حداکثر 
شــش ماه «سامانه ملی املاک و اسکان کشور» را ایجاد 
کند. این ســامانه باید به گونه ای طراحی شود که در هر 
زمان امکان شناسایی برخط مالکان و ساکنان یا کاربران 
واحدهای مسکونی، تجاری، خدماتی و اداری و پیگیری 
نقل و انتقال املاک و مستغلات به صورت رسمی، عادی، 
وکالتی و.. را در کلیه نقاط کشور فراهم کند. بر اساس این 
قانون، واحدهای مسکونی واقع در شهرهای با جمعیت 
بیش از صد  هزار نفر که به اســتناد ســامانه ملی املاک 
به عنوان «واحد خالی» شناســایی می شوند، از سال دوم 
به بعد مشمول مالیات معادل مالیاتی بر اجاره خواهند 

شد. 
فرایند پلکانی این مالیات به این شرح است: 
سال دوم: معادل یک دوم مالیات متعلقه

سال سوم: معادل مالیات متعلقه
سال چهارم و بعد از آن: معادل یک ونیم برابر مالیات 

متعلقه
ارزش معاملاتــی موضوع این قانون را در ســال اول 
معادل دو درصد (۲٪) میانگین قیمت های روز منطقه 
تعیین می کنند. این شــاخص هر سال به میزان دو واحد 
درصــد افزایش می یابد تا زمانی که ارزش معاملاتی هر 
منطقه بــه ۲۰ درصد (۲۰٪) میانگیــن قیمت های روز 
املاک برسد.  اخذ مالیات بر خانه های خالی سال هاست 
در کشورهای بسیاری با اهداف خاصی اجرائی می شود. 
به عنــوان مثــال، بنابر یــک مصوبه قانونــی در آمریکا، 
خانه هایی که به امید افزایش قیمت و کســب ســود در 
آینده خالی نگه داشته شده باشند، صاحبان آنها مالیاتی 
معادل ۱۰ درصد ارزش ملک را باید بپردازند. این مالیات 
بر خانه هایی اعمال می شود که برای یک سال خالی ثبت 
شوند. همچنین در بعضی از نقاط انگلستان تصمیم به 
تشدید مالیات بر خانه های خالی به منظور بازگرداندن این 
خانه ها به بازار مسکن گرفته اند. بنا بر این تصمیم پس از 
شش ماه خالی ماندن خانه، مالیاتی معادل ۵۰ درصد از 
کل ارزش خانه اعمال می شود.  در صورت اجرائی شدن 
دریافت مالیات از املاک خالــی، به دلیل افزایش هزینه 

نگهداری مسکن، تمایل به عرضه آن افزایش پیدا خواهد 
کــرد و این امر باعث بالارفتن حجم معاملات می شــود 
که در بلندمدت به نفع بازار مســکن است و در آینده از 

رکودهای سنگین جلوگیری می کند. 
۷- چسبندگی قیمت: 

عواملی مانند باورهای سنتی و ذهنی و همچنین نبود 
شــفافیت در بازار املاک و نگرانی افراد از بروز تورم های 
شتابان و ازدست دادن ارزش پول مردم، چسبندگی قیمت 
را به وجود آورده است.  ازجمله باورهای سنتی و ذهنی 
می توان بــه ضرب المثل های گوناگون که از ســال های 
گذشــته رایج بوده، اشــاره کرد: هیچ کس از ملک ضرر 
نکرده، ملک به شــما می گوید مرا پنج سال نگه دار تا تو 
را ۵۰ سال نگه دارم، یا هرکسی بلند شد از خاک (ملک) 
بلند شد، چیزی بخر که دزد روی آن راه برود ولی نتواند 
آن را ببرد!  از این دست مثال ها نزد قدیمی های این بازار 
فراوان است و همین مسئله باعث شده در فرهنگ ایرانی، 
ملــک از یک کالای مصرفی تبدیل به کالای ســرمایه ای 
شود و این نکته را در ذهن تداعی می کند که اگر شما در 
هــر زمان و مکانی اقدام به خرید ملک کنید، بعد از چند 
سال صبرکردن ســود خوبی به دست خواهید آورد؛ این 
باورها باعث شده به لحاظ ذهنی صاحبان املاک تمایل 
به کاهش قیمت نداشــته باشــند و همواره صبر پیشه 
کنند. این در حالی است که در بازارهای کارآمدتری مانند 
ســهام، افراد با کاهش قیمت اقدام به فروش کرده و از 
بازار خارج می شوند و همواره توصیه می شود نسبت به 
یک ورقه بهادار یا ســهم تعصب نداشته باشند؛ همین 
عوامل موجب می شــود که مالکان هنگام رکود، حاضر 
به پایین آوردن قیمت نشوند و برعکس هنگام رونق برای 
گران فروشــی با یکدیگر به رقابت بپردازند که نتیجه آن 
رکودهای سنگین چندساله است؛ درصورتی که اگر چنین 
عدم تقاضایــی در هر بازاری رخ مــی داد، پس از مدت 
کوتاهی فروشــندگان از موضع خود عقب می نشســتند 
و باعــث ایجاد توازن بین عرضه و تقاضا می شــدند که 
این امر خود باعث خروج ســریع تر از رکود می شد.  باید 
دید که این روحیه «سرمایه پنداری» مسکن تا چه زمانی 
ادامه پیدا می کند؟ آیا باز هم شــاهد سودهای نجومی 
در این بــازار خواهیم بود؟ نکته درخورتأمل این اســت 
کــه در دوران رکود، کمترین میزان کاهش قیمت مربوط 
بــه مناطق شــمالی پایتخت اســت (حتــی در بعضی 
مناطق افزایش قیمت هم داشــته ایم) و فروشندگان به 
هیچ عنوان حاضر به تعدیل قیمت نیســتند، اما مناطق 
مرکزی و جنوبی با وجود مناســب بودن نسبی قیمتشان 
با کاهش مواجه شــده اند.  درباره شفافیت نداشتن باید 
گفت که بازار مسکن یکی از غیرشفاف ترین بازارهاست، 
به طوری کــه هیچ گاه آمــار دقیقی از تعــداد متقاضیان 
مســکن یا تعداد واحدهــای خالی تجاری، مســکونی، 
صنعتی یا اداری وجود نداشــته اســت کــه این عوامل 
باعث می شود متقاضیان مسکن برای خرید عجله داشته 
باشند و عرضه کنندگان سوار بازار شوند و با صبر و تحمل 

بیشتری اقدام به فروش کنند. 
علاوه بر موارد ذکرشده کشــور ما همواره تورم های 
شــتابان را تجربه کرده اســت. تورم قدرت خرید پول را 
کاهش می دهــد و بهتریــن راه حل بــرای جلوگیری از 
کاهش قدرت خرید، تبدیل پول به دارایی های ثابت مانند 
املاک اســت، ازاین رو با توجه به شــرایط اقتصاد کشور 

افراد انتظار تورم های دورقمی را می کشــند و به همین 
دلیل اقدام به عرضه نمی کنند. 

۸- توهم  پولی: 
در ادبیات اقتصادی توهم پولی زمانی اتفاق می افتد 
که شخص بدون درنظرداشتن آثار پدیده تورم در کاهش 
قدرت خرید، صرفا با اتکا به افزایش اســمی درآمد خود 
احساس ثروتمندشدن کند. با بهره گیری از این موضوع، 
شاهد هستیم زمانی که پس از چند سال قیمت ملک مثلا 
۲۰ درصد افزایش می یابد، مالکان احســاس خشنودی 
می کنند درحالی که در چند سال موردنظر با وجود تورم 
بیشــتر و نرخ بهره بالاتــر از ۲۰ درصــد، ارزش فرصت 
مناسب سرمایه گذاری در ملک بسیار بیشتر از ۲۰درصدی 
بود که عاید مالک شده اســت. علاوه بر این، با توجه به 
بزرگ بودن اعــداد و قیمت ها در بازار املاک، توهم پولی 
نمود بیشتری پیدا می کند و مانع از تصمیم گیری درست 

و منطقی از سوی فعالان این عرصه شده است. 
۹- تغییر ذائقه در تقاضای مسکن: 

در گذشــته مصرف کنندگان املاک همواره خانه های 
نوســاز و کم واحد را بــه برج های مســکونی قدیمی و 
پرجمعیت ترجیح می دادند و یک آپارتمان نوساز از مورد 
مشابه در یک مجتمع قدیمی با همان متراژ بسیار گران تر 
بود اما درحال حاضــر تقاضا برای خرید در مجتمع های 

مسکونی افزایش یافته است. 
با بررســی قیمت آپارتمــان در مجتمع های قدیمی 
ماننــد برج های اطــراف میدان ونک و خیابان شــیراز و 
محدوده شــهرک غرب درمی یابیم از ســال ۹۲ با وجود 
رکــود حاکم بــر ملک، قیمــت در این گونــه مجتمع ها 
افزایش چشــمگیری داشته که نشــان از تغییر ذائقه در 

انتخاب مسکن دارد. 
ب) عوامــل تأثیرگذار بر عرضــه و تقاضای املاک 

تجاری: 
۱- تأثیر گسترش روزافزون خریدوفروش اینترنتی بر 

املاک تجاری: 
این روزها از هر مغازه داری درباره کسب و کارش سؤال 
کنید، به تأثیر سایت های فروش اینترنتی نظیر دیجی کالا، 
شــیپور، دیوار و... بر پایین آمدن فروش و کم شدن حاشیه 

سودش اشاره می کند. 
به نظــر می رســد این گونــه تجارت هــای اینترنتی 
که از ســال های دور در کشــورهای توســعه یافته رواج 
داشــته، اینک در کشورمان در حال گســترش است که 
سود مغازه داران را به شــدت تحت  تأثیر قرار می دهد و 
میــزان درآمد آنها به هیچ وجه بــا قیمت نجومی واحد 

تجاری شان همخوانی ندارد. 
۲- افراط در ســاخت مجتمع هــای تجاری بزرگ در 

کلان شهرها: 
با توجه به حاشیه سود بســیار بالا در حوزه ساخت 
واحدهای تجاری و مجوزهای بی رویه شهرداری، در چند 
سال گذشته ساخت مال و مجتمع های تجاری بزرگ در 
کلان شهرها به شدت افزایش یافت که این امر به بالارفتن 
عرضه در این دســت املاک منجر شــده که با توجه به 
کســادی اقتصاد و رکود فراگیر در کشور میزان تقاضا در 
این گونه املاک به شــدت کاهش یافته است و هیچ بعید 
نیســت در آینده شــاهد تعدیل قیمت در املاک تجاری 
باشــیم. دراین خصوص از ســال های پیش کارشناسان 

حوزه ساختمان هشدار داده بودند. 

۳- خریــد امــلاک تجــاری بــه وســیله بانک ها و 
ساختمان های اداری به وسیله ادارات دولتی: 

در ســال های اخیــر عامل اصلی گران شــدن املاک 
تجاری در تهران و شــهرهای بزرگ، ورود ســیل عظیم 
نقدینگی از ســوی بانک ها جهت افزایش شعب بود که 
کام مالکان املاک تجاری را شیرین می کرد و بعضا بانک 
یا مؤسســه اعتباری یا... ملــک موردنظر را حتی بالاتر از 
قیمت مورد تقاضای فروشنده ارزش گذاری می کرد! که 
همین مســئله موجی از گرانی را در امــلاک تجاری به 
وجود می آورد؛ درحال حاضر به  دلیل کمبود منابع مالی 
بانک ها و الزام بانک مرکزی به کاهش ۲۰درصدی تعداد 
شــعبه ها و توجه به کوچک سازی دولت، به این واسطه 
خریــدی صورت نمی گیــرد و تقاضای تجــاری از طرف 

بانک ها و ادارات دولتی بسیار پایین آمده است. 
ج) املاک صنعتی: 

املاک صنعتی وابســتگی زیادی به رشد اقتصادی و 
توســعه کســب وکار دارد. با توجه به کاهش نرخ بهره، 
در صــورت حمایت دولت از تولید، تمایل صنعتگران به 
گسترش فعالیت و سرمایه گذاری افزایش یافته و باعث 
بالارفتن تقاضا در املاک صنعتی حاشیه شهرهای بزرگ 

می شود. 
نتیجه گیری: 

در این گــزارش مجموعه عوامل اثرگــذار بر قیمت 
املاک مســکونی، تجاری و صنعتی معرفی شــد. آنچه 
مسلم است، روند گذشــته تغییرات قیمت مسکن تابع 
عوامل اشاره شــده در گزارش بوده و پیش بینی می شود 
جنس این متغیرها به گونه ای باشد که همواره بر تصمیم 
متقاضیان و عرضه کنندگان این بازار مؤثر باشد. عواملی 
مانند افزایش قیمت نفت، بیشترین تأثیر را بر تغییر قیمت 
املاک داشته است و از آنجا که پیش بینی قوی از افزایش 
ناگهانی و شدید قیمت نفت وجود ندارد، بنابراین انتظار 

افزایش شدید قیمت ملک نیز دور از ذهن است. 
از طرفی رونق اقتصادی که موجب تقویت تولید در 
اقتصاد می شود و همچنین با سیاست های سختگیرانه ای 
که منجر به عرضه مســکن در اقتصاد می شود، می توان 
انتظار داشــت کــه نقدینگی موجــود در این حــوزه از 
طریق واســطه های مالی به بخش مولد اقتصاد منتقل 
شــود. اما با توجه به نگاه ســرمایه پنداری و توهم پولی 
و چسبندگی قیمت که از گذشــته بر این بازار حکمفرما 
بوده، انتظار کاهش شــدید قیمت مســکن وجود ندارد، 
اما کاهش قیمت املاک مســکونی و تجاری دور از ذهن 
نیست (به ویژه تجاری)؛ حتی چنانچه برایند عوامل مؤثر 
بر ملک، افزایش قیمت باشد، این افزایش بیشتر از تورم 

نقطه به نقطه نخواهد بود. 
اگر در سه سال ونیم گذشته (از شروع رکود در خرداد 
۹۲) نیم نگاهــی به نظــر تحلیلگران انداخته باشــیم، 
همــواره با وعــده «رونــق»، «پیش رونق»، «خــروج از 
رکود» و با اصطلاحات اغواکننده با اســتناد به آمارهای 
غیردقیقی که حتی از سوی مســئولان ارائه شده است، 

سعی در مثبت جلوه دادن این بازار داشتند. 
با وجود ایــن انتظار می رود تحلیلگران و رســانه ها 
نسبت به اطلاع رسانی دقیق و تنویر اذهان عمومی اقدام 
کننــد و به جای بــازی با آمار و ارقام، بــا بیان واقعیات، 
نقدینگی حبس شده در این بازار را به سمت فعالیت های 

مولد سوق دهند.

ادامه از صفحه5


