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عامل گراني مسكن
ايسنا: بازار مسكن اين روزها در ركود به سر مي‌برد و ��

با كاهش قابل توجه حجم معاملات مواجه است. در حالي 
كه قيمت خريد و فروش مسكن در شرايط ركود كاهش 
مي‌يابد، بازهم نه متقاضيان مايل به خريد خانه هستند و 
نه مالكان تمايلي به فروش خانه خود دارند. سرمايه‌گذاران 
سرمايه‌هاي خود را از اين حوزه خارج كرده و نقدينگي‌ها 
در س��اير حوزه‌هاي اقتصادي جريان دارد. با وجود اجراي 
طرح‌هايي نظير طرح مس��كن ويژه، طرح‌هاي تعزيراتي و 
مسكن مهر، بازهم شاهد تورم در بازار اجاره‌بها و ركود در 
بازار خريد و فروش مسكن هستيم. مصطفي قلي‌خسروي، 
رييس اتحاديه كش��وري مش��اوران املاك با بيان اينكه 
در س��ه ماهه منتهي به س��ال 90 روزانه ‌15هزار و 100 
معامله در كشور انجام مي‌شده است، اظهار كرد: اين رقم 
در حال حاضر متوس��ط بين پنج تا شش‌هزار معامله در 
روز اس��ت. وي جو رواني و مسايل اقتصادي فعلي را عامل 
كاهش تعداد معاملات معرفي كرد و گفت: اين موارد باعث 
بالا‌رفتن قيمت‌ها مي‌ش��ود، ولي سياس��ت‌گذاران تلاش 
كردند قيمت‌ها جهش نداشته باشد. خسروي در ادامه با 
بيان اينكه جو رواني در بازار مس��كن عامل گراني اس��ت، 
گفت: ما بايد مردم را آگاه كنيم، به‌طور مثال شاخص طرح 
اجاره تعزيرات بايد توس��ط خود مردم اجرا شود. وي بيان 
كرد: جو سياسي باعث ترس سرمايه‌داران از سرمايه‌گذاري 

و ترس متقاضيان از خريد مسكن شده است.

نرخ انواع گوشت وارداتي
مهر: با دس��تور وزير جهاد واردات گوشت قرمز به كشور ��

آزاد ش��د، ب��ا اين وجود تنه��ا چند روز پس از اين دس��تور؛ 
گوش��ت‌هاي برزيلي، استراليايي و قرقيزس��تاني در بازار به 
فروش مي‌رسند. اگرچه مجوز واردات گوشت تنها چند روزي 
است كه از سوي وزارت جهاد كشاورزي صادر شده است، اما 
هم‌اكنون گوشت‌هاي وارداتي در بازار عرضه مي‌شوند. بررسي 
ميداني نشان مي‌دهد كه قيمت هر كيلوگرم ران گوسفندي 
منجمد وارداتي ‌11هزار و 850 تومان، سردس��ت گوس��فند 
منجمد وارداتي ‌9هزار و 850 تومان، گردن گوسفند منجمد 
‌9هزار و 500 تومان، راسته گوسفندي ‌11هزار و 550 تومان، 
قلوه گاه منجمد گوس��فندي ‌7هزار و 500 تومان و مخلوط 
چرخ‌كرده 10هزار و 800 تومان است. ران گوساله پاك كرده 
برزيلي ‌9هزار و 500 تومان، سردس��ت گوساله ‌9هزار و 200 
تومان، گردن گوس��اله ‌8هزار و 300 تومان و گوشت گوساله 
مخلوط ‌9هزار و 200 تومان است. ران گوسفندي قرقيزستاني 
نيز ‌15هزار و 500 تومان، سردس��ت ‌14هزار و 200 تومان، 
قلوه گاه ‌8هزار و 900 تومان، راسته با استخوان ‌12هزار تومان 
و گردن گوس��فندي ‌10هزار و 500 تومان است. همچنين 

مخلوط گوسفندي نيز 12هزار و 600 تومان است.
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 هشدار عضو هيات‌مديره 
انجمن قطعه‌سازان

ايس�نا: عضو هيات‌مديره انجمن قطعه‌س��ازان ايران ��
نس��بت به بيكاري حدود ‌700هزار نفر پرسنل شاغل در 
صنعت خودرو و قطعه كشور در صورت تاخير بيشتر در 
پرداخت تسهيلات مصوب اين بخش هشدار داد. فرهاد‌ 
به‌نيا اظهار كرد: متاسفانه بايد گفت كه در صنعت خودرو 
و قطعه كش��ور به س��رعت به وضعيت بحران غيرقابل 
بازگشت نزديك مي‌شويم. وي با بيان اينكه بحران فعلي از 
صنعت قطعه آغاز و به صنعت خودرو كشيده شده است، 
خاطرنشان كرد: به دنبال بحران نقدينگي شكل گرفته 
در ماه‌هاي اخير، تاكنون حدود ‌40درصد قطعه‌س��ازان 
تعديل نيرو داش��ته و برخي واحدهاي قطعه‌س��ازي نيز 
به طور كامل تعطيل ش��ده‌اند. عضو هيات‌مديره انجمن 
قطعه‌س��ازان ايران ادام��ه داد: در اين وضعيت بحران رو 
به گس��ترش بوده و به شرايط غيرقابل بازگشت نزديك 
مي‌ش��ود، مگ��ر آنكه به س��رعت در راس��تاي پرداخت 
تسهيلات مصوب صنعت خودرو و تامين نقدينگي مورد 

نياز اقدام شود. 

افزايش دو تا سه برابري قيمت سيگار 
ايس�نا: در كنار اخبار مربوط به افزايش چند برابري ��

برخي اقلام مصرفي مردم در مقايسه با سال گذشته، بد 
نيست به روند افزايشي قيمت انواع دخانيات نيز بپردازيم 
كه البته اين افزايش قيمت مورد استقبال خيلي‌ها قرار 
گرفته اس��ت. به عنوان نمونه قيمت يك بس��ته سيگار 
بهمن قرمز كه س��ال گذشته در همين ايام 350 تومان 
بود به 800 تومان رسيده است. سيگار بهمن لايت نيز كه 
س��ال گذشته 500 تومان بود، به 1200 تومان و سيگار 
وينستون كه 1500 تومان قيمت داشت، به 3500 تومان 
افزايش يافته است. همچنين هر بسته سيگار كنت كه 
سال گذش��ته در همين ايام حدود 1300 تومان قيمت 

داشت، به 2500 تومان رسيده است. 

سود وام‌هاي زودبازده ‌21درصد
ايس�نا: يك توليدكننده فيلتر روغ��ن گفت: براي ��

تجهيز و نوس��ازي كارخانه، از طرح بنگاه‌هاي زودبازده 
در سال 1388 اس��تفاده كرديم كه در طرح ارايه شده 
سود بانكي اين وام ‌11درصد تصويب شده بود، ولي در 
عمل ما ‌21درصد سود مي‌دهيم. عباس شيرازي با بيان 
مطلب بالا گفت: به علت نبود مواد اوليه دولتي و خريد 
از بازار آزاد، قيمت فيلترهاي توليد داخل افزايش يافته 
اس��ت. وي افزود: ‌مواد اوليه در گذشته از كارخانه فولاد 

مباركه كاوه تامين مي‌شد. 

خبر

مهدي دل‌روش�ن: آخرين روزهاي اسفند 
سال گذشته بود كه وزير راه و شهرسازي، 
انگشت اتهام خود را به سوي خبرنگاران و 
رسانه‌ها، نشانه رفت و آنها را بر اساس آنچه 
كه »اصرار بر گراني مسكن« مي‌دانست به 
اخت�الل در برنامه‌هاي دولت براي تثبيت 
قيمت اجاره‌بها، محك��وم كرد اما حالا كار 
به جايي رس��يده اس��ت ك��ه برنامه‌ريزان 
اقتصادي نمي‌توانند مسير موجران و فعالان 
بازار را براي كنترل اجاره‌بها مسدود كنند. 
»نيكزاد« ب��ه همراه »صومعل��و« )معاون 
امور س��اختمان وزارت راه و شهرس��ازي( 
از س��ال گذشته تا امس��ال، همواره بر اين 
باور بودند كه قيمت اجاره‌بها در س��ال 91 
ب��ه هيچ‌وج��ه افزايش پي��دا نخواهد كرد. 
آمارهاي غيررس��مي اما خيل��ي زود ورق 
را ب��راي اظه��ارات آقاي وزي��ر و معاونش، 
برگرداند و مش��خص ش��د كه وعده‌هاي 

دولت��ي در مقاب��ل ق��درت موج��ران، كاري از پي��ش 
 نبرده اس��ت. وزير راه و شهرس��ازي در حالي يكش��نبه 
14 اسفند سال گذش��ته گفت كه »آب از آب بازار اجاره 
مسكن تكان نخواهد خورد« كه اين قول و قرار وزير امروز 
و در روزهاي ميانه تابستان 91 با قيمت‌ها همخوان نيست 
چرا كه حداقل بر اساس اطلاعات مركز آمار ايران، اجاره‌بها 
در مقايسه با سال گذشته چيزي حدود 19 درصد افزايش 

يافته است. 
حكاي��ت ت��ورم در بازار اجاره‌بهاي مس��كن، س��ر از 
افزايش‌هاي��ي گاهي 50 درصدي ه��م در مي‌آورد. وقتي 
تمام اين حقايق را كنار هم مي‌گذاريم، به نتيجه مي‌رسيم 
كه صحبت‌هاي وزير درباره »تثبيت اجاره‌بها، عدم افزايش 
اجاره‌ها، رو دس��ت ماندن واحد‌هاي مس��كن مهر، كاسه 
داغ‌تر از آش خبرنگاران« و چندين و چند اظهارنظر ديگر، 
همگي با گذر زمان، دچار پارادوكس اقتصادي شده‌اند. اين 
روزها اما بازار اجاره‌بها گره‌هاي زيادي براي اقتصاد ايجاد 
كرده اس��ت. وقتي تصميم مي‌گيرم براي بررسي ميداني 
اوضاع اجاره‌بها، راهي چند مش��اور املاك شوم، كارم را از 
محله معروف »نارمك« آغاز مي‌كنم كه سمبل ارزاني در 

پايتخت است. 
يك مس��تاجر كه براي تمديد قرارداد خود مذاكرات 
فش��رده‌اي را با موج��ر از يكي، دو ماه پي��ش آغاز كرده، 
حس��ابي از چندين دور مذاكره، نااميد ش��ده اس��ت و از 
قيمت پيش��نهادي براي س��ال جديد به عنوان يك رقم 
»كمرش��كن«، تعبي��ر مي‌كند. از مي��ان ديالوگ‌هاي رد 
و بدل ش��ده بين او و مش��اور املاك متوجه مي‌شوم كه 
صحبت‌هايش��ان مربوط به اجاره واح��دي 73 متري در 
حوالي ميدان هفت‌حوض اس��ت كه موج��ر براي قرارداد 
س��ال جديد، يك منوي متفاوت و دو گزينه‌اي در مقابل 

مس��تاجر گذاشته است: »شش‌ميليون رهن با 350 هزار 
تومان اجاره بيشتر« يا »بلند شدن«، كه به عبارتي تمديد 
اين واحد براي مستاجر، مبلغي معادل 25 ميليون‌تومان 

رهن و يك ميليون تومان اجاره آب مي‌خورد!  
از صحبت‌هاي يك خانم و آقايي كه در صندلي كناري 
من نشس��ته‌اند، متوجه مي‌شوم كه آنها براي اجاره واحد 
مسكوني‌اي 50 متري مراجعه كرده‌اند، در حالي كه سال 
گذشته متراژ محل اجاره ش��ده آنها حدود 75 متر بوده 
است. اين موضوع نشان مي‌دهد ماجراي اجاره‌بها حتي به 
»كوچك« شدن مساحت زندگي برخي از مردم ختم شده 
است. اين شهروند تهراني در گفت‌وگو با من مي‌گويد: من 
ت��ا همين ماه پيش در منزلي 75 متري زندگي مي‌كردم 
ك��ه باب��ت آن، 25 ميليون وديع��ه داده ب��ودم و ماهانه 
500هزار تومان اج��اره پرداخت مي‌كردم اما موجر براي 
تمديد قرارداد، 30 ميليون وديعه و 750هزار تومان اجاره، 
مطالبه كرد. گزينه پيشنهادي او »بلند شدن« بود كه ما 
البته مجبور به انتخاب دوم شديم و الان دو ماه است كه 
به دنبال واحدي كوچك‌تر مي‌گرديم.بعدازظهر همان روز 
و درست سه ساعتي مانده به افطار، سكانس بعدي تراژدي 
»اجاره‌بهاي مس��كن« را با جس��ت‌وجو در اطراف ميدان 
صادقيه و بلوار فردوس كليد مي‌زنم. ابتدا در مقابل شيشه 
يك مشاور املاك مي‌ايستم؛ چشم‌هايم به كاغذ كوچكي 
مي‌افت��د كه مربوط به فايل واحدي 65 متري در خيابان 

تقديري اس��ت؛ براي اجاره اين واحد آپارتماني، مستاجر 
بايد 28 ميليون ره��ن به انضمام ماهانه 800هزار تومان 

اجاره بپردازد. 
وارد مي‌ش��وم و از اينكه سر »بنگاهي« خلوت است، 
خوش��حال مي‌ش��وم. حالا فرصت دارم كه چند فايل را 
بررسي كنم. از او ابتدا در مورد ميانگين افزايش اجاره‌بها 
در س��ال جديد سوال مي‌كنم: »اجاره‌ها با توجه به متراژ 
افزايش يافته است اما به‌طور كلي موجران، حول و حوش 
30الي 40درصد، كرايه‌ها را افزايش داده‌اند.«لبخند مملو 
از شور و شعف مشاور ملاك، نشان از استقبال او از افزايش 
اجاره‌بها دارد؛ چرا؟! بله او هم از اين آش��فته بازار اجاره‌ها 
و عملك��رد موجران، منتفع مي‌ش��ود چرا كه بر اس��اس 
فرمول محاسبه »كميسيون بنگاه«، مبلغ بيشتري براي 
اجاره‌نامه‌ها، گيرش مي‌آيد. نكته تاسف‌بار اين است كه در 
اين ميان، فقط مستاجران هستند كه »بازي اجاره‌نشيني« 
آنها را نمك‌گير اقتصاد و معيش��تي ناخوشايند مي‌كند. 
اينجا هم مثل فوتبال خبري از رعايت سقف قرارداد نيست 

و سقف، همان كف است.
 از مش��اور املاك در مورد اجاره واحدي 70 متري و 
مقايسه كرايه آن در سال گذشته و امسال، سوال مي‌كنم: 
»همين چند روز پيش، يك واحد 72 متري را براي موجر 
و مستاجري )بلوار فردوس(، تمديد كردم كه اجاره پارسال 
آن 25 ميليون رهن با 600 هزار تومان اجاره بود. اين قرار 

داد با توافق طرفين براي سال جديد روي 
مبلغ 29 ميليون رهن و 800هزار تومان 
اجاره، بسته شد. به گفته او موجران بازار را 

منجمد كرده‌اند. 
روز بعد جست‌وجوهاي من ادامه پيدا 
مي‌كند. به مشاور املاكي واقع در خيابان 
دروس مراجع��ه مي‌كن��م؛ از همان ابتدا 
كه قيمت‌هاي پش��ت شيشه را مشاهده 

مي‌كنم، واقعا يخ مي‌زنم. 
از »بنگاه‌چ��ي« در م��ورد اجاره يك 
واحد 80 متري سوال مي‌كنم و او به من 
مي‌گويد: »براي چني��ن متراژي بايد 25 
ميليون‌توم��ان رهن و يك ميليون تومان 
اجاره كنار گذاش��ته باشيد. سال گذشته 
همي��ن واح��د، 20ميليون ب��ا 750هزار 
تومان، قولنامه مي‌شد.«س��ري به خيابان 
خواج��ه عبدالله انص��اري واقع در خيابان 
شريعتي مي‌زنم. يك مشاور املاك، اجاره 
يك واح��د 150 متري در اين خياب��ان را چيزي حدود 
30ميليون تومان با يك ميليون و 500هزار تومان برآورد 
مي‌كند كه اجاره همين واحد در سال پيش، 26 ميليون 
با يك ميليون و 200هزار تومان خرج روي دست مستاجر 
مي‌گذاشت. از آنجايي كه گشت و‌گذار براي اطلاع از نقشه 
اجاره‌به��ا در س��طح تهران بزرگ طولاني مي‌ش��د، براي 
فهميدن متوس��ط نرخ اجاره در منطقه‌اي مثل شهرك 
غرب، متوسل به اختراع »الكساندر گراهام بل« مي‌شوم. در 
تماس با يك مشاور املاك در آن منطقه متوجه مي‌شوم 
كه براي يك واحد 150 متري در بلوار دريا، بايد حدود 50 

ميليون با سه ميليون اجاره در جيب داشته باشيد. 
اين مشاور املاك همچنين اجاره يك واحد 80متري 
در برج‌هاي... را چيزي حدود 90ميليون با س��ه ميليون 
ماهانه، اعلام مي‌كند و علاوه بر اينها، توجه مرا به شارژي 
ماهانه معادل 200هزار تومان، جلب مي‌كند. آنچه به نظر 
مي‌رسد اين اس��ت كه تمام تلاش برنامه‌ريزان اقتصادي 
براي كنت��رل بازار اجاره‌بهاي مس��كن همانن��د قوانين 
س��قف دس��تمزدها در فوتبال ناكام مانده است. در واقع، 
اين برخي از فعالان بازار هس��تند كه براي سرپناه برخي 
مردم، قانون تعيين مي‌كنند نه دستورالعمل‌هاي وزارتي. 
ب��ه هر حال، با يك چرخ كوتاه در بين مش��اور املاكي‌ها 
و آگهي‌ه��اي روزنامه‌اي براي ما، معناي جمله »اجاره‌بها، 
افزايش نمي‌يابد« كاملا روشن شد.حالا فكر مي‌كنم وقت 
آن رسيده باشد كه مديران اقتصادي كه ناظر بازار اجاره‌بها 
هس��تند، بايد برگه‌هاي خود را به‌گونه‌اي ديگر روي ميز 
بگذارند. تا به اينج��اي كار موجران و صاحبان بنگاه‌هاي 
مسكن به خوبي توانسته‌اند نبض بازار را بر اساس تمايلات 
خود كنترل كنند. آيا مي‌توان سياستي را تدوين كرد كه 

بازار را به مسير اصلي خود برگرداند؟ 

گزارشي از بازار اجاره‌بهاي مسكن 

موجران بازار را منجمد كرده‌اند
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