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رشد اقتصادى
 منفى نه دهم درصد است

ــه مجلس با رد  � ــيون برنامه و بودج مهـر: عضو كميس
ــد اقتصادى 5/2  اظهارات رييس جمهورى مبنى بر نرخ رش
درصدى گفت: آمارى كه رييس جمهورى مى دهد قابل تامل 
ــت زيرا كارشناسان معتقدند رشد اقتصادى ما منفى نه  اس
ــفيان ملا با ابراز تعجب از  ــت. عزت االله يوس دهم درصد اس
ــزار ميلياردتومانى  ــه ه گفته رييس جمهورى كه تخلف س
ــخص  ــف كوچك ادارى توصيف كرد، گفت: براى ش را تخل
ــى باز كردند كه اين  رييس جمهورى كه براى عده اى ال س
ــود.  افراد پول كلان بردند، اين تخلفات كوچك ديده مى ش
عضو ستاد مبارزه با مفاسد اقتصادى ادامه داد: هر اختلاسى 
ــر كارمندى كه  ــود. ه ــروع مى ش ابتدا از تخلفات ادارى ش
ــت كه  ــود تخلف ادارى كرده اس مرتكب اقدامات خلاف ش
ــت و جرم محسوب  برخى از اين تخلفات كوچك هم نيس
مى شود. اتفاقا تخلف سه هزار ميلياردى جرم بزرگى است. 
عضو كميسيون برنامه و بودجه مجلس درخصوص اين گفته 
رييس جمهورى كه رشد اقتصادى به 5/2 درصد رسيده است 
نيز گفت: بايد ديد رييس جمهورى اين آمار و ارقام را از كجا 
ــت نيست زيرا  مى آورد. در ايران هيچ گاه آمار دقيق و درس
ــبى براى آمار وجود ندارد و در واقع بيشتر اين  مرجع مناس
ــى و اجتماعى است. نماينده آمل درباره  آمار و ارقام سياس
نرخ دلار در سال آينده نيز گفت: وقتى دولت خودش با ارز 
ــه نرخى كرده است چطور ممكن  آزاد كار مى كند و ارز را س
ــت كه با قاطعيت حرف از ارز با قيمت بسيار پايين تر از  اس
2500تومان بزند؟ نرخ واقعى ارز زمانى است كه دست مردم 
برسد نه اينكه در خزانه باشد و روى آن قيمت گذارى شود. 

دلايل عرضه نشدن محصولات
 در تالار بورس كالا

ايسنا: معاون عمليات و نظارت بورس كالاى ايران گفت:  �
«به دليل تعطيلى غيرمنتظره روز شنبه 16 دى  و عدم فعاليت 
ــفارش عرضه  ــور در اين روز، ثبت س ــى بورس هاى كش تمام
ــا براى تالار معاملات فيزيكى بورس كالاى ايران در روز  كالاه
شنبه صورت نگرفت بنابراين موجب عدم عرضه كالاها در روز 
ــد.» مهرزاد نامدارى، گفت: «طبق  يكشنبه در اين بورس ش
ــفارش عرضه  ضوابط، به غير از محصولات فولادى كه ثبت س
آنها از دو روز قبل و كالاهاى صادراتى كه ثبت سفارش عرضه 
ــتم اطلاعيه عرضه صورت  ــه روز قبل بايد در سيس آنها از س
ــده  ــاير كالاهاى پذيرش ش پذيرد، كارگزاران بايد در مورد س
ــفارش عرضه كالاها اقدام  ــبت به ثبت س نيز در روز قبل نس
ــنبه 16 دى، اين امكان  مى كردند كه به دليل تعطيلى روز ش

براى آنها فراهم نبود.»

نگاه

ركود تورمى مسكن در بهار

ــه دليل  � ــاد ايران ب ــى در اقتص ــد پيش بين هرچن
تصميمات فردى و خودفرمايى دولت بسيار سخت و 
تابع مولفه هاى پيچيده و زيادى است، اما؛ با توجه به 
شرايط موجود و شواهد، بعد از تحولات و رشد قيمتى 
ــكه و نهاده هاى توليدى، قيمت  سال گذشته طلا، س
ــرار گرفته و اين  ــون در نقطه اوج خود ق ــكن اكن مس
افزايش توانسته است جبران كل قيمت هاى تحميلى را 
پوشش دهد. با توجه به آنكه رشد قيمت اوج خود را رد 
كرده است اگر بعد از اين رشد قيمتى در بخش مسكن 
داشته باشيم، روندى طبيعى و معمول خواهد داشت و 
جهش شديدى را در اين حوزه نخواهيم ديد. در واقع 
اكنون تمايل به همسانى قيمت ها رخ داده است. مگر 
آنكه بورس بازان كه اكنون در بخش مستغلات در سه 
بعد خصوصى، دولتى و شبه دولتى فعال هستند، يكباره 
ــده و تحركاتى در بازار داشته باشند و با برهم  وارد ش
ــاهد افزايش شديد قيمت  زدن آرامش بازار، باز هم ش

باشيم و يك بار ديگر بازار به تلاطم بيفتد. 
در گزارشى كه مركز آمار منتشر كرده، رشد قيمت 
ــت كه با  ــران را حدود 33 درصد اعلام كرده اس در ته
واقعيت موجود همخوانى ندارد و شواهد نشان مى دهد 
ــتر است. در همين حال، با وجود افزايش  اين نرخ بيش
قيمت ها، بازار مسكن دچار ركود تورمى است و اين روند 

همچنان ادامه خواهد داشت. 
در فصل بهار كه دوران نقل و انتقالات است و انتظار 
ــروش رونق پيدا كند، به  ــى رود معاملات و خريد و ف م
دليل در پيش روى داشتن انتخابات رياست جمهورى 
ــد و به ثبات مى رسد  بازار از نظر قيمتى آرام خواهد ش
اما ركود در اين بخش همچنان باقى مى ماند. اين امر به 
ــت كه با توجه به هيجانات سياسى حاكم  آن دليل اس
بر جامعه، تمايل افراد به نقدينگى افزايش پيدا مى كند 
و همين امر موجب ركود مى شود. بعد از تعيين دولت 
بعدى و نتايج انتخابات، تغييرات جديد در اين حوزه رخ 
خواهد داد. در صورتى كه دولت آتى، شيوه مديريتى و 
ــته  برنامه هايى در جهت رونق اقتصاد و پويايى آن داش
ــاهد رونق در بازار مسكن بود، اما اگر  باشد، مى توان ش
دولت بعدى از نظر سياست و برنامه ريزى، مشابه و پيرو 
دولت كنونى باشد، اقتصاد كشور و به دنبال آن بخش 

مسكن، نيز روند فعلى را خواهد داشت. 

نگاه
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گروه اقتصادى: قيمت مسكن در ماه هاى آينده رشد زيادى 
ــر اين گمان اند كه  ــال 92 و البته برخى ب مى كند.از بهار س
رشد قيمت همراه با ركود بازار را قبضه مى كند. در تابستان 
امسال قيمت زمين مسكونى در تهران نسبت به سال گذشته، 
ــكونى 32/3 درصد  ــد و قيمت هر متر بناى مس 33/6 درص
ــت. گزارش اين رشد قيمتى را مركز آمار  افزايش داشته اس
ــال اعلام كرد. فعالان بازار اين رشد را  ايران در تابستان امس
ادامه دار مى دانند؛ چرا كه علاوه بر نوسانات بازار ارز، انتخابات 

رياست جمهورى نيز در پيش است. 
افزايش قيمت ها، شايد نشانه افزايش سرمايه ها باشد اما 
ــت و از خريد و فروش چندان خبرى نيست.  بازار راكد اس
به گفته استاندار تهران، تا شهريورماه گذشته 327هزار و 
750واحد مسكونى خالى از سكنه وجود داشته كه اين رقم 
در سال گذشته 150هزار واحد بوده است. در واقع مالكان 
ــد. مالكان تا جايى كه  ــاى خود را احتكار مى كنن واحده
مجبور نباشند، ترجيح مى دهند به اميد افزايش قيمت ها، 
ــكن با هر  ــه دارند. «بازار مس ــى نگ ــان را خال واحدهايش
افت و خيزى دچار ركود يا رشد مى شود. به محض آنكه بازار 
ــكه، طلا و ارز رونق مى گيرد و سودهاى بانكى افزايش  س
ــكن براى دوره اى متوقف  پيدا مى كند خريد و فروش مس
ــود؛ البته در همين بازار هم قيمت ملك رشد خود  مى ش
را دارد اما معاملات رونق كمترى دارد.» اينها را محمد به 
عنوان يك فعال عرصه مسكن مى گويد كه كارش ساخت 

و ساز است و فروش. 
ــريع الوصول، براى عموم جذاب  به گفته او، سودهاى س
ــت. همين مساله موجب ركود بازار مسكن مى شود اما با  اس
آرام شدن بازارهاى كاذب، دوران ركود به انتهاى خود نزديك 

مى شود و مى توان به رونق بازار مسكن اميد داشت. 
در همين بازار راكد، قيمت ها چندان جذاب نيست. آقاى 
بنگاه دارى در شمال تهران، پيشنهادش پيش خريد آپارتمانى 
125مترى در اقدسيه است، آن هم مترى 85 ميليون ريال. 
يكى از محسناتش به غير از داشتن دو اتاق خواب، پاركينگ، 
ــور، در ريموت و آيفون تصويرى و اينكه چون  انبارى، آسانس
واحدها به فروش نرفته، مى توان هر يك از طبقات را انتخاب 
ــت. بنگاه دار خيابان مطهرى، اول سراغ موجودى و  كرد، اس
حساب بانكى را مى گيرد. به قول خودش همه جور خانه اى 
ــان 145 مترى را در  ــت. آپارتم دارد اما مهم بودجه مالى اس
طبقه اول، پيشنهاد مى كند كه امكاناتش مانند قبلى است. 
اين آپارتمان سه خوابه و نوساز را مترى 47 ميليون ريال براى 

فروش گذاشته اند. 
ــلاك آپارتمانى 88 مترى  ــاور ام ــك، آقا رضا مش در پون
ــنهاد مى كند كه مترى 45 ميليول ريال  دو خوابه اى را پيش
ــت و هم پاركينگ، انبارى، آسانسور،  ــاز اس مى ارزد. هم نوس
ــرى دارد. تك تك اينها را به عنوان  در ريموت و آيفون تصوي
ــات خاص و منحصر به فرد آپارتمان نام مى برد. در  خصوصي
ــه آب و هواى اين منطقه از پاك ترين  آخر تاكيد مى كند ك
ــم، آپارتمان 85 مترى  ــت. حوالى بنى هاش مناطق تهران اس
15 سال ساخت كمى بازسازى شده و يك آيفون تصويرى هم 

برايش كار گذاشته اند. قيمت نهايى اين واحد كه طبقه چهارم 
است و دوخوابه، دو ميليارد و 500 ميليون ريال است. 

ــد، آپارتمانى  ــدان توحي ــى در حوالى مي ــاور املاك مش
105 مترى 30 ساله اى در طبقه دوم در فهرست فروشش دارد 
كه تك خوابه همراه با انبارى و آيفون تصويرى است. قيمت 

ــن واحد دو ميليارد و 800ميليون  اي
ــت كه به قول على آقا جاى  ريال اس
چانه هم دارد. مشاور املاكى هم در 
سيدخندان، آپارتمان 103 مترى دو 
ــتش دارد كه مترى  خوابه اى در ليس
36ميليون ريال براى فروش گذاشته 
شده است. اين واحد در طبقه چهارم 
است و امكانات باقى آپارتمان ها را هم 
ندارد. قيمت هر متر آپارتمان نوساز 
در تجريش هم مترى 60 ميليون ريال 

ــت. آقاى فروشنده آپارتمان 110 مترى دو خوابه اى را كه  اس
داراى امكانات خوبى است در طبقه دوم پيشنهاد مى كند. 

ــط قيمت خريد و  ــق گزارش مركز آمار ايران، متوس طب
فروش هر متر مربع زمين يا زمين ساختمان هاى مسكونى 
ــده از طريق بنگاه هاى معاملات ملكى در  كلنگى معامله ش
شهر تهران 26 ميليون و 290 هزار ريال در تابستان بوده كه 
نسبت به سال قبل 33/6 درصد افزايش داشته است. بيشترين 
متوسط قيمت يك متر مربع يا زمين ساختمان هاى مسكونى 

كلنگى معامله شده در ميان مناطق 22 گانه شهردارى تهران، 
حدود 39 ميليون و 629 هزار ريال در منطقه سه و كمترين 
ــزار ريال در منطقه 20 اعلام  ــدود 10 ميليون و 426 ه آن ح

شده است. 
ــط قيمت خريد و فروش هر متر مربع  همچنين متوس
ــده از  ــكونى معامله ش زيربناى مس
طريق بنگاه هاى معاملات ملكى در 
ــهر تهران 27 ميليون و 576 هزار  ش
ــده كه نسبت به سال  ريال اعلام ش
ــان  ــل 32/3درصد افزايش را نش قب
مى دهد. بيشترين متوسط قيمت يك 
متربع زيربناى مسكونى معامله شده 
ــهردارى  در ميان مناطق 22گانه ش
تهران، حدود 49 ميليون و 490 هزار 
ريال در منطقه يك و كمترين آن در 
ــت.  حدود 13 ميليون و 884 هزار ريال در منطقه 18 بوده اس
ــاس اين گزارش، تغييرات قيمت هر متر مربع زيربناى  براس
ــده بين حداقل پنج ميليون  ــكونى در معاملات انجام ش مس
ــال در منطقه 20 و حداكثر 138 ميليون و 976 هزار ريال  ري
ــناس  ــت. البته، على نوذرپور، كارش در منطقه يك بوده اس
ــده مى داند و رشد قيمتى را  ــكن اين ارقام را هدايت ش مس
50 تا 60 درصد اعلام مى كند. با وجود اين تغييرات قيمتى، 
ــازار آن را در حال ركود مى دانند. در همين  اما فعالان اين ب

ركود، قيمت مسكن لحظه اى از رشد غافل نيست. مصطفى 
قلى خسروى، رييس اتحاديه كشورى مشاوران املاك انواع 
تحركات اقتصادى را در نوسان قيمت مسكن عادى مى داند 
ــديد بازار طلا و ارز روى بازار مسكن  و مى گويد: «نوسان ش
هم تاثير گذاشت. در واقع مالكان وقتى دچار ناامنى اقتصادى 
مى شوند، براى تضمين امنيت سرمايه شان، قيمت ها را افزايش 
مى دهند. البته ما يك ركود انتظارى داريم كه اگر ارز سر جاى 

خود نايستد، مشكلات جدى در بازار خواهيم داشت.»
ــه او، از پايان بهار تا ابتداى پاييز فصل رونق بازار  به گفت
است و با شروع مهرماه روند نقل و انتقالات كند مى شود. البته 
با توجه به انتخابات سال آينده و احتمالاتى كه در مورد نتيجه 
ــود، وضعيت چند ماه پيش رو براى بازار كاملا  آن داده مى ش
اضطرارى است. امروز هر كس كه مى خواهد واحد مسكونى 
ــد اول به اين فكر مى كند كه در كدام منطقه  خود را بفروش
مى تواند يك واحد بهتر بخرد. وقتى قيمت ها را مى بيند، طبعا 

خودش هم قيمت را افزايش مى دهد. 
پيش بينى قلى خسروى از وضعيت بازار مسكن در 
ــت؛ زيرا مشخص  ــال آينده، «ركود تورمى» اس بهار س
ــود و تا وقتى  ــت كدام نامزد برنده انتخابات مى ش نيس
معلوم نشود سياست هاى فرد برنده چيست، نمى توان 

رفتار بازار را تحليل كرد. 
على نوذرپور، كارشناس مسكن، اما ركود را قبول ندارد؛ 
ــد: «تقاضا با عرضه  ــازار را كم رونق مى داند و مى گوي بلكه ب
متناسب نيست و قيمت ها با توان خريداران هماهنگ نيست. 
ــكان در حال ارزيابى  ــويى با توجه به تحولات بازار، مال از س
هستند. در شرايطى كه نرخ ارز سير صعودى دارد، مسكن نيز 

به عنوان يك تابع، افزايش قيمت خواهد داشت.»
به گفته او، اين رشد قيمتى ظرف ماه هاى آينده نيز 
ــت. اما همزمان با شروع سال جديد و  ادامه خواهد داش
انتظار براى مشخص شدن نتايج انتخابات، بازار تثبيت 
مى شود. تغيير اين وضعيت بستگى به نتيجه انتخابات 
دارد. اگر رييس جمهورى بعدى، ادامه دهنده برنامه هاى 
دولت كنونى باشد وضع بازار مسكن بدتر از آنچه هست، 
ــخص كه  ــد. اما اگر فردى با برنامه هاى مش خواهد ش
ساختار اقتصاد را به ثبات برساند، به رياست جمهورى 
برسد، بازار به سمت آرامش و ثبات پيش خواهد رفت. 

نوذرپور با بيان اينكه اقتصاد ايران تابعى از سياست است و 
وضعيت آن به شدت متاثر از تحولات سياسى است، مى گويد: 
«تا زمانى كه تغييرات در بخش سياسى اتفاق نيفتد، نمى توان 
شاهد تحولات در حوزه اقتصاد و به دنبال آن مسكن باشيم.» 
ــتاى تعديل قيمت ها و  برنامه هاى دولت نهم و دهم، در راس
ــكن مولفه اى  ــاد تعادل در بازار بود اما به دليل آنكه مس ايج
ــادى تاثير  ــت و از پارامترهاى مختلف اقتص ــتقل نيس مس
ــال هاى اخير  ــوى ديگر اقتصاد ايران در س مى پذيرد و از س
چندان روزهاى آرامى را نداشته و همين موضوع بازار را ناآرام 
كرده و اگر قرار باشد اين روند ادامه دار باشد، دهك هاى يك 
تا پنج كه بيشترين تاكيد و توجه دولت بر آنها بوده، بيشترين 

آسيب را خواهند ديد. 

سرنوشت بازار در ماه هاى آينده

ركود يا افزايش قيمت مسكن 
بهناز جلالى پور

رشد قيمتى ظرف ماه هاى آينده 
نيز ادامه خواهد داشت. اما 

همزمان با شروع سال جديد و 
انتظار براى مشخص شدن نتايج 
انتخابات، بازار تثبيت مى شود. 
تغيير اين وضعيت بستگى به 

نتيجه انتخابات دارد

 كمال اطهارى
 كارشناس مسكن


