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گ�روه اقتص�ادي: گاه��ي وقت ه��ا كه 
صحب��ت از ب��ازار مس��كن مي ش��ود، 
همه نگاه ها به س��مت خري��د و فرو ش 
آپارتمان، زمي��ن يا خانه ه��اي ويلايي 
م��ي رود يا از س��وي ديگ��ر اج��اره بها و 
مشكلات متقاضيان خانه هاي اجاره اي 
ج��اي خ��ود را ب��از مي كند و ب��ه بحث 
نخست بازار مسكن تبديل مي شود. اين 
روزها اما بازار مسكن ضلع ديگري را نيز 
به نمايش گذاش��ته كه توانسته است به 
تنهايي تب بازار مس��كن را تا چند برابر 
افزايش دهد؛ آنقدر كه بدون تعارف اگر 
خوب به بازار مس��كن ن��گاه كنيم ديگر 

اجاره بها يا خريد و فروش آپارتمان در حاش��يه ق��رار گرفته اند. 
يعني اگر شما با متقاضيان مس��كن صحبت كنيد، سناريويي از 
شارژ هاي ساختماني را براي ش��ما مي گويند كه به طور طبيعي 
در ذهن شما منحني هاي اقتصادي ساير مولفه هاي بازار مسكن 
سايه نشين مي ش��وند. درواقع ش��ارژها همان ضلع س��وم بازار 
مسكن محسوب مي ش��وند كه اكنون براي خود به ماجرايي تلخ 
تبديل شده اند. در طول حداكثر دو ماه گذشته شايد هيچ كالايي 
نظير ش��ارژها نتوانس��ته اند يكمرتبه پرش حداقل 100 تا 150 
درصدي را مزمزه كنند. آپارتمان نشينان پايتخت در حال حاضر 
از ش��ارژ آپارتمان خود به عنوان اتفاقي ياد مي كنند كه توانسته 
س��بد هزينه هاي آنان را دس��تخوش تغييرات اساس��ي و بزرگ 
كند؛ به نحوي كه براي جبران ش��ارژ س��اختمان مسكوني شان 
مجبور ش��ده اند برنامه هاي هزينه اي خود را دوباره تعريف كنند 
و با كم كردن اندكي از نيازهاي زندگي، س��هم مورد نظر از شارژ 
آپارتمان را پوش��ش دهند. البته خيلي تخيلي به اين ماجرا نگاه 
نكنيد، فقط كافي  اس��ت تا آپارتمان نش��ين باش��يد آن وقت به 
خوبي لمس مي كنيد ك��ه وقتي يك مرتبه بهاي ش��ارژ نزديك 
به 150 درصد افزاي��ش مي يابد، چه معناي��ي دارد. براي همين 
در حال حاضر شايد بسيار شنيده ش��ود كه مديران ساختمان و 
آپارتمان هايي با تعداد واحدهاي زياد با مشكلات ناخوشايندي 
براي دريافت ش��ارژ آپارتمان مواجه هس��تند. به نظر مي رس��د 
مردم پايتخت تا زماني كه به ارقام جديد ش��ارژ آپارتمان عادت 
كنند همچنان خبرهاي زيادي از اين مش��كلات به گوش برسد. 
يكي از متقاضيان مس��كن كه مي خواس��ت محل سكونت حود 
را به دليل افزايش ش��ارژ آپارتمان تغيير دهد، به خبرنگار شرق 
مي گويد: تصور كنيد وارد س��اختمان ش��ده ايد و براي نخستين 
ب��ار روي تابلو مديريت س��اختمان مي خوانيد ك��ه از اين به بعد 
ش��ارژ ماهانه 45 هزار توماني به 95 هزار توم��ان افزايش يافته 

اس��ت؛ آن ه��م ب��راي س��اختماني كه 
آسانس��ور يا مزاياي وي��ژه اي ندارد. يك 
آپارتمان نش��ين ديگر ني��ز مي گويد كه 
در س��اختمان ما ب��ا كمتري��ن امكانات 
ش��ارژ براي ه��ر نف��ر 9 ه��زار و پانصد 
تومان بود اما ح��الا به 25 ه��زار تومان 
تغيير كرده اس��ت. همين مس��اله باعث 
اعتراض اهالي س��اختمان شده است. با 
ش��نيدن چنين اخبار و اظهار نظرهايي 
بي��ش از هرك��س باي��د ب��راي مديران 
آپارتمان ها يا ساختمان هايي با ترافيك 
واحده��اي آپارتمان��ي نگران ب��ود كه 
جوابگوي افزايش هزينه هاي اقتصادي 
در مجتمع هاي آپارتماني هس��تند. فارغ از اين اما افزايش چند 
برابري شارژهاي س��اختماني آن هم در مدت زماني بسيار كوتاه 
خود مي تواند به يك اتفاق اقتصادي تعبير شود. اتفاقي كه بدون 
ش��ك مي تواند س��بد هزينه هاي زندگي را متورم تر كند. البته 
رشد هزينه هاي ش��ارژ در همه طبقات اقتصادي بازار مسكن رخ 
داده اس��ت. در برخي از برج هاي معروف پايتخت كه بهاي شارژ 
برابر بود با هزار توم��ان براي هر متر مربع، اكن��ون اين رقم به دو 
برابر افزايش يافته اس��ت. در بازار مسكن شنيده مي شود كه يك 
آپارتمان 200 متري در اين گون��ه از برج ها نزديك به 400 هزار 
تومان هزينه ش��ارژ ماهانه دارد. 400 هزار توم��ان در روزگاري 
نه چنان دور بهاي اجاره ي��ك آپارتمان ب��زرگ و حتي خانه  اي 
ويلايي در همين كوچه هاي تهران بزرگ ب��ود و حالا 400 هزار 
تومان شده است بهاي شارژ ماهانه يك ساختمان كه در آسمان 
تهران سر به فلك كشيده است. اين نرخ براي نقاط مختلف شهر 
متفاوت است اما در همه جا شارژها حداقل 100 درصد افزايش 
را تجربه مي كنن��د. مثلا در غرب ته��ران ميانگين ش��ارژ براي 
آپارتمان هاي با دو نفر جمعيت 18 هزار توم��ان بود كه اين رقم 
به 43 هزار تومان افزايش يافته است. در شرق تهران نيز وضع به 
همين گونه اس��ت. در جنوب تهران ش��ايد تا حدي اين افزايش 
كمتر به چش��م بخورد ولي بيش��تر از هر جاي ديگ��ري به نظر 
مي رس��د آپارتمان نش��ينان از افزايش يك مرتبه شارژها شوكه 
ش��ده اند. افزايش 100 تا 150 درصدي شارژهاي آپارتماني كه 
نتيجه گراني آب و برق و س��اير انرژي هاي مصرفي اس��ت، رنگ 
ناخوشايند بازار مس��كن است كه زير پوس��ت اين بازار را گرفتار 
ناملايمات اقتصادي كرده است. اگر وضع به همين صورت ادامه 
يابد، بدون شك شارژ ساختمان خود به تنهايي مي تواند به يكي 
از گران ترين كالاهاي بازار تبديل ش��ود. به نظر شما از اين به بعد 

نبايد شارژهاي آپارتماني را يك كالاي منحصر به فرد دانست؟ 

گروه اقتصادي: به نظر مي رس��د س��ال 
آينده نيز خبري از خروج بازار مس��كن 
از ركود نباش��د. بازار مسكن ناچار است 
بار رك��ود را يك س��ال ديگر ب��ه دوش 
بكش��د. تس��هيلات خريد مس��كن نيز 
كه قرار بود بر اس��اس بسته پيشنهادي 
بانك مركزي ب��راي س��ال 90 از 18 به 
27 ميليون توم��ان افزايش ياب��د نيز با 
تكذيب وزير مس��كن مواجه ش��د تا باز 
هم رك��ود ادام��ه يابد و مس��كن مهر به 
عنوان تنها سياست براي خانه دار كردن 
اقش��ار كم درآمد همچنان توسط دولت 
دنبال شود. البته تسهيلات مسكن قرار 

بود بر اس��اس سياس��ت هاي بانك مركزي به ميزان 9 ميليون 
تومان افزايش يابد، امري كه به باور كارشناس��ان منجر به تاثير 
اندكي بر اين بخش مي شود كه چندان قابل توجه نيست. كمال 
اطهاري، كارش��ناس مس��كن نيز در گفت وگو با ش��رق چنين 
نظري دارد: افزايش ميزان تس��هيلات خريد مس��كن در كوتاه 
م��دت مي تواند اثر مثبتي ب��ر خريد و فروش مس��كن گذارد اما 
افزايش معام��لات در اين بازار ت��داوم نخواهد داش��ت. به نظر 
مي رس��د افزايش تسهيلات مس��كن منجر به خريد و فروش در 
تمام سطوح مسكن نمي ش��ود بلكه واحدهاي مسكوني با متراژ 
پايين را تحت تاثير قرار خواهد داد. به بيان ديگر بخش مصرفي 
بازار مس��كن با افزايش تس��هيلات خريد، واحدهاي مسكوني 
كوچك را آن هم به صورت كوتاه مدت تحت تاثير قرار مي دهد. 
ورود به بازار مسكن، سرمايه گذاري بلندمدت محسوب مي شود 
اما ش��رايط فعلي براي س��رمايه گذاري در اين بخ��ش هم براي 
س��رمايه گذاران و هم براي خانوار مناس��ب نيست. اطهاري اين 
امر را اين گونه تحليل مي كند: اخي��را بازارهاي طلا، ارز و حتي 
بورس و اوراق بهادار دچار تحول ش��ده و س��ير صعودي به خود 
گرفته اند. بنابراين به نظر نمي رس��د ارزش دارايي مسكن براي 
افراد يعني هم براي سرمايه گذاران و هم براي خانوارها مطلوب 
باش��د. بنابراين تمامي ش��واهد نش��ان مي دهد كه بازار مسكن 

نتواند رونق قابل تداوم را تجربه كند.
 البته اين رك��ود پس از ي��ك دوره رونق كه آن هم از س��ال 
82 آغاز و در س��ال 85 به اوج خود رس��يد از س��ال 87 آغاز شد. 
برخي از كارشناس��ان مس��كن معتقدند در همان زمان بررسي 
ش��واهد امر در اقتصاد مس��كن با توج��ه به تج��ارب دوره هاي 
گذش��ته نش��ان مي داد طي دوره طولان��ي با ركود ه��م مواجه 
خواهيم ش��د. اين دوره بي��ن 3 تا 4 س��ال تخمين زده ش��د. با 
توجه به اين ام��ر نبايد نگ��ران افزايش مدت اين دوره ش��د. در 

حال حاضر 2 س��ال از اتم��ام اين دوره 
باقي اس��ت و نبايد انتظار داشته باشيم 
در شرايط اعمال سياست هاي كنترلي 
دولت دربازار مسكن و ديگر بحران هاي 
اقتص��ادي، بخش مس��كن به س��مت 
رونق حرك��ت كند. حت��ي هدفمندي 
يارانه ه��ا ه��م منجر ب��ه تح��رك بازار 
مسكن نمي ش��ود. اطهاري در اين باره 
معتقد است: افزايش درآمد خانوار طي 
هدفمن��دي يارانه ه��ا منجر ب��ه تامين 
نيازهاي مصرف��ي آنها مي ش��ود و اين 
وجوه نمي تواند صرف س��رمايه گذاري 
در بخش مسكن ش��ود. در واقع افزايش 
تورم كه گفته مي ش��ود ميزان آن 15 درصد اس��ت اثر افزايش 
درآمدها را مي بلعد. بنابراين در تمام بخش هاي مس��كن مانند 
مصرف، توليد، س��رمايه گذاري و دارايي تحولي به س��وي رونق 
پايدار مشاهده نمي ش��ود. البته افزايش قيمت هاي حامل هاي 
انرژي و به تبع آن افزاي��ش قيمت مصالح س��اختماني به دليل 
انرژي بر بودن آنها منجر به افزايش هزينه توليد مس��كن خواهد 
ش��د؛ امري كه اطهاري معتقد اس��ت بخ��ش خصوصي و حتي 
مس��كن مهر را تحت تاثير ق��رار داده و افزايش هزين��ه توليد را 

موجب مي شود. 
بنابراين بايد منتظر افزايش بهاي مس��كن در س��ال آينده 
باشيم. علاوه بر اين. س��ال آينده بايد افزايش اجاره بها را تجربه 
كني��م. كارشناس��ان معتقدند افزاي��ش در اي��ن بخش قطعي 
است زيرا اجاره بها به ش��دت تحت تاثير افزايش تورم و افزايش 
هزينه هاست. اين كارشناس بازار مس��كن معتقد است افزايش 
اجاره تحت تاثير دو عامل تورم و هزينه هاست. علاوه بر افزايش 
تورم كه منجر به افزايش اجاره بها مي ش��ود هزينه هاي مالك و 
حتي نگهداري ملك افزايش مي ياب��د. بنابراين مالكان چاره اي 
ج��ز افزايش اجاره بها ندارند. ش��ارژ س��اختمان ني��ز به معضل 
ديگري در اين بخش به ويژه مجتمع ه��اي بزرگ كه از چندين 
بلوك مجزا تش��كيل ش��ده اند، بدل ش��ده اس��ت. كارشناسان 
حوزه مس��كن معتقدند زماني كه هزينه مالكان افزايش يابد به 
تبع آن افزايش ش��ارژ س��اختمان نيز دور از انتظار نخواهد بود. 
اين كارشناس��ان افزايش ش��ارژ را در برخي مواقع بسيار لجام 
گسيخته و حتي حدود چندين برابر مي دانند. فشاري كه بيش 
از س��اير گروه ها مس��تاجران را تحت تاثير قرار مي دهد.  به نظر 
مي رسد مسوولان بايد چاره اي براي اين سوءاستفاده ها بيابند و 
يا نحوه محاسبه حامل هاي انرژي در مجتمع هاي بزرگ را مورد 

بازنگري قرار دهند. 

با هر قيمتي كه بخواهند
 مبل مي فروشند! 

    بازرس اتحاديه درودگران و مبل س��ازان با اش��اره به 
اينكه وض��ع بازار زياد خوب نيس��ت، كمب��ود نقدينگي 
م��ردم را يكي از دلايل كس��ادي ب��ازار مي دان��د و ادامه 
مي دهد: در اين صنف دس��ت زياد شده است. يك زماني 
در ايران فقط 50 مبل س��از بود ام��ا الان در يافت آباد يا 
دلاوران به جاي ديوار مبل كش��يده اند رفته بالا! س��يد 
حميد آقاخان در گفت وگ��و با ايس��نا، همچنين افزود: 
مبل سازي نس��بت به جمعيت ايران بيش��تر شده است. 
هر صنف��ي كه در ب��ورس مي افت��د مردم به آن س��مت 
كشيده مي شوند. دولت بايد كمك كند و حد و حدودي 
در نظ��ر گرفته ش��ود. در زمان هاي گذش��ته صنف ها تا 
50 متر يا 80 مت��ر بايد با هم فاصله مي داش��تند اما الان 
فاصله اي وجود ن��دارد و گاه در يك پاس��اژ  200 تا مبل 
فروش��ي اس��ت.  وي واردات بي رويه را دليل��ي ديگر از 
علل كسادي بازار مبل دانس��ت و گفت: براي رونق بازار 
بايد جلوي واردات گرفته ش��ود تا كالاهاي بي كيفيت از 
چين وارد نش��وند. بيش��تر كارگران كارخانه ها به خاطر 
واردات بي روي��ه بي��كار مي ش��وند. با گم��رك صحبت 
كرده ام و معتقدم بايد ش��رايط به قدري سخت باشد كه 
كالاهاي خارجي نتوانند ب��ا كالاهاي ايراني رقابت كنند. 
آقاخان با اش��اره به مبل هاي چيني تصري��ح كرد: چين 
بهترين جنس را هم دارد اما متاس��فانه ايراني ها اجناس 

بي كيفيت را از چين مي خرند. 

توانايي صادرات سالانه
 400 هزار تن گوشت مرغ

    با وجود اينكه امكان و ت��وان صادراتي داريم، تاكنون 
مورد حمايت ق��رار نگرفته ايم كه اميد اس��ت در برنامه 
پنجم توس��عه از اين توان صادراتي اس��تفاده ش��ود چرا 
كه س��الانه حداقل 700 هزار تن كش��ورهاي حاش��يه 
خليج فارس و آس��ياي ميان��ه نيازمند واردات گوش��ت 
مرغ هس��تند كه ايران مي تواند صادركننده خوبي باشد. 
محمد يوس��في � رييس هيات مديره اتحاديه مرغداران 
گوشتي سراسر كشور - در گفت وگو با ايسنا، درباره عدم 
صادرات گوش��ت مرغ گفت: در همه كش��ورهاي جهان 
براي صادرات جواي��ز صادراتي در نظ��ر مي گيرند اما با 
وجود اينكه امكان و ت��وان صادراتي داريم، تاكنون مورد 
حمايت قرار نگرفته اي��م كه اميد اس��ت در برنامه پنجم 
توسعه از اين توان صادراتي اس��تفاده شود. وي اظهار 
كرد: س��الانه حداقل 700 هزار تن كشورهاي حاشيه 
خليج فارس و آس��ياي ميانه واردات م��رغ دارند اما از 
كشور ما نيست؛ به رغم اينكه در كشورمان مازاد توليد 
وج��ود دارد و همچنين ظرفيت س��ازي ب��راي توليد 

بيشتر را داريم.

تعيين قيمت سيب و پرتقال شب عيد
 اوايل هفته آينده 

    مدي��ر كل تامي��ن و توزي��ع وزارت بازرگاني گفت: 
قيمت س��يب و پرتقال ش��ب عي��د اوايل هفت��ه آينده 
مشخص مي شود. به گزارش فارس يدالله صادقي  اظهار 
داشت: از روز سه ش��نبه 24 اس��فند ماه توزيع سيب و 
پرتقال در تهران آغاز مي ش��ود و قيمت آن نيز توس��ط 
شوراي كنترل و نظارت استان اوايل هفته آينده تعيين 

مي شود. 

ساماندهي صرافي ها آغاز شد
    بان��ك مرك��زي در اس��تمرار س��اماندهي ب��ازار 
غيرمتشكل  پولي، كار ساماندهي صرافي ها را آغاز كرد. 
به گزارش رواب��ط عمومي بانك  مرك��زي، صرافي ها از 
جمله نهادهاي  بازار غيرمتشكل  پولي هستند كه نقش 
مهمي در تبديل اس��عار خارجي و نقل و انتقالات  ارزي 
ايفاء مي كنند. برهمين اس��اس س��اماندهي صرافي ها 
در دس��تور كار بان��ك  مركزي ق��رار گرف��ت و تمامي 
صرافي هاي داراي مجوز از بانك  مركزي موظف شده اند 
كه تا پايان هفته آينده به نرم اف��زار بانك  مركزي مجهز 

شده و به سامانه اطلاعاتي اين بانك متصل شوند. 

4 نوع ميوه در اولويت بازرسي  شب  عيد
    مع��اون بازرس��ي و نظ��ارت س��ازمان حماي��ت 
مصرف كنندگان و توليدكنندگان با تشريح جزئيات 
بازرسي هاي نوروزي، گفت: سيب، پرتقال، نارنگي و 
موز در صدر بازرس��ي ها قرار گرفته است. سيد جواد 
تقوي در گفت وگو ب��ا مهر گف��ت: در روزهاي پاياني 
س��ال و همچنين ايام نوروز تقاضا براي برخي كالا و 
خدمات افزايش مي يابد. بر همين اس��اس، به منظور 
ممانعت از اجحاف در ح��ق مصرف كنندگان وتنظيم 
بازار به مجموعه كالاهاي ض��روري مورد توجه طرح 
نظارت��ي وي��ژه هدفمن��دي يارانه ها گ��روه كالايي 
پوش��اك، كيف و كفش و گروه خدم��ات حمل و نقل 
بين ش��هري افزوده ش��ده اس��ت. معاون بازرس��ي 
و نظارت س��ازمان حماي��ت افزود: با توج��ه به اينكه 
در ايام نوروز مراجع��ه به واحده��اي اقامتي، اماكن 
تفريح��ي، فرهنگي، زيارتي و رس��تورانها بالاخص از 
سوي مسافرين به طور چشمگيري افزايش مي يابد، 
نظارت برعملكرد اين واحدهاي ارايه كننده خدمات 
نيز در دس��تور بازرس��ان قرار گرفته اس��ت. وي در 
مورد عملك��رد 130 روزه اجراي ط��رح نظارتي ويژه 
هدفمن��دي يارانه ه��ا تصري��ح كرد: در م��دت زمان 
اجراي اين طرح منتهي به دهم اس��فندماه 3 ميليون 
و 48 هزار و704 مورد بازرسي از واحدهاي توليدي، 

توزيعي و خدماتي انجام گرفته اس��ت.

گزارشي از اتفاقي تازه در بازار مسكن

وقتي شارژها ارباب مي شوند
بازار را در سال آينده شوخي نگيريم

ركود مسكن، افزايش اجاره بها 


