
5 اقتصاد
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بازار زمستاني مسكن همه را غافلگير كرد

رشد اجاره بها يارانه ها را بلعيد
افسار اجاره بهاي مسكن اين روزها گسيخته شده است ��

به طوري كه اجاره ي��ك خانه 50متري در منطقه جنوب 
تهران كمتر از 450هزار تومان نيس��ت. اين روزها موج دوم 
افزايش قيمت اجاره مسكن در بازار تهران به راه افتاده است. 
نكته قابل توجه اين است كه اكنون زمان نقل و انتقال نيست 
و معمولا در اين زمان قيمت مسكن روند كاهشي داشت، 
اما گويا سال جاري س��ال تحول در همه شرايط اقتصادي 
است حتي در رشد قيمت ها. براساس گزارش هاي ميداني 
پانا، در نيمه اول س��ال جاري قيمت رهن و اجاره مس��كن 
بين 15 تا 20درصد در مناطق مختلف تهران افزايش يافته 
است. اين افزايش قيمت اين اميد را ايجاد كرد كه تا سال 
آينده ديگر خب��ري از افزايش قيمت نخواهد بود، اما بازار 
زمستاني مسكن همه را غافلگير كرد. صاحبخانه ها تصميم 
به شكستن كمر مستاجر ها گرفته اند و در اين بين كسي 
نيست تا از اين گروه حمايت كند. گزارش ميداني خبرنگار 
پانا نشان مي دهد بازار مسكن در سرماي زمستان همچنان 
گرماي تابستاني خود را حفظ كرده و رشد قيمت ها براي بار 
دوم در سال جاري به مرز 20درصد رسيده است. براساس 
اين گزارش، اجاره يك آپارتمان 50متري در نقاط مختلف 
شهر تهران به شرح زير است: چهارراه لشكر چهار ميليون 
پيش، 450هزار تومان اجاره؛ دامپزشكي پنج ميليون پيش، 
450هزار تومان اجاره؛ رسالت- كرمان جنوبي هشت  ميليون 
پيش، 470هزار تومان اجاره؛ آذربايجان 15ميليون پيش، 
300هزار تومان اجاره؛ خواجه نظام )س��وييت 50متري( 
چهار ميلي��ون پيش، 400ه��زار تومان اج��اره و پيروزي 
شش ميليون پيش، 350 هزار تومان اجاره. اگر كمي بالاتر 
از مركز شهر دنبال خانه بگرديم بايد با قيمت هايي مانند: 
س��هروردي- انديشه هشت ميليون پيش، 850 هزارتومان 
 اج��اره؛ وليعص��ر - س��اعي 40 ميليون رهن )س��وييت(،

 و هروي 40 ميليون رهن )سوييت( و سعادت آباد 15 ميليون 
پيش، 850 هزارتومان اجاره )سوييت( روبه رو شويد. نكته 
قابل توجه اين اس��ت كه تمامي قيمت ه��ا براي خانه هاي 
50 متري اس��ت و در گروه اول اين خانه ها در مركز تهران 
محس��وب مي ش��ود، بنابراين براي زندگي در مركز تهران 
باي��د حداقل 450 هزار تومان كرايه خانه پرداخت كنيد يا 
رو به حاشيه نش��يني آورده و در شهرك هايي مانند پرند و 
هشتگرد ساكن شويد. سوال اينجاست كه چه چيزي عامل 
اين افزايش قيمت ها ش��ده است؟ سيد كاظم دلخوش در 
پاس��خ به اين سوال، تحريم ها را عامل رشد بي رويه قيمت 
دانس��ت و دولت را مسوول كنترل بازار اعلام كرد تا به اين 
صورت مش��كل از سر مجلس��يان رفع شود. از سوي ديگر 
دول��ت نيز وضعيت بازار را س��فيد مي بيند و وزير مربوطه 
بازار را در كنت��رل مي داند. با اين حال حمايت از كارگران 
و اقشار ضعيف در شرايط كنوني گويا به فراموشي سپرده 
شده اس��ت. گراني مسكن پول يارانه اين قشر از جامعه را 
به كلي ب��ه خود اختصاص داده و ت��وان هزينه كرد آنها را 
به ش��دت پايين آورده تا طعم شيرين هدفمندي و يارانه 
نقدي به دليل سوءمديريت برخي از مديران به كام آنها تلخ 
شود. بدون شك افزايش قيمت مسكن متاثر از هدفمندي 
يارانه ها نيست، چراكه تاثير آن در تيرماه اعمال شد و هنوز 

گام دوم هدفمندي اعمال نشده است. 

 امسال، ثبت سفارش واردات
 90 ميليارد دلار كالا

ايسنا:�مديركل ثبت سفارش سازمان توسعه تجارت ��
ايران ب��ا اعلام ثبت س��فارش واردات 90 ميلي��ارد دلار 
كالا در امس��ال نوسان نرخ ارز بر روند ثبت سفارش كالا 
را بدون تاثير دانس��ت و متذكر شد: هنوز شلوغي توقف 
ثبت سفارش يك روزه از امارات را داريم و برخي از پيش، 
كار ثبت سفارش خود را انجام مي دهند. ساسان خدايي، 
ميزان ثبت سفارش واردات كالا در امسال را تاكنون بيش 
از 90 ميليارد دلار در حالي اعلام كرد كه طبق آمارهاي 
گمرك در 9 ماهه امسال بيش از 44 ميليارد دلار كالا وارد 
كشور شده است. اين اختلاف ثبت سفارش و واردات در 
سال گذشته نيز به گونه اي بود كه طبق آمارهاي مديركل 
ثبت سفارش سازمان توسعه تجارت ايران از 95 ميليارد 
دلار كالاي ثبت س��فارش ش��ده، حدود 65 ميليارد دلار 
وارد كشور شده اس��ت. خدايي در اين مورد توضيح داد: 
در گروه هاي كالايي مختلف درصدي كه منجر به واردات 
مي شود، متفاوت است كه مثلا در بخش خودرو اين رقم 
بالاتر است. امسال تاكنون 210 هزار خودرو ثبت سفارش 
شده، اما عملا در آمار گمرك در طول يك سال ميانگين 
حداكث��ر 55 هزار خودرو وارد مي ش��ود. به همين دليل 
نمي شود آن چنان روي رقم ثبت سفارش به دليل قطعيت 
نداشتن آن به مانند آمار گمرك تكيه كرد. علاوه بر اين، 
يك س��ري كالاها توسط مرز نش��ينان و از طريق بازارچه 
مرزي وارد مي شوند كه اينها نياز به ثبت سفارش ندارند، 
اما در آمار هاي گمرك مي آيند. وي در ادامه در مورد علت 
اختلاف ثبت س��فارش با واردات عن��وان كرد: اين درصد 
در س��ال هاي قبل كمتر بود و علت خاص آن يك سري 
مش��كلات متقاضيان در تجهيز مالي اس��ت. به هر حال 
اين روزها انتقال پول به خارج از كش��ور يكي از معضلات 
وارد كنندگان ش��ده اس��ت. اينكه فردي روز اول تصميم 
مي گيرد با بانك مدنظر كار را انجام دهد و تاييديه  اوليه را 
هم مي گيرد، اما در اجرا متوجه مي شود اگر پول را به آن 
بانك بدهد، ديگر نمي تواند روي بانك ديگر متمركز شود، 

موجب مي شود كه فرد نتواند كار واردات را انجام دهد. 

بانك مركزي اخطار داد

6 اقدام غيرقانوني بانك ها
فارس:�معاونت نظارتي بانك مركزي با اعلام ش��ش ��

اقدام غيرقانوني بانك ها هش��دار داد: بانك هاي متخلف 
ضمن اعمال اقدامات انضباطي به مردم معرفي مي شوند.  
بان��ك مرك��زي جمهوري اس��لامي ايران ط��ي نامه اي 
به تمام��ي بانك هاي دولتي، غيردولتي، پس��ت بانك و 
موسسه اعتباري توسعه اعلام كرد: اطلاعات واصله حاكي 
از آن اس��ت ك��ه برخي از بانك ها، فارغ از خط مش��ي و 
سياست هاي پولي، اعتباري و نظارتي اين بانك، اقدام به 

انجام عملياتي به شرح زير مي نمايند: 
- افتتاح حس��اب سپرده سرمايه گذاري برخوردار از سود 

شناور و سود در سررسيد
- پذيرش سپرده با نرخ سود بالاتر از نرخ هاي ابلاغي

- تمديد س��پرده هاي مفتوحه در س��ال هاي گذشته با 
نرخ هاي زمان انعقاد قرارداد سپرده گذاري پيشين

- تضمين عدم كسر جريمه در صورت انسداد سپرده قبل 
از سررسيد

- پرداخ��ت س��ود در ابت��داي دوره به عن��وان س��ود 
پيش پرداخت

- بخشودگي كارمزد و ايجاد حساب پشتيبان
ب��ه كارگيري روش هاي مذكور ع��لاوه بر مغايرت با 
سياست ها و ضوابط ابلاغي بانك مركزي و ايجاد آثار سوء 
در بازار پولي و مالي كش��ور، زمينه پيدايش فرصت هاي 
نابرابر و بروز رقابت ناسالم در عرصه فعاليت هاي بانكي را 
فراهم مي سازد. بنابراين مقتضي است نسبت به متوقف 
نمودن فعاليت هاي فوق الذكر، در اسرع وقت اقدام  كنند.  

 هيچ پولي از صندوق توسعه ملي 
به مسكن اختصاص نيافت

�فارس:�معاون امور مسكن وزير راه و شهرسازي ��
گفت: اختصاص تسهيلات به بخش مسكن از صندوق 
توسعه ملي نيازمند قانون مجلس است، اما آنچه كه 
مشخص است تاكنون براي بخش مسكن هيچ وامي 
دريافت نشده است.  ابوالفضل صومعلو در گفت وگو 
با فارس افزود: با توجه به ارتباط گس��ترده مسكن 
با س��اير بخش هاي اقتصادي و وزن بالاي مس��كن 
در اقتصاد كلان كش��ور، تامين و تزريق منابع مالي 
به بخش مسكن از اهميت بسزايي برخوردار است؛ 
چراكه موجب تحريك اقتصادي كشور مي شود. وي 
ادامه داد: بر اين اس��اس مذاكراتي صورت گرفت تا 
بتوان از منابع صندوق توسعه ملي در راستاي رونق 
بخش مس��كن و بالطبع اقتصاد كلان بهره مند شد، 
چراكه اين سياست داراي كاركردهاي مثبت فراواني 

در اقتصاد كشور است. 
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توسعه، آمال و آرزوي ديرين آدمي بوده است. بر اين 
اساس سياستگذاران اقتصادي همواره سعي داشته اند تا 
با تصويب قوانين توس��عه اي كارآمد و اثربخش، استفاده 
از الگوها و مدل هاي كمي توس��عه اي، ايجاد هماهنگي 
و يكپارچگ��ي ميان كليه دس��تگاه هاي دولت��ي، ايجاد 
زيرس��اخت هاي اطلاعاتي، سازماني و انساني و... فرآيند 
توسعه به شكل كلي و منطقه اي در كشور پديدار شود. 
نكته حايزاهميت آن است كه علاوه بر آنكه درخصوص 
مفهوم توسعه معاني و تعاريف متنوعي وجود دارد؛ اين 
مفهوم در خلال گذر زم��ان از روندي تكاملي برخوردار 

بوده است. 
جه��ت  در  تدريج��ي  »رش��د  مانن��د  تعاريف��ي 
پيشرفته ترشدن، قدرتمندتر شدن و حتي بزرگ ترشدن«، 
»پيش��رفت به س��وي اهداف رفاهي نظير كاهش فقر، 
بيكاري و نابرابري«، »بهبود ميزان توليد و درآمد به همراه 
دگرگوني هاي اساسي در ساخت هاي نهادي، اجتماعي 
و اداري و همچني��ن ايس��تارها و ديدگاه ه��اي عمومي 
مردم«، »كاهش فقر، بيكاري، نابرابري، صنعتي ش��دن 
بيش��تر، ارتباطات بهتر، ايجاد نظام اجتماعي مبتني بر 
عدالت و افزايش مشاركت مردم در امور سياسي جاري« 
و »بازسازي جامعه براساس انديشه ها و بصيرت هاي تازه« 
تنوع و تعدد تعاريف مربوط به مفهوم توسعه را به خوبي 

نشان مي دهد. 
امروزه تلقي از مفهوم توس��عه، فرآيندي همه جانبه 
است )نه فقط توس��عه اقتصادي( كه معطوف به بهبود 
تمامي ابعاد زندگي مردم يك جامع��ه )به عنوان لازم و 
ملزوم( است. ابعاد مختلف توسعه ملي عبارتند از: توسعه 
اقتصادي، سياسي، فرهنگي، اجتماعي و امنيتي )دفاعي( 
و توس��عه منطقه اي. براين اساس مناسب نيست بدون 
توجه به كليه ابعاد توس��عه، صرفا به يك جنبه اولويت 
بخشيد و ديگر بخش ها را در دستور كار آينده قرار داد. 

روند تكاملي مفهوم توسعه را مي توان در شاخص هاي 
زنجيره وار اندازه گيري كننده آن در گذر زمان نيز مشاهده 
كرد. شاخص درآمد سرانه، شاخص برابري قدرت خريد، 
ش��اخص درآمد پايدار، ش��اخص هاي تركيبي توسعه و 
شاخص توس��عه انساني داراي ريزش��اخص هاي درآمد 
سرانه واقعي براساس روش شاخص برابري خريد، اميد به 
زندگي در بدو تولد و دسترسي به آموزش كه تابعي از نرخ 
باسوادي بزرگسالان و ميانگين سال هاي به مدرسه رفتن 

افراد است؛ به خوبي گواه اين امر است. 

آذربايجان شرقي
آذربايجان غربي

اردبيل
اصفهان

ايلام
بوشهر
تهران

چهارمحال و بختياري
خراسان جنوبی
خراسان رضوی
خراسان شمالی

خوزستان
زنجان
سمنان

سيستان و بلوچستان
فارس
قزوين

قم

كردستان
كرمان

كرمانشاه
كهگيلويه و بويراحمد

گلستان
گيلان

لرستان
مازندران
مركزي

هرمزگان
همدان

يزد

49.841.201
58.418.384
58.931.245
62.801.584
62.014.641
81.283.534
88.966.143
68.817.602
58.661.995
50.039.995
44.481.297
66.699.219
60.926.707
78.283.726
46.439.434
71.714.216
71.260.664
51.011.164
55.032.251
59.019.087
49.165.738
65.332.653

53.497.287
67.042.177
54.888.808
71.990.653
53.158.127
52.041.030
49.454.500
56.996.004

درآمد )1384(
47.945.591
55.881.175
70.197.568
69.087.421
62.053.279
80.466.340
89.699.343
79.136.352
61.877.254
54.044.676
52.023.245
70.814.799
64.510.531
67.962.056
52.406.733
75.207.025
79.780.435
54.275.307
63.612.263
63.924.801
55.237.455
74.853.854
56.035.158
61.690.891
48.262.636
69.891.162
60.783.337
47.111.907
49.175.219
53.831.039

هزينه )1384(
61.503.589
65.224.730
59.109.607
72.813.488
73.916.765
78.905.816

105.400.923
79.387.359
58.890.732
54.233.203
52.349.619
87.855.092
68.258.779
60.432.278
52.986.219
78.564.002
80.702.477
51.306.238
56.432.065
66.196.258
62.923.610
86.747.437
79.176.618
77.063.385
61.430.292
81.083.196
68.274.227
60.479.547
72.061.040

-

درآمد )1385(
57.522.909
59.617.413
79.190.129
78.323.774
85.195.899
88.887.369

104.310.754
87.467.708
65.981.772
54.763.741
55.808.979
90.618.152
68.672.556
69.595.920
52.543.227
85.357.367
80.857.174
52.805.055
65.030.777
75.098.565
67.143.109
96.115.351
68.017.741
76.166.561
63.736.854
85.470.654
72.492.229
56.353.750
70.307.335

-

هزينه )1385(
72.030.701
79.854.910
72.892.559
89.287.002
77.271.347

117.811.807
140.938.050
101.471.990
81.268.775
80.597.140
59.555.854
92.514.185
79.125.363
68.527.849
60.227.061
92.039.246
73.594.989
85.328.736
80.913.903
88.357.762
69.935.808

120.886.325
89.854.419
80.798.155
62.977.442
88.433.757
86.594.001
95.733.220
84.651.365
74.339.225

درآمد )1386(
70.592.860
78.429.495
93.556.251
94.471.713
95.840.847

138.697.673
141.102.171
108.542.497
89.105.296
84.372.417
70.576.353

104.608.702
76.201.341
71.414.735
72.905.686

105.738.964
95.869.133

81.849.830
89.758.679
87.899.604
73.019.937

146.697.509
88.149.800
81.233.746
61.748.106
97.887.078
92.125.697
65.819.565
87.414.155
79.616.379

هزينه )1386(
102.677.440
91.387.808
95.321.493

106.505.406
95.035.190

117.798.296
164.057.673
115.905.640
94.952.794
90.344.324
73.631.976

104.535.869
91.443.000
96.018.119
78.300.305

101.491.060
96.135.836
78.508.178
83.500.866

110.624.772
93.608.647

116.995.601
97.805.494
95.410.475
75.506.958

111.930.045
106.432.315
92.199.150
99.937.804
92.443.124

درآمد )1387(
101.436.327
89.777.911

111.054.289
113.616.321
116.963.264
129.076.217
159.194.748
123.611.758
89.312.190
86.412.804
86.372.985

106.782.915
91.365.469
95.367.220
90.856.409

109.638.389
106.777.077
78.122.956
90.259.248

111.162.122
86.282.415

132.784.053
104.390.696
91.664.307
77.621.013

117.812.641
109.366.088
87.865.640

102.912.480
115.097.066

هزينه )1387(
110556202
95453629
94478188

128896062
94249299

133324628
179239263
126722955
100164421
96298826
77334376

113805711
107796489
100367040
82047029

114820568

102619294
92330087

102224279
113572081
88784963

122006302
111754919
113466056
88750623

121229733
103147359
89961890
95157722

112892389

درآمد )1388(
107902036
97579171

106275878
131214331
132978457
125797411
177371486
126236631
102645173
94199461
91564385

122717462
106478631
106396283
81731462

118559945
120113381
107773737
104786823
114895283
93436716

142529122
111470390
116383364
89716787

126153026
123129369
83942998
92803108

108498755

هزينه )1388( استان

ما به التفاوت منفی دخل وخرج در 70 درصد استان های كشور طی سال 84 تا 88

درآمدها در جيب هزينه ها

با توجه به روند تكاملي مفهوم توسعه اين نكته عيان 
مي ش��ود تعاريف كامل تر اين مفه��وم به معناي نقض 
تعاريف پيش��ين نيس��ت؛ بلكه تعاريف جديدتر ضمن 
به كارگيري تعاريف قديمي با اس��تفاده از شاخص هاي 
تحليلي و كاربردي تر آن را جامع و كامل كرده اند. نمود 
عيني اثبات اين مدعا كليدي بودن شاخص درآمد سرانه 
در تمامي تعاريف مفهوم توس��عه اس��ت. كليدي بودن 
اين ش��اخص توسعه از آنجا ناشي مي شود كه مهم ترين 
عامل دستيابي به شاخص هاي نوين تعيين كننده سطح 

توسعه يافتگي، بهبود و افزايش درآمد سرانه افراد در خلال 
زمان است. 

با وجود اهميت فراوان شاخص درآمد سرانه به عنوان 
پيش شرط اساسي در تعريف توسعه، توجه بيش از اندازه 
به اين شاخص شايد گمراه كننده نيز باشد. در بسياري 
از مواقع درآمد س��رانه افراد در خلال زمان افزايش پيدا 
مي كند اما هزينه سرانه افراد نيز به همراه آن و حتي بيش 
از درآمد س��رانه افزايش پيدا مي كند. به منظور رفع اين 
مشكل مي توان از شاخص درآمد و هزينه )بودجه( سرانه 

همچنين در بازه زمان��ي 1388-1384 به طور ميانگين 
70 درصد استان هاي كش��ور داراي مابه التفاوت منفي درآمد 
و هزين��ه ناخال��ص خانوار بوده ان��د. اين ام��ر از عدم تكافوي 
درآمدهاي اغلب خانوارهاي كشور جهت پوشش هزينه هاي 
آنها و در نتيجه حركت كردن به س��مت اخذ ان��واع وام ها با 
بهره هاي متفاوت حكايت مي كند. مدعاي اين امر، نسبت قابل 
توجه و بزرگ تر از يك مجموع تسهيلات به سپرده هاي بانكي 
بانك هاي كشور است. به عبارت بهتر بانك هاي كشور بيش از 

آنچه كه سپرده جذب كرده باشند به پرداخت انواع تسهيلات 
تكليف��ي و غيرتكليفي مب��ادرت كرده اند. مش��اهده چنين 
وضعيتي نتايجي از قبيل عدم انتظار تش��كيل س��رمايه هاي 
داخلي قابل توجه در كش��ور جهت نيل به توسعه اقتصادي، 
پايين بودن قدرت خريد خانوارها، عدم بهره مندي خانوارها از 
امكانات و خدمات جانبي ارتقادهنده سطح زندگي، پايين بودن 
توان مالي بانك هاي دولتي و كمك بانك مركزي جهت تامين 

كسري وجوه از محل ذخاير ارزي را به همراه دارد. 

براس��اس جداول و نمودارها، در بازه زماني پنج ساله 
1384 تا 1388، استان هاي كهگيلويه و بويراحمد، ايلام، 
اردبيل و بوش��هر به ترتيب در چهار، س��ه، دو و دو سال 
جزو چهار استان داراي كمترين )منفي ترين( مابه التفاوت 
درآم��د و هزينه ناخالص خانوار بوده ان��د. در بازه زماني 5 
ساله 1388-1384، اس��تان هاي هرمزگان و لرستان به 
ترتيب در س��ه و دو سال جزو دو استان داراي بيشترين 

)مثبت ترين( مابه التفاوت درآمد و هزينه ناخالص خانوار 
بوده اند. در ب��ازه زماني 1388-1384 ب��ه ترتيب 66/7، 
72/4، 73/3، 63/3 و 66/7 درصد استان هاي كشور داراي 
مابه التفاوت منفي درآمد و هزينه ناخالص خانوار بوده و در 
همين دوره زماني، به ترتي��ب 33/3، 27/6، 26/7، 36/7 
و 33/3 درصد استان هاي كشور داراي مابه التفاوت مثبت 

درآمد و هزينه ناخالص خانوار بوده اند. 

قاسم ايزانلو

يا خانوار استفاده كرد. اين شاخص به نوعي يك شاخص 
تركيبي اس��ت كه با استفاده از آن مي توان تحليل بهتر 
و جامع تري از وضعيت توس��عه اي يك كشور يا منطقه 

به عمل آورد. 
به منظور بررسي بودجه خانوارها در ايران به تفكيك 
استان هاي مختلف معتبرترين مرجع آماري در دسترس، 
گزارش هاي س��الانه »نتايج بررس��ي بودج��ه خانوار در 
مناطق شهري ايران« منتشر شده توسط بانك مركزي 

جمهوري اسلامي ايران است. 

متوسط درآمد و هزينه ناخالص خانوار در ايران به تفکيک استان های مختلف برای بازه زمانی 1384-1388

مقايسه درصد استان هاي داراي مابه التفاوت مثبت و منفي ميانگين درآمد و هزينه ناخالص خانوار در بازه زماني 1384-1388

مابه التفاوت ميانگين مجموع درآمد و هزينه ناخالص سالانه يک خانوار شهری به تفکيک استان های مختلف در سال 88
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