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خارج از قاعده

در اروپ��ا ش��رکت هایی وجود دارند که اف��راد را در   
تامی��ن مالی برای خرید خانه و در برخی اوقات خودرو 
یاری می کنند. این ش��رکت ها ثبت ش��ده اند اما تحت 
نظارت بانک مرکزی هس��تند، به ای��ن دلیل که حق 
جذب س��پرده را ندارند. برای نمونه در انگلیس، نحوه 
فعالیت این ش��رکت ها به این شکل است که 50 درصد 
قیم��ت خانه یا کمتر از آن را به ص��ورت وام در اختیار 
اف��راد قرار می دهن��د و در صورتی که فرد نتواند بدهی 
خود را به این شرکت ها بازپرداخت کند، خانه فروخته 
می شود و ش��رکت مزبور طلب خود را وصول می کند. 
این شرکت ها هرگز خانه را به تملک خود در نمی آورند. 
س��ود این شرکت ها در ازای پرداخت وام بسیار بالاتر از 
نظام بانکی آن کش��ور اس��ت. مثلا در انگلیس که نرخ 
سود شبکه بانکی چهار تا شش درصد است نرخ سود این 
شرکت ها حدود 14 تا 16 درصد محاسبه می شود. مدت 
زمان پرداخت اقس��اط وام هم زیر یک س��ال است. این 
شرکت ها که با نام شرکت های پرداخت وام های مصرفی 
کوتاه مدت شناخته می شوند حق جذب سپرده را ندارند 
و از محل س��رمایه خود اقدام به تامین اعتبار می کنند. 
در واقع مشتریان این گروه از شرکت ها افرادی هستند 
که واجد شرایط دریافت وام مسکن از بانک ها نیستند. 
حجم فعالیت این شرکت ها بسیار کم است به طوری که 
گردش مالی ش��ان از یک میلیارد دلار تجاوز نمی کند، 
حتی کل سرمایه آنها، بیشتر از صد میلیون دلار نیست. 
حالا این شرکت ها چند سالی است که سر از بازار ایران 
درآورده اند و با این وجود نحوه فعالیت شان چندان معلوم 
نیست. رشد این شرکت ها که روزبه روز بر تعدادشان هم 
افزوده می شود به این دلیل است که نیاز به دریافت وام 
در سال های اخیر ش��دت یافته است. بانک ها در طول 
چند سال گذشته به دلیل پرداخت انواع و اقسام وام های 
مورد نظر دولت قدرت وام دهی خود را از دست داده اند. 
آخری��ن آمار موجود نش��ان می ده��د بانک ها بیش از 
110 درصد منابع خود را تسهیلات داده اند. یعنی علاوه 
بر کل منابع جذب ش��ده، 10 درصد نیز از خزانه بانک 
مرکزی برداشت کرده اند. حالا دیگر توانی برای بانک ها 
جهت پرداخت تسهیلات نمانده پس طبیعی است که 
چنین شرکت هایی ایجاد شوند تا پاسخگوی نیاز مالی 

مردم باشند و البته کار و بارشان هم سکه شود. 

گذر

افزایش نیاز به سرمایه در گردش

شرایط تورم و وضعیت خاص اقتصادی نیاز به تامین   
مالی را چندین برابر کرده اس��ت. در چنین ش��رایط هم 
اف��راد به دلایل مختلف نیاز به پول دارند و هم بنگاه های 
اقتصادی؛ فرقی هم نمی کند که این واحدها کوچک باشند 
یا بزرگ. اما معمولا بنگاه ها و واحدهای تولیدی کوچک 
و متوسط هستند که شرایط سختی را می گذرانند. قانون 
هدفمندی یارانه ها که اجرا شد، نیاز واحدها به سرمایه در 
گردش را افزایش داد و گرانی ناشی از اجرای این قانون هم 
افراد را به فکر دریافت تسهیلات بیشتر انداخت. بانک ها 
هم انواع قوانین دس��ت و پاگیر را بهانه کردند و دست رد 
به س��ینه اغلب متقاضیان تسهیلات زدند. بخشی از این 
قوانین مربوط به دستورالعمل های داخلی خود بانک ها و 
قسمت اعظم آن مربوط به آیین نامه صادر شده از سوی 
بانک مرکزی اس��ت. در نتیجه اف��راد کمی می مانند که 
می توانند با وجود این محدودیت ها تس��هیلات دریافت 
کنند. باقی افراد یا ناچارند به موسس��ات مالی و اعتباری 
مراجعه کنند یا به س��راغ شرکت هایی بروند که با عنوان 
تامین س��رمایه، وام می دهند؛ آن هم وام های کلان. این 
شرکت ها بسیار منعطف تر از شبکه بانکی عمل می کنند. 
با این حال فعالیت چنین شرکت هایی آن هم بدون مجوز 
بانک مرکزی یا س��ازمان بورس بسیار خطرناک است و 
دور از انتظار نیس��ت اگر خاطره ش��رکت های مضاربه ای 
که با عنوان س��رمایه گذاری و پرداخت سود، وجوه مردم 
را می گرفتند دوباره تکرار ش��ود مهم ترین مساله در این 
زمینه به خطر افتادن س��رمایه های مردم اس��ت که قرار 
اس��ت در جریان وام دهی وثیقه این شرکت ها شود. ابهام 
در نحوه فعالیت این ش��رکت ها و احتمال ربوی بودن آن 
از موضوعات دیگری است که باید مورد توجه قرار گیرد. 
پرسش بعدی این است که این شرکت ها منابع خود را از 
کجا می آورند؟ آیا سرمایه های نقدی است که صاحبان این 
شرکت دارند و می خواهند آن را صرف وام دهی کنند یا به 
عنوان شرکت واسطه، تسهیلات را از بانک ها می گیرند و 
با بهره بیشتر به متقاضیان می دهند؟ اما در کل می توان 
گفت؛ حضور این موسس��ات در اقتصاد بلامانع است به 
ش��رطی که تحت نظارت ارگان خاصی فعالیت کنند. اما 
این موسسات راهکاری موقتی هستند که به شکل بسیار 
محدود به تامین مالی، آن هم با بهره های بالا می پردازند. 
در واقع این نظام بانکی است که از رسالت اصلی خود دور 
شده و منجر به شکل گیری چنین شرکت هایی شده است. 
در چنین شرایطی نیاز است شبکه بانکی، مهندسی مجدد 

شود تا به کارکرد اصلی خود بازگردد. 
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راشل آرامیان: نیاز به تامین مالی هم برای بنگاه های اقتصادی 
جدی است هم برای عامه مردم. به طور طبیعی این بانک ها 
هس��تند که باید پول را به فروش بگذارن��د اما بنا به دلایل 
مختلف نهادهای تامین کننده در کشور با لکنت و نقص در این 
خصوص مواجه اند. در این وضعیت حلقه ها و محافلی شکل 
می گیرند که از این تقاضای بازار اس��تفاده ها می کنند. یکی 
از آنها، شرکت هایی اس��ت که این روزها با نام»سرمایه گذار 
و تامین کننده«پا جای پای بانک ها گذاش��ته اند و 50 تا 90 
درصد ارزش هر ملک یا دارایی را وام می دهند. پیدا کردن شان 
سخت نیست. نیازمندی های روزنامه ها این روزها سرفصلی با 
عنوان»سرمایه گذاری و تامین وام«دارند. در هر کدام نیز بالغ 
بر 150 شرکت شماره های خود را به نمایش می گذارند. کمتر 
جایی در آنجا می توان یافت که نام شرکت مربوطه در آن قید 
شده باشد. فقط شماره تلفن است. ترجیح داده اند بدون ذکر 
نام، فقط به اصل موضوع بپردازند. اما یک کلمه در اغلب این 
تبلیغات خودنمایی می کند و آن پرداخت »فوری وام« است. 
حتی برخی پا را فراتر گذاشته اند و با ذکر تامین مالی فقط در 
یک ساعت جذابیت بیشتری را به نمایش گذاشته اند. برخی 

نیز شرعی بودن را چاشنی تبلیغ خود کرده اند.  
رایج تری��ن تامی��ن مالی در حوزه ملک و مس��کن انجام 
می شود. ش��ماره تماس اولین شرکت را که مربوط به غرب 
تهران است، می گیرم. آقایی تلفن را برمی دارد. پس از گپ و 
گفتی سریع، بی توجه به صحبت ها، سوالات خود را می پرسد. 

Á  ملک دارین؟ 
بله؟ 
Á  چند متره؟ 

55 متر. 
Á  کجای تهرانه؟ 

پونک، سردار جنگل/قیمتش در حدود 150 میلیون. 
Á  سند شش دانگه؟ 
بله.

حالا که خیالش راحت شد که من واجد شرایط دریافت 
وام هس��تم، توضیحات خود را ارای��ه می کند:»ما 50 درصد 
ارزش ملک را به شما وام می دهیم )75 میلیون(. شما موظف 
هستید که ماهانه اقساط خود را پرداخت کنید و در هر ماه دو 

و نیم درصد باید سود پول را بدهید. 
مدت زمان بازپرداخت وام هم زیر یک 
س��ال است )معمولا ده ماهه( و سند 
هم به عنوان وثیقه به نام سرمایه گذار 

می شود.«
Á  کل شش دانگ؟ 
بله.
Á  اما ش�ما ک�ه 50 درصد مبلغ 

را ب�ه م�ن وام می دهید پس چه 
نیازی اس�ت که کل س�ند به نام 

سرمایه گذار شود؟ 
او ک��ه متوج��ه ترس من ش��ده 
می گوید:»البته جای نگرانی نیس��ت 
زیرا یک قرارداد هم در محضر نوشته 

می ش��ود که قرارداد برگشت نام دارد. طی این قرارداد زمانی 
که اقس��اط وام شما تمام شد سند به طور کامل به نام شما 

زده می شود.«
Á  !و اگر من نتوانستم اقساط خود را پرداخت کنم؟ 

خانه به نام سرمایه گذار می شود. 
Á  یعنی باقی پول مرا برنمی گرداند؟ 

می توانی��د پیگیری کنید و مابقی مبل��غ ملک خود را از 
او بگیرید. 
Á  منظورتان از راه قانونی و مراجع قضایی است؟ 

نه، انش��اءالله ب��ا گفت وگو حل می ش��ود. تاکنون چنین 
مساله ای برای هیچ یک از مشتریان ما پیش نیامده. 

Á  .مبلغ وام طی چه مدتی باید بازگردانده شود؟ یکسال 
Á  سودش چقدر است؟ 

2/5درصد ماهانه. 
می خواهم تماس را به پایان برسانم که می گوید:»خانوم 
نترس��ید تاکنون چنین اتفاقی پیش نیام��ده. معمولا همه 

توانسته اند اقساط خود را پس دهند.«
 در واق��ع با ای��ن مدل 75 میلیون وام ب��ه من پرداخت 

می شود و ماهی 9میلیون و 300 هزار تومان در اقساط ماهانه 
)ده ماه��ه( باید برگردانم. در مجموع 93 میلیون. این تازه به 
غیر از 5درصد کارمزد شرکت واسطه و 5درصد خرج محضر 
برای انعقاد قرارداد وام 75میلیونی، که در همان ابتدا از اصل 
وام کسر می شود. در واقع دریافت 65 میلیون تومان )از سوی 
متقاضی( در قبال پرداخت 93 میلیون تومان. ضمانت اما سند 

شش دانگ منزل 150 میلیونی است. 
Á  شرکت دیگری هم هست که در زمینه تامین سرمایه 

ملک فعال باش�د. فرقی نمی کند که آن ملک مسکونی 
باشد یا تجاری. 

باز هم مردی گوشی را برمی دارد و مانند اولی سوالاتی را 
مطرح می کند. بعد از اینکه مانند اولی، خیالش از بابت سند 
شش دانگ راحت شد، می گوید:»به ازای ملک مسکونی 70 
درصد وام به ش��ما داده می شود که طی 12 قسط باید آن را 

به ما برگردانید.«
Á  ملک تجاری چطور؟ 

ملک تجاری با مسکونی فرق می کند. وامی که به این نوع 
سند تعلق می گیرد 35 درصد ارزش ملک است. 

Á  برای تعیین ملک ارزیاب می فرستید؟ 
بله. 
Á  در آگه�ی نوش�ته بودید ک�ه وام آزاد ه�م پرداخت 

می کنید، این دیگر چه نوع وامی است؟ 
وام آزاد توسط سرمایه گذاران شرکت تامین مالی پرداخت 
می ش��ود ام��ا وام بانک��ی را از بانک ها می گیریم و به ش��ما 
می دهیم. البته برای ما فرقی نمی کند، هر کدام را که ش��ما 

بخواهید می توانیم برای تان بگیریم. 
Á  این دو وام چه تفاوتی با هم دارند؟ 

دریافت وام بانکی زمان بر اس��ت اما وام آزاد را دو، سه روز 
به شما می دهیم. 

Á  مدت زمان بازپرداخت این دو وام با هم فرق می کند؟ 
بله. مدت زمان بازپرداخت وام بانکی طولانی تر اس��ت و 

نرخ سودش هم کمتر. 
Á  نرخ سود وامی که خودتان می دهید چقدر است؟ 

30 درصد سالانه. 
معوق شدن وام این شرکت اما با آن دیگری متفاوت است. 
اینجا خانه ای که به نام س��رمایه گذار 
ش��ده اس��ت در صورت معوق شدن 
اقساط، فروخته و مابقی مبلغ آن پس 
از کسر وام و سودش به صاحب ملک 

بازگردانده می شود. 
برخی از این ش��رکت ها به ازای 
طلا و س��که وام می دهن��د. خانمی 
گوش��ی را برمی دارد و خود را مدیر 
شرکت معرفی می کند، یعنی همان 
نامی که در پای آگهی درج شده بود. 
وام��ی که به س��که و ط��لا داده 
می شود کمتر از وام ملک است. خانم 
مدیر می گوید:»90 درصد ارزش طلا 
و سکه به نرخ روز محاسبه و به عنوان 
وام به شما داده می شود. سود آن نیز 3 درصد است. کارمزدی 

هم ناقابل می گیریم که آن نیز جای تخفیف دارد.«
Á  یعنی هم شما سود می گیرید و هم کارمزد؟ 

 همه ش��رکت ها ب��ه همین روش عم��ل می کنند. 
 خان��وم ج��ان س��ود که م��ال ش��رکت نیس��ت، مال 
سرمایه گذار اس��ت. کارمزدی که دریافت می شود مال 
شرکت اس��ت. کارمزدش هم کم است به ازای هر یک 
میلی��ون بین 90 ت��ا 120 هزار توم��ان کارمزد گرفته 
می ش��ود که این نیز قابل مذاکره اس��ت. شما خیالتان 

راحت باشد، از شما کمتر هم می گیریم. 
Á  یعنی شما به عنوان شرکت واسطه بین سرمایه گذار و 

متقاضی عمل می کنید؟ 
بله. 
Á  .اقساط در چه مدت زمانی باید تسویه شوند 

از 4 ماه تا 14 ماه. بس��ته به توان مالی شما قسط بندی 
می شود. 

درواقع این شرکت ها نیز مانند سایر شرکت ها قراردادی 
منعقد می کنند که همه چیز را شفاف می کند. یکی از مواردی 

که در این قراردادها قید می ش��ود این اس��ت که به ازای هر 
قسط مقداری طلا به فرد بازگردانده می شود. در صورتی که 
طلای موجود یک سرویس باشد به ازای هر چند قسط یک 

تیکه از سرویس به صاحب آن مرجوع می شود. 
تاخیر در پرداخت اقساط قابل اغماض است به شرطی که 
به سرمایه گذار اطلاع داده شود و بدهی ها هم طی چند روز 
صاف شوند. در این مواقع خطر از بیخ گوش تان گذشته است. 
اما اگر پرداخت اقساط تان به تاخیرهای وحشتناک چند ماهه 
بیافتد آن زمان است که طلاها را باید بر باد رفته بدانید؛ چرا 
که طبق همان قراردادی که بس��ته اید طلاها توسط شرکت 
برداش��ته می شوند. حالا اگر انصافی باشد مابقی طلا بعدا به 

شما بازگردانده می شوند. 
ام��ا فکر نکنید همان تاخیرهای چند روزه هم به همین 
آس��انی ها بخشیده می شوند. اغلب این شرکت ها به ازای هر 

روز تاخیر 2هزار تومان به عنوان جریمه دیرکرد می گیرند. 
برخی از شرکت ها اما در محاسبه ارزش طلا روش جالبی 
دارند. از آنجایی که طلا این روزها نوس��ان ش��دیدی دارد و 
 گاه ب��الا می رود و گاهی پایین می افت��د، ارزش هر گرم طلا 
10 هزار تومان کمتر از قیمت بازار محاسبه می شود تا سقوط 
طلا به هر میزان که باشد ریسک معامله را برای سرمایه گذار 

کاهش دهد. 
لاب��ه لای انبوهی از این تبلیغات، ش��رکت هایی هم پیدا 
می ش��وند که به ازای سیم کارت تس��هیلات می دهند. این 
ش��رکت ها نیز 90 درصد ارزش س��یم کارت را وام می دهند. 
خانم منش��ی که این ش��رایط را چندان هم خوب نمی داند، 
می گوید:»اجازه بدهید یادداشت هایم را پیدا کنم... . ببینید، 
سیم کارت باید دایمی باشد و ما 90 درصد قیمت سیم کارت 
را پس از ارزیابی به شما وام می دهیم. نرخ سود این تسهیلات 

2/5 تا 3 درصد ماهانه است.«
Á  کارمزد هم می گیرید؟ 

بله، 70 تا 80 هزار تومان هم به عنوان کارمزد به ازای هر 
فقره تسهیلات می گیریم. 

در این میان شرکت هایی هم هستند که در مقابل سند 
خ��ودرو وام می دهند. برخی خیال خ��ود را راحت کرده اند و 
بیش از 5 میلیون تومان بیشتر وام نمی دهند. بعضی نیز پس 
از ارزیابی، نیمی از قیمت خودرو را با همان سفت و سختی 

سایر وام دهندگان پرداخت می کنند. 
مسوول پاس��خگویی به تماس های مربوط به آگهی این 
شرکت برخلاف س��ایرین می گوید:»در صورت معوق شدن 
اقساط حق فروش خودرو را نداریم فقط خودرو توقیف و طی 

مزایده ای فروخته می شود.«
این پایان ماجرای این ش��رکت ها نیس��ت. سند هم 
نداش��ته باش��ی می توانی وام بگیری. کارمند بودن اینجا 
مزیت است البته از نوع دولتی اش. برخی شرکت ها به ازای 
فیش حقوقی وام می دهند. مبنای محاسبه به این شکل 
است که 5 تا 6 برابر خالص دریافتی کارمندان را تسهیلات 
می دهند به شرط اینکه فیش حقوقی را رو کنید. سقف 
این وام 10 میلیون تومان است و اگر کسی بیش از اعتبار 
خود وام بخواهد باید ضامن معرفی کند؛ ضامنی که چک 
هم داشته باشد و البته کارمند دولت هم باشد. بازنشستگان 
هم شامل این وام می شوند. اقساط معمولا بین 700 تا یک 
میلیون و 200 هزار تومان محاسبه می شوند و نرخ سود 

این وام 2/5درصد به صورت ماهانه است. 
شاید اندکی دیگر هم که بگذرد انواع و اقسام وام های 
مورد نی��از را بتوانید در آن صفحات ببینید. وام هایی که 
بانک ها نمی دهند و مردم هم احتیاج دارند. معمولا آنانی 
ک��ه این قدرت را دارند تا در چنین فضای اقتصادی یک 
شبه، مثلا با خرید دلار و سکه به سود های کلان برسند 
مشتریان این شرکت ها هستند؛ آنانی که بازار را پیوسته 
رصد می کنند و رانت خبری هم دارند. به قول کارشناسان 
تا وضع اقتصاد همین اس��ت این شرکت ها هم هستند و 
مشتریان خاص خود را هم دارند. شما اما بی گدار به آب 

نزنید و خانه بر آب بنیان ننهید. 

بازار‌غیر‌رسمی‌در‌غیاب‌بانک‌ها‌رشد‌کرده‌‌است

وام های ترکمنچایی زیر پوست شهر

‌احمد‌حاتمی‌یزد
‌مدیرعامل‌اسبق‌
‌‌‌بانک‌صادرات

 عربستان 
بزرگترین  بودجه خود را نوشت

الجزیره: عربستان بزرگ ترین بودجه تاریخ معاصر   
این کشور را به تصویب رساند. بنابراین گزارش بودجه 
س��ال 2013 عربستان سعودی که بیشتر بر افزایش 
هزینه های تولید و توسعه متمرکز است، بالغ بر 820 
میلیارد ریال سعودی یعنی معادل 218میلیارد دلار 
پیش بینی شده است. مازاد بودجه سال جاری میلادی 
حدود 386 میلیارد ریال سعودی معادل 103 میلیارد 
دلار با مجموع درآمد 1239میلیارد ریال، می رس��د. 
همچنین طبق جدول ارقام در بودجه س��ال 2013 
بودج��ه بخش های بهداش��ت، توس��عه اجتماعی و 
حم��ل و نقل ح��دود 16درص��د و آموزش وپرورش 
21درصد افزایش یافته اس��ت. در جلس��ه ای که در 
ش��هر »ریاض«، پایتخت عربستان برگزار شد، ملک 
عبدالله بن عبد العزیز، پادشاه 89 ساله این کشور که ماه 
گذشته میلادی برای چندمین بار تحت عمل جراحی 
قرار گرفت، طی س��خنانی ضمن اعلام اینکه خیر و 
برکت در عربستان به وفور یافت می شود، خطاب به 
وزیران این کش��ور تاکید کرد که دیگر هیچ بهانه ای 
برای کوتاهی یا ک��م کاری ندارند. ملک »عبدالله بن 
عبدالعزیز آل سعود« گفت: ما بودجه سال مالی آینده 
را اعلام می کنیم که میزان هزینه های آن در چارچوب 
تامین هزینه های اجرای برنامه ها و پروژه ها در راستای 
توس��عه و آبادانی کش��ور، ایجاد فرصت های شغلی 
بیشتر و ارتقای خدمات ارایه شده به شهروندان، 820 
میلیارد ریال )218میلیارد و 700 میلیون دلار( است. 

 مسافران حج عمره 
ارز مرجع نمی گیرند

مهر: مسافران حج عمره همچون مسافران سایر   
کش��ورهای دیگ��ر، ارز مبادلات��ی می گیرند. صمد 
کریمی، سخنگوی مرکز مبادلات ارزی گفته است: 
»بر اساس مقررات ارزی بانک مرکزی در اوایل آذرماه 
سال جاری، فروش ارز به نرخ مبادله ای به شرکت های 
منتخب برای اعزام زائ��ران به عمره مفرده و عتبات 
عالی��ات )عراق( بلامانع اس��ت.«به گفت��ه او، بر این 
اس��اس، فروش ارز به نرخ مبادله ای به شرکت هایی 
ص��ورت خواهد گرفت که از س��وی س��ازمان حج و 
زیارت با امضای ذی حساب، مدیر امور مالی و معاون 
اداری مالی معرفی شده باشند. شرکت های منتخب 
می توانند ب��ا نرخ مبادله ای، جهت انجام امور مربوط 
به اعزام زائران به عمره مفرده و عتبات عالیات اقدام 
کنند. براساس بخشنامه بانک مرکزی، مسافران خارج 

از کشور 300 دلار ارز مبادلاتی می گیرند.

اخبار

‌شاهین‌شایان‌آرانی
‌کارشناس‌اقتصادی

در بین آگهی های روزنامه ها 
شرکت هایی هستند که وام هایی 
که بانک ها نمی دهند و مردم هم 
احتیاج دارند را تامین می کنند. 
معمولا آنانی که این قدرت را 

دارند تا در چنین فضای اقتصادی 
یک شبه، مثلا با خرید دلار و 
سکه به سود های کلان برسند 

مشتریان این شرکت ها هستند؛ 
آنانی که بازار را پیوسته رصد 

می کنند و رانت خبری هم دارند
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