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خوشه های صنعتی
 در بنگاه های اقتصادی امروز

بنابرایــن، توجه به ایــن بخــش از اقتصاد ملی 
ضروری اســت. یکی از راهکارهای اساســی که در 
محافــل علمی برای ســاماندهی صنایــع کوچك و 
متوســط موردتوجه قــرار گرفته اســت،  تجمیع این 
بنگاه هــا و ســازماندهی آنها در قالب خوشــه های 
تمرکــز  اســت.   (Industrial Clusters) صنعتــی 
تعدادی از بنگاه های کوچك و متوسط در یك حوزه 
جغرافیایــی،  موجب ایجاد مزایایــی برای بنگاه های 
درون خوشــه می شــود. به عبارت دیگر، با تجمیع 
شــرکت هایی که در زمینه های مشــابه یــا مرتبطی 
فعالیت می کنند، این شرکت ها می توانند از مزایایی از 
قبیل صرفه جویی های ناشی از مقیاس و تنوع، انتقال 
دانش و فناوری،  افزایش رقابت پذیری و... برخوردار 
شــوند. به عبارت دیگر، خوشه صنعتی عبارت است 
از مجموعه ای از صنایع کوچك و متوسط تشکل ها و 
بنگاه های خدماتی که در یك رشــته صنعتی با تکیه 
بر مزیت های خاص و سرمایه های قوام یافته مناطق 
جغرافیایی با اهداف اقتصادی سازماندهی شده اند. 
از حدود ســه دهــه پیش، ایــن الگــوی منطقه ای 
ســازماندهی صنایــع کوچــك و متوســط در نقاط 
مختلف جهان در رشــته های متعــدد صنعتی پیاده 
شــده اســت که از نتایج آن می توان به جهانی شدن 
اقتصاد هــای محلی، افزایــش درآمد ســرانه آنها، 
ایجاد اشــتغال و رشد و توســعه درون زای مبتنی بر 
توانمندی های این مناطق اشاره کرد. به علاوه از دیگر 
مزایای این الگوی سازماندهی صنایع، هدفمندبودن، 
هرچه تخصصی ترشدن و اقتصادی تربودن خدمات و 

پشتیبانی ها از صنایع مجتمع در خوشه است. 
اهمیت خوشــه های صنعتی در توســعه پایدار 
کشور ها موجب شده که استقرار کارگاه های کوچك 
در شــهرك های صنعتی و اختصــاص محل و زون 
مشــخص درون شــهرك ها بــرای ایــن  کار، یکی از 
هدف های سازنده شرکت شهرك های صنعتی باشد 
که به منظــور تکمیــل زنجیره های تولیــد و ارتقای 
کیفیت محصولات با اســتفاده از فناوری های جدید 
و دانــش روز و نیــز کارآفرینــی با توجه بــه زمینه 
خــوب و کارگاه های کوچك در جــذب و به کارگیری 
متقاضیان کار، دنبال شــود. با توجه به بررســی های 
به عمل آمــده کارگاه های کوچك بــه  دلایل مختلف 
ازجملــه ســهولت قانــون کار، امــکان دقت عمل 
بیشــتر، امکان اســتفاده از توانمندی هــای یکدیگر، 
به عهده گرفتن پــاره ای از وظایف کارخانه های بزرگ، 
امکان ســهل انعطاف پذیری کارگاه و ماشــین آلات 
و ســایر موارد امــروزه مدنظــر و موردحمایت اکثر 
است.  و درحال توســعه  توســعه یافته  کشــورهای 
شــکل متداول اســتقرار صنایع و کارگاه های کوچك 
در اغلب کشــورهای صنعتی به صورت خوشــه ای 
بوده و به عنوان خوشــه های صنعتی مطرح اســت. 
این گونه کارگاه ها با دســتیابی به سازماندهی جدید 
توانســته  اند با تولیــد محصولات بســیار کیفی و با 
قیمت تمام شده مناسب به بازار پایدار جهانی دست 
یابند و از این طریق در استخدام نیروهای کار و ترقی 
و توســعه روزافزون فناوری، موفق تر از کارخانجات 
بزرگ عمل کنند. لازم به توضیح است که در این گونه 
مجتمع هــای تولید (خوشــه های صنعتی) ســطح 
دســتمزد کارگران بســیار بالاتر از سایر مراکز تولیدی 

بوده و کارگران بیشتری نیز به کار گرفته می شوند. 
در بررســی های مقدماتــی ایجــاد خوشــه های 
صنعتی در زمینه های صنایع ســرامیك و چینی آلات 
و فراورده هــای نســوز، صنایع چــرم و محصولات 
جانبی آن، قطعات خــودرو، صنایع برق، الکترونیك 
و همچنین مجتمع های کارگاهی محصولات چوبی 
(مبلمان، دکوراســیون و...)، صنایع فلزی (کابینت، 
اجاق گاز و...) و مصالح ساختمانی، خوشه صنعتی 
قطعات خودرو، ایجاد خوشه صنعتی صنایع چرم و 
محصولات جانبی آن، اقتصادی تشخیص داده شده 
است. تقویت خوشــه های صنعتی، پیوند اقتصادی 
مؤسســات دانش بنیانــی و صنایع صادراتی کشــور 
به خصوص راه انــدازی مجدد آنها با اعمال مدیریت 
کارا اســت. جوانان هوشمند این سرزمین توانایی آن 
را دارند که با عزم و دانش خود کارخانجات تولیدی 

را در خدمت اقتصاد منهای نفت تجهیز کنند.
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مهاب قدس به نام آستان
 سند قطعی خورد

تســنیم: موســی الرضا ثروتی، عضو کمیســیون  �
برنامه و بودجه مجلس گفت: واگذاری مهاب قدس 
طبق حکم دادگاه انجام شده و وزیر اقتصاد گفت که 
ســند به صورت قطعی انتقال پیدا کرده است. امروز 
کارگروه ویژه ای در کمیسیون عمران مجلس، تشکیل 
جلســه خواهد داد تا موضوع تقاضــای ماده ۲۳۶ 
مربوط بــه طرح راه آهن مشــهد - بجنورد - گرگان 
که در ارتباط با تأمین مالی و واگذاری ســهام مهاب 
قدس به آســتان قدس رضوی است را بررسی کند. 
بــه این دلیل از مدیرکل دفتــر حقوقی وزارت نیرو و 
نماینده ای از معاونــت برنامه ریزی و امور اقتصادی 
این وزارتخانه نیز برای حضور در این جلســه دعوت 

به عمل آمده است. 

معاون وزیر کار: یارانه ۳  میلیون نفر 
را قطع کردیم

نسیم: معاون وزیر کار، تعاون و رفاه اجتماعی از  �
جبران کسری بودجه دولت با منابع حاصل از حذف 
یارانه نقدی ســه  میلیون ایرانــی دارای تمکن مالی 
خبر داد و گفت: تاکنــون یارانه ۱۵ درصد معترضان 
حذف یارانه نقدی برگشــته اســت. احمد میدری در 
پاسخ به این پرسش که یارانه چند درصد معترضان 
حذف یارانه نقدی بازگشته است، گفت: تاکنون یارانه 
حدود ۱۵ درصــد افرادی که اعتــراض کرده بودند، 
برگشــت خورده اســت. وی افــزود: درهمین حال، 
تاکنون یارانه نقدی نزدیک به سه  میلیون نفر (اقشار 
مرفه) قطع شــده اســت. از معاون رفــاه اجتماعی 
وزیر کار، تعاون و رفاه اجتماعی ســؤال شــد که آیا 
تا پایان ســال ســه  میلیون نفر دیگر از دریافت یارانه 
نقدی حذف می شــوند؟ که وی در پاسخ گفت: این 
موضوع در بودجه آمده و کار بســیار ســختی است 
ولی به نحوی در حال اجرای این تکلیف هستیم که 
حقوق افراد تضییع نشــود. میدری در پاســخ به این 
پرسش که منابع آزادشده از محل حذف یارانه نقدی 
ســه  میلیون ایرانی در کدام بخش ها هزینه خواهد 
شــد؟ اظهار کرد: تاکنون منابع زیادی آزاد نشده ولی 
قرار بوده اســت این منابع به کســری بودجه دولت 
کمک کند. وی تصریح کرد: البته وزارت کار، تعاون و 
رفاه اجتماعی پیشنهاد کرده است که در مرحله اول 
بخشــی از این منابع به افراد معلول قطع نخاعی که 
تحت پوشش کمیته امداد هســتند، اختصاص یابد. 
به گفته معاون رفاه اجتماعی وزیر کار، تعاون و رفاه 
اجتماعی، قانون گفته اســت کــه ۴۰ درصد حداقل 
دســتمزد که معادل ۳۰۰  هزار تومان می شــود، به 

این گونه افراد پرداخت شود. 

تولید ۳ مدل سواری متوقف شد
ایسنا: مهرماه امســال تولید سه مدل سواری در  �

کشــور متوقف شد. بر اساس گزارش وزارت صنعت، 
معدن و تجارت، مهرماه امسال تولید خودروی لیفان 
۶۲۰ با موتور هزارو ۸۰۰ سی سی با افت صد درصدی 
از ۳۳۴ دستگاه در مهر ۱۳۹۳ به صفر کاهش یافت. 
در ایــن مدت تولیــد لیفان X60 نیز بــا کاهش صد 
درصدی از دوهزارو ۶۹۴ دســتگاه در مهر ۱۳۹۳ به 
صفر رسید. مهرماه امسال تولید پژو ۴۰۵ دوگانه سوز 
ایــران خودرو مرکزی نیز با کاهــش صد درصدی از 

دوهزارو ۹۵۰ دستگاه در مهر ۱۳۹۳ به صفر رسید.

وزارت کشاورزی: 
پرتقال مصری سمی است

و  � گرمســیری  میوه هــای  مدیــرکل  ایرنــا: 
نیمه گرمســیری معاونــت باغبانــی وزارت جهــاد 
کشــاورزی با تأکید بر اینکه انواع میوه قاچاق به ویژه 
پرتقال مصری دارای باقیمانده ســموم است، گفت: 
انتظــار می رود ســتاد قاچاق کالا بــا ورود این گونه 
میوه ها برخورد کند. ابوالقاسم حسن پور افزود: انتظار 
داریم دســتگاه های نظارتی و اجرائی کشور از خرید، 
توزیع وفروش میوه های خارجی در ســطح شــهرها 
نیز جلوگیری کنند زیرا بیشــتر این پرتقال ها آلوده به 
آفت مگس مدیترانه ای هســتند و میــزان باقیمانده 
ســموم آنان بیش از حد مجاز اســت کــه می تواند 
بر ســلامتی مصرف کنندگان تأثیر نامطلوبی داشــته 
باشــد. وی تصریح کرد: بخش عمده میوه قاچاق از 
جمله پرتقال مربوط به حوزه مدیترانه و کشور مصر 
اســت که به صورت غیررسمی از مبادی مرزی غرب 
کشور وارد می شود. وی خاطرنشان کرد: ما خواستار 
پیگیری و برخورد با متخلفان از طریق مسئولان ستاد 
مبارزه با قاچاق کالا و اســتانداری های اســتان های 
مرزی هســتیم. مدیرکل میوه های گرمسیری با بیان 
اینکه ســالانه هفت  میلیون تن میوه های گرمسیری و 
نیمه گرمســیری حدود ۴۶ درصد از تولید محصولات 
باغبانی کشــور را به خود اختصاص می دهد، افزود: 
از ایــن میــزان حــدود چهار میلیــون و ۷۰۰  هزار تن 
مرکبــات، یک  میلیون تن انــار، یک میلیون تن خرما و 
۸۰  هزار تن انجیر اســت. حســن پور وضعیت تولید 
میوه های گرمســیری کشــور را مطلوب دانســت و 
افزود: با توجه به میزان تولید میوه در کشــور، نیازی 
به واردات یا ورود میوه های قاچاق به کشــور نیست. 
حسن پور درباره قیمت خرید پرتقال از تولیدکنندگان 
نیز گفت: امســال برآورد تولید مرکبات کشور حدود 
چهار میلیون و ۷۰۰  هزار تن است که ۲٫۵ میلیون تن 
آن به تولید پرتقال مربوط می شود. وی اضافه کرد: با 
توجه به وفور مرکبات در کشور، پرتقال حدود هزارو 

۵۰۰ تومان از باغداران خریداری می شود. 

گروه ها  � این  مشکل   حل 
کار ســنگینی اســت. به نظر 
می رسد دوباره باید طرحی به وسعت مسکن مهر 

اجرا شود. 
ما اگر یک بررسی انجام دهیم، حجم یارانه هایی که 
در ایران صرف مسکن می شود بسیار بالاست؛ سالانه 
حدود چهار درصــد GDP یارانــه کمک بهره، زمین، 
یارانه انرژی و... به بخش مسکن می دهیم اما مشکل 
سر جای خود مانده است. مطالعاتی که در سال های 
گذشــته روی یارانه ها انجام شــده، نشان می دهد که 
بخش زیادی از این یارانه پِرت می شــود و به ســمت 
گروه هایی می رود که نباید برود. مسئله اول شناسایی 
گروه های هدف است؛ به دلیل مشارکت کم گروه های 
هدف در این طرح ها، منابعی که صرف می شود بیش 
از منابعی اســت که باید صرف شــود. مسئله بعدی 
این اســت که نهادهای متعدد بدون برنامه منسجم، 
کار می کنند یعنی تعدد مدیریت وجود دارد و بسیاری 
از گروه هایی که واحد مســکونی دریافت کرده اند، به 
دلیل فقر بعد از مدتی واحد مســکونی را می فروشند 
و خــرج کار، درمان یا تغذیه خــود می کنند و دوباره 
در صف متقاضیان می ایستند. چراکه آن طرف قضیه، 
استراتژی توانمندسازی برای گروه فقرا نداشته ایم به 
همین دلیل کل نظام حمایتی ناکارآمد شــده اســت. 
تاکنون آن هم افزایی مثبت بین سیاست عام اجتماعی 
و سیاســت مســکن وجود نداشته اســت. حالا اولین 
اصل این اســت که ۲٫۵  میلیون خانوار را طبقه بندی 
کنیم که تحت پوشــش چه نهــاد بیمه ای یا حمایتی 
هســتند و همان نهادها مجری کار شــوند. به عنوان 
مثال برآورد ما این بود که یک  میلیون نفر جزء جامعه 
کارگــری و تحــت پوشــش تأمین اجتماعــی، حدود 
۲۰۰  هــزار نفر تحت پوشــش صندوق بازنشســتگی، 
حــدود ۵۰۰  هزار نفر تحت پوشــش کمیتــه امداد و 
بهزیستی هســتند و مابقی که حدود ۸۰۰  هزار نفرند، 
تحت پوشــش هیچ جایی نیستند و در سکونتگاه های 
غیررســمی و در بــازار اقتصــاد غیررســمی فعالیت 
می کننــد. برای اینکه ناهماهنگی های گذشــته پیش 
نیاید، یک برنامه نهادسازی ارائه داده ایم. گفتیم لازم 
اســت نهادی با عنوان «نهــاد برنامه ریزی اجتماعی 
مسکن» با مشارکت کلیه نهادهای بیمه ای و حمایتی، 
نظام بانکی و وزارت راه و شهرســازی، تشکیل شود و 
حتی الامکان سازوکار دائمی داشته باشد تا پِرت منابع 

و معضل استفاده چندباره متقاضیان را رفع کند.
 این نهاد ایجاد شده است؟  �

هنوز برنامه های طرح جامع به این شــکل اجرائی 
نشده است. 

 گفتید نبود مشــارکت باعث می شــود بخشی از  �
یارانه ها تلف شود یا به طبقاتی برود که نباید برود. 

منظور از نبود مشارکت چیست؟ 
اگر ما وعده مســکن مجانی بدهیــم، مقدمات نبود 
مشــارکت را مهیا کرده ایم. وعده مجانــی دادن در هر 
اجتماعی ســم اســت و باعث می شــود مســئولیت و 
تعهدپذیری و نظارت مردم کم و صرف منابع چندبرابر 

شود. 
 نبود مشارکت را می توان به ناتوانی در پرداخت  �

آورده در مســکن مهر عنوان کرد که برخی را مجبور 
می کند واحدهــا را به افــرادی از دهک های بالاتر 

بفروشند؟ 
بخشــی به این صــورت اتفــاق افتــاد؛ چراکه در 
طرح مســکن مهر انتظاراتی به وجــود آوردند که این 
مســکن کاملا رایگان اســت، اما این طور نبود. بسیاری 
از متقاضیان مجبور شــدند آورده را بیاورند. بخشــی از 
واحدها هم بدون مشتری ماند. بنابراین ما گفتیم برای 
هرکدام از اقشــار تحت پوشــش بایــد برنامه خاصی 
داشــت. مثلا گفتیم حل مشــکل مســکن افراد تحت 
پوشش ســازمان بهزیســتی برعهده دولت باشد. برای 
دهک های ســه و چهار هم با مجــوز بانک مرکزی یک 
صندوق پس انداز مسکن در بانک رفاه درست کنیم که 
منابع را تجمیع کند؛ سازمان تأمین اجتماعی کمک های 
مالی را کــه در این چارچوب می کنــد، به این صندوق 
بیاورد و دولت هم کسری مالی این صندوق را بپوشاند. 
زمین هم از دولت باشد و در مجموع همه منابع با هم 
همراه شوند تا مشکل مسکن کارگری، برای افراد تحت 

پوشش، حل شود. 
 بحث نوســازی بافت های فرســوده هم یکی از  �

مواردی اســت که زیــاد به آن پرداخته می شــود. 
دیدگاه طرح جامع به این مسئله چگونه است؟ 

این طرح یکی از بخش هایی اســت که دولت نیز 
پرداخت یارانه به آن را در دســتور کار گذاشته است، 
اما فکر می کنیم طرح های نوســازی بافت فرســوده 
در بســیاری از مناطق باعــث افزایش قیمت زمین و 
مســکن در این بخش ها شده اســت. در مطالعاتی 
کــه انجام دادیم بخــش زیادی از اقشــار کم درآمد 
در این بخش ها مستأجر هســتند که افزایش قیمت 
در ایــن مناطق منجر به رانش ایــن گروه ها از بافت 
فرسوده به سکونتگاه غیررسمی شده است. ازاین رو 
فکر می کنیم نوســازی بافت فرســوده هــم باید در 
تلفیــق با یــک سیاســت حمایت اجتماعی باشــد. 
ما حدود ۱۱ میلیون حاشیه نشــین یا همان ســاکنان 
ســکونتگاه های غیررسمی داریم. بنا بر تعریف مرکز 
آمار، هر فضای ۱۲ متری یک اتاق محسوب می شود، 
امــا مطالعــات آماری نشــان می دهــد ۱٫۵ میلیون 
خانوار، واحد مســکونی بســیار نامناسب دارند و در 
واحدهای مســکونی یک اتاق و کمتر، که با مصالح 
نامناسب ساخته شده، زندگی می کنند. بنابراین بحث 
ارتقای تدریجی مســکن در این بافت ها نیز به عنوان 
یکی از دیگر از محورهایی اســت که در برنامه های 
طرح جامع در نظر گرفته شــده است. می توان گفت 
کم درآمدها در بحث ما بسیار پررنگ دیده شده اند. از 

این نظر که ساکنان این بافت ها به دلیل نداشتن سند، 
امکان دسترســی به شبکه بانکی ندارند و برای ارتقا 
باید از بازار غیررســمی، با بهره هــای بالا وام بگیرند، 
ازایــن رو ما یک نهاد حائل ایجــاد کرده ایم که امکان 
دسترسی با تضمین بازپرداخت این افراد فراهم شود. 

 پس حاشــیه ها هم قرار اســت تبدیل به شهر  �
شوند؛ چراکه قرار نیست خرابشان کنید بلکه تصمیم 

دارید به ساخت آنها کمک کنید. 
به ساخت کمک نمی کنیم بلکه فقط کمک می کنیم 
کــه امکانات زیســتی در ایــن مکان ها تــا حداقل های 
اســتاندارد افزایش پیدا کند. امکانات شهری برای این 
بخش ها فراهم نمی شــود. پدیده حاشیه نشینی ناشی 
از مســائل کلان تری اســت. با برنامه های طرح جامع 
فقط تلاش می شود وضعیت سکونت در این مناطق به 

سطح حداقلی برسد. 
 چند بــار از وام هم صحبت کردیــد. این بخش  �

از کمک ها قبلا هــم بوده، اما تــوان پرداخت این 
تسهیلات از سوی شــبکه بانکی و توان بازپرداخت 
اقساط آن از سوی متقاضیان نیز دو چالش بزرگش 

بوده است. نگاه طرح جامع به حوزه چیست؟ 
بــرای دو گروه وام را پیشــنهاد داده ایــم؛ گروه های 
متوسط و دهک سه و چهار. برای گروه متوسط محاسبه 
کردیم که چه میــزان وام را می توانند بازپرداخت کنند 
و از روی این محاســبات به اعدادی رســیدیم. در سال 
۹۳ که طرح را بستیم متوســط وام مسکن در کشور را 
۸۰ میلیون تومان تعیین کردیم. به این شــرط که دولت 

مابه التفــاوت ســود را بدهــد تا 
پرداخت  توان  بانکی هم  سیستم 
این تســهیلات را داشــته باشــد. 
حالا اگر بگوییم دولت پول ندارد 
این یک مســئله دیگر است. برای 
تا مشــکل  فکــر می کنیم  همین 
کل اقتصــاد مملکت حل نشــود 
برای مشــکلات حوزه مسکن هم 
نمی توان کار زیادی کرد. نوسازی 
بافت های فرســوده تنها حوزه ای 
اســت که دولــت یارانــه به آن 

اختصاص داده است. 
  طرح جامع فکری به حال  �

آن وضعیتی کرده که مشــکلات اقتصادی کشــور 
برطرف نشود؟ 

در وضعیتی که گرسنگی فشار می آورد، نمی توان به 
فکر مسکن بود. این طرح برای امروز تدوین نشده بلکه 
تدوین آن برای یک افق ۱۳ ســاله اســت. فرض بر این 
است که گشایشــی در کارها پیدا شود، اما اگر یک سال 

دیگر، کشور همین وضع را داشته باشد هیچ. 
 در شرایط فعلی نه شبکه بانکی توان تأمین مالی  �

بازار مســکن را دارد و نه دولت، آیا راهکاری برای 
این حوزه اندیشیده شده است؟ 

بازار سرمایه هم در واقع در قیمت تأمین مالی طرح 
جامع دیده شده است. منابع مالی برای سرمایه گذاری 
و ساخت باید به سمت بازار سرمایه برود. صندوق های 
زمیــن و ســاختمان یــا صندوق های مســتغلات باید 
به عنوان یک نوع سرمایه گذاری وارد بازار سرمایه شود. 
این امر هم مکانیســم خوبی برای تأمین مالی ســمت 

عرضه است و هم باعث شفاف سازی می شود. 
 آیا گزینه ای هم برای سرمایه خارجی گذاشته است؟  �

نه. 
چرا؟ اســتقبال نبوده یا زمینــه ای برای ورود  �

سرمایه خارجی وجود ندارد؟ 
مشکل بخش مسکن، کمبود سرمایه نیست. سرمایه 
خارجی اگر بیاید سود می خواهد، پس به بخش تجاری 
می رود. بخش مســکن ما مشکل کمبود سرمایه ندارد، 

بلکه مشکل مازاد سرمایه دارد. 
مشکل مازاد سرمایه چطور؟  �

اگر موجودی سرمایه کشور را حساب کنید، می بینید 
که ســهم مســکن از کل ســرمایه گذاری ها تــا حد ۴۰ 
درصد رفته اســت. در هیچ کشوری این وضعیت دیده 
نمی شــود. اگر نسبت مستغلات را به موجودی سرمایه 
بگیریــم و زمین را هم حســاب کنیم، حــدود ۶۰ تا ۷۰ 
درصد منابع مالی کشــور به مستغلات رفته است. این 

ارقام در دنیا بی نظیر است. 
 این ارقام نشانگر این است که این حوزه پرسود  �

اســت و ســرمایه ها را راحت جــذب می کند. چرا 
سرمایه خارجی نتواند جذب شود؟ 

ســرمایه خارجی برای کم درآمدهــا نمی آید؛ از این 
گذشــته مشکل بخش مسکن کشــور، ضعف تقاضای 
مؤثر اســت. این مشــکل یا با رشــد درآمد خانوار حل 
می شــود یا با پرداخت یارانه از ســوی دولــت یا مهار 
قیمت زمین. ســهم زمین در هزینه تمام شده مسکن در 
سال ۸۴ حدود ۴۷ درصد بوده اما حالا ۶۰ درصد است؛ 
یعنی ۱۳ درصد سهم زمین در قیمت تمام شده افزایش 
پیدا کرده است. وقتی مسکن مهر با شعار زمین مجانی 
و صفرکردن ســهم زمین در قیمت مســکن آمد، سهم 

زمین ۴۷ درصد بود حالا ۶۰ درصد شده است. 
 حد استاندارد سهم زمین در قیمت مسکن چقدر  �

است؟ 
بالاترین حدی که در بررسی  کشورهای مختلف پیدا 

کردیم، ۴۰ درصد بوده است. 
  با ســازوکار فعلی پیش بینی می کنید این سهم  �

بیشتر هم شود؟ 
اگر سیاســت و بازار زمین ساماندهی نشود و بخش 
تجارت مســکن بر اثر گشــایش اقتصادی، رونق بگیرد، 
بیشتر خواهد شد ولی در شرایط رکود بیشتر نمی شود. 

 گفتید ســرمایه خارجی ســود می خواهد و وارد  �
حوزه مسکن کم درآمد نمی شود، اجازه ورود به سایر 

حوزه ها دارد؟ 
ســرمایه خارجــی بــرای بعضــی چیزهــا خوب 
اســت. مثلا فناوری و تکنیک های ســاخت در صنعت 
است؛  کشــور ضعیف  ساختمان 
از ســرمایه  اســتفاده  در طــرح 
خارجــی به عنوان ابــزاری برای 
یا  ارزان سازی  فناوری های  ترویج 
سالم سازی  و  تکنیک های سخت 
و ارتقــای کیفیت، بســیار توصیه 
شــده اســت. در بخش صنعت 
این  اساســی  توصیه  ســاختمان 
اســت که فناوری ها وارد و بومی 
شــوند. به گونــه ای کــه فنــون 
ســازندگان  بیــن  ارزان تر ســازی 
ایرانــی ترویج پیدا کنــد و بعد از 
آن منافــع ارزان ســازی به قشــر 

مصرف کننده سرازیر شود. 
 دیدگاهی در کشــور هم درباره مسکن مهر و هم  �

درباره طرح جامع وجود دارد؛ مبنی بر اینکه دولت 
تلاش هایــش را باید به بخش تولید ســوق دهد تا 
تولید رونق بگیرد و تنها راه حل بحران مســکن هم 
همین اســت؛ نظر طرح جامع چیست؟ این دیدگاه 

را چقدر قبول دارید؟ 
این نکته مهمی اســت. این دیدگاه در هشــت سال 
کار  کرد و نه تنها در مسکن مهر بلکه وام های آن چنانی 
بانک هــا هــم وارد عرصــه تولید مســکن شــد. انبوه 
خانه های خالی که روی دســت عرضه کنندگان مانده و 
بخش اعظم مطالبات بانکی که در بخش ســاختمان 
خوابیده، نتیجه همان دوران است. در بازاری که کاملا 
رقابتی باشــد، شاید بتوان به ســمت عرضه، یارانه داد 
تا عرضه زیاد شــود و به واسطه افزایش عرضه، قیمت 
افت کند و بازار به تعادل برســد اما حقیقت این است 
که بازار زمین و مســکن در ایران رقابتی نیســت بلکه 
سوداگری است. مثالی برای شما می زنم؛ جزیره کیش 
۲۴  هزار واحد مســکونی دارد اما حداقل ۴۰ درصد آن 
بلااســتفاده اســت چراکه نه برای نیاز بلکــه به دلیل 

فعالیت های سوداگری ساخته شده است. 
 ســازندگان واحد ها را فروخته و رفته اند یا روی  �

دستشان مانده است؟ 
آنها به برخی افراد فروخته اند آنها هم می فروشند 
بــه افراد دیگری و یــک موج بادکنکی در بــازار ایجاد 
می شود که افراد روی آن سوار می شوند. یعنی تعدادی 
واحد خالی وجود دارد که افراد می خرند، قیمت رشــد 
می کند، دوباره به افراد دیگر می فروشــند و همین طور 
دست به دست می چرخد. انگیزه خریدوفروش، همان 
چیزی اســت که به آن حباب مســکن گفته می شــود؛ 
یعنی قیمت در معاملات مدام افزایشــی اســت گرچه 

حالا حباب آنجا هم ترکیده است.
 با این اوصاف اگر بازار مســکن کشور ما رقابتی  �

نیست، چه عنوانی می توان به آن اطلاق کرد؟ 

شبه انحصاری. 
انحصار چه کسي یا کجا؟  �

و  بانک هــا  مثــلا  مختلــف؛  نهادهــای  انحصــار 
شرکت های ســرمایه گذاری بانک ها. «شاپینگ مال» ها 
را چه کسانی می سازند؟ کدام شرکت ها سرمایه گذاری 
کرده اند؟ در ادبیات بازار مسکن می گویند اگر کسی دو، 
ســه درصد از بازار را داشته باشــد قدرت قیمت گذاری 
دارد. در بــازار زمین که مســتقیما بر بازار مســکن اثر 

می گذارد، وضعیت از بازار مسکن خراب تر است. 
 الان این قدرت دو، ســه درصدی در دست چه  �

افراد یا نهادهایی است و چه می کنند؟ 
مثــلا نهادهــای شــبه دولتی و شــبه عمومی نظیر 
بانک ها. درواقع اینها در بازار قدرتمند هستند؛ می بینیم 
که ســمت عرضه بازار مســکن، انعطاف کامل قیمتی 
ندارد هرچند مجبور شــده در یکی، دو سال اخیر کمی 
قیمت را پایین بیاورد امــا انعطاف کامل قیمتی ندارد. 
سمت عرضه در بازار مســکن ایران فقط سرمایه داران 
ساختمانی را تقویت می کند. بخش زیادی از واحدهای 
لوکســی که در شمال شهر ساخته شــده و حالا خالی 
اســت، با اســتفاده از منابع بانکی ساخته شده است و 
به دنبال گرفتن ســود بالایی اســت چراکه پیش از این 

سودهای بالایی به سپرده های مردم داده است. 
  طــرح جامع کلا این قدرت هــا را کنار می گذارد  �

و کاری ندارد که قســمت عرضه چه می گوید و چه 
می خواهد؟ 

در یک بازار ســالم اگــر تقاضا قدرتمنــد و توانمند 
باشــد خودبه خود عرضــه را هدایت می کنــد. در بازار 
مسکن بر ســر دو منفعت بحث است؛ اینکه منافع به 
مصرف کنندگان برســد یا به جمع ســرمایه داران. طرح 
جامع در جاهایی ممکن اســت سمت عرضه را تشویق 
کنــد اما ما نظرمان این اســت که اولویــت عام، طرف 

تقاضا باشد. 
 جمعیــت فعلی که در بازار مســکن هســتند و  �

واحدهایشان هم خالی مانده و قدرت نیز دارند، در 
طرح مسکن چه جایگاهی دارند؟ 

در طــرح جامع دو نوع برنامه داریم. یکی مســکن 
اجتماعی اســت کــه الزاما بــه این ســازندگان واگذار 
نمی شود بلکه نهادهای اجتماعی و خود افراد، سازنده 
هستند. در برخی مناطق، افراد برای مصرف خود خانه 
می ســازند پس دلیلی ندارد ســاخت را به ســازندگان 
بدهیم، اگر بدهیم خبط کرده ایم. دولت باید زمین بدهد 
تا خودشان بسازند. گرچه دولت حق ساخت وساز ندارد 
اما آن ســازندگان هــم لزومی ندارد وارد شــوند. دوم 
مسکن اقشار متوسط است که گفته ایم بازار باید بسازد 
اما در اکثر مواقع، حتی در شــرایطی که سازندگان هم 
نفع می برند، باید منافعی هم نصیب سمت تقاضا شود 
نــه اینکه عرضه را تقویت کنیــم و بعد به این دلیل که 

قدرت دارند، قیمت را کاهش ندهند. 
 پس طرح جامع چندان بــا تقویت طرف عرضه  �

موافق نیست؟ 
اینکــه ما تقویت کدام طــرف را انتخاب می کنیم، 
قدری در گرو شــرایط اســت. فعلا ما در رکود تورمی 
هســتیم و هرچند قیمت واقعی مسکن کمی کاهش 
پیدا کرده اما هنوز تناســبی با تــوان خانوار ندارد. در 
شــرایط فعلی، مشکل اصلی ما ضعف تقاضای مؤثر 
است که پیش بینی می شــود تا پنج، شش سال آینده 
هم پابرجا باشــد. فعلا مشــکلی در عرضــه نداریم. 
ظرفیت عرضه مسکن تا بالای یک  میلیون هم وجود 
داشــته و در سال های گذشته عملا این تولید و عرضه 
انجام شــده اســت؛ پس نیازی به حمایت از عرضه 
نیســت. طرف عرضــه را فقط بایــد در بخش زمین 
حمایت کرد که نهاده اصلی قیمت مســکن اســت. 
باید بحث زمین را ســاماندهی و از نظر قیمتی کنترل 
کنیم. برای کنترل فعالیت های ســوداگرانه، باید روی 
سوداگری زمین به صورت اساسی دست بگذاریم؛ این 
مســئله را اگر حل کنیم، حداقل ۶۰-۷۰ درصد قضیه 
را حل کرده ایم. گرچه حل این معضل چند الزام دارد؛ 
اول بحث نظام درآمدی شهرداری و دوم شفاف سازی 
بازار. بازار زمین ایران کاملا غیرشــفاف اســت. دولت 
به عنــوان یــک ناظم، اگــر نظام LIS را در شــهرها و 
مناطــق بــزرگ راه اندازی کنــد، می توانــد به راحتی 
جریانات سوداگری زمین را کنترل کند و کنترل قیمت 

زمین، مساوی است با کنترل قیمت مسکن.

ناتوانی در خرید مسکن به دهک هشتم سرایت کرد

 اگر وعده مسکن مجانی بدهیم، 
مقدمات نبود مشارکت را مهیا 

کرده ایم. وعده مجانی دادن در هر 
اجتماعی سم است و باعث می شود 
مسئولیت و تعهدپذیری مردم کم و 

صرف منابع چندبرابر شود. 
 در طرح مسکن مهر انتظاراتی به 
وجود آوردند که این مسکن کاملا 

رایگان است، اما بسیاری از متقاضیان 
مجبور شدند آورده را بیاورند. بخشی 

از واحدها هم بدون مشتری ماند

ادامه از صفحه5

پیشنهاد جالب ربیعی
 برای کمپین نخریدن خودرو

مهر: وزیر کار گفت: طرفدار مصرف تولید داخلی  �
هستم اما فکر می کنم که باید کمپین نخریدن خودرو 
به کمپین خودروهای ایمن و حافظ جان سرنشــینان 
تبدیل شــود. علی ربیعی گفت: ایــن دهه جهانی با 
عنوان ایمنی راه ها نام گذاری شــده کــه ویژگی این 
دهه ایمنی کودکان است که باید اقداماتی جدی در 
ایــن خصوص صورت گیرد.  وزیر تعــاون، کار و رفاه 
اجتماعی ادامه داد: هر ســانحه سه مرحله دارد که 
پیــش از اتفاق، حین اتفاق و پس از اتفاق را شــامل 
می شــود که ما در هــر مرحله نیاز بــه فعالیت ها و 
پیشگیری هایی داریم و مرحله سوم که پس از اتفاق 
اســت، به حوزه زیرمجموعه وزارت کار بازمی گردد. 
وزیر تعــاون، کار و رفاه اجتماعی با اشــاره به اینکه 
همــه اقداماتی که امروز انجــام می دهیم، الزاماتی 
اســت که باید برای رنج کمتر انســان ها انجام شود، 
گفــت: ۹۰درصد کشته شــدگان و آســیب دیدگان از 

اقشار کم درآمد و متوسط جامعه هستند.
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