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خبر ویژه

خانه های خالی مشمول مالیات شد 
قانــون مالیات های  � براســاس اصلاحیه  ایرنا: 

مســتقیم که رئیس جمهور دیروز آن را به وزارت 
امور اقتصــادی و دارایــی ابلاغ کــرد، خانه های 
مســکونی خالی ازسکنه مشــمول مالیات شدند. 
براســاس ماده ۵۴ مکــرر این قانــون، واحدهای 
مســکونی واقع در شــهرهای با جمعیت بیش از 
صدهــزار نفر که به اســتناد ســامانه ملی املاک 
و اســکان کشــور به عنوان واحد خالی شناسایی 
می شــوند، از ســال دوم به بعد مشــمول مالیات 

معادل مالیات بر اجاره به این شرح خواهد بود:
سال دوم: معادل یک دوم مالیات متعلقه

سال سوم: معادل مالیات متعلقه
سال چهارم و به بعد: معادل ۱/۵ برابر مالیات 

متعلقه

مدیرعامل شستا انتخاب شد
ایرنا: هیأت مدیره شستا در نشستی که با حضور  �

وزیر تعاون، کار و رفاه اجتماعی و رئیس ســازمان 
تأمین اجتماعی روز شنبه در محل شرکت سازمان 
تأمین اجتماعی(شســتا) برگزار شــد، به اتفاق آرا 
سیدمحمدرضا آیت اللهی را به عنوان مدیرعامل 

جدید شستا انتخاب کردند.

سرمایه گذاری هیوندای 
در پتروشیمی ایران

ایرنا: شــرکت هیوندای کره جنوبــی به دنبال  �
مذاکره با ایران برای ســرمایه گذاری در پروژه های 
پتروشــیمی کشــور است.شــرکت ملــی صنایع 
پتروشــیمی اعلام کرد: پس از شرکت های غربی، 
درحال حاضر شرکت هیوندای کره جنوبی به دنبال 
مذاکره با ایران برای ســرمایه گذاری در پروژه های 

پتروشیمی کشور است.

خودروی چینی به جای مطالبات 
قطعه سازان داده شد

مهــر: عضــو انجمــن قطعه ســازان گفــت:  �
برخی خودروســازان به جای مطالبــات خود به 
قطعه ســازان خــودروی چینــی داده اند.فرهــاد 
به نیا گفت: کمبود نقدینگی ســبب ورشکســتگی 
و تعطیلی بســیاری از قطعه ســازان شده است؛ 
بنابراین بسیاری از قطعه سازان حاضر شده  اند که 
بــه جای گرفتن مطالبات خود از خودروســازان و 
دریافــت نقدی آن، خودرو دریافت کرده و در بازار 

به فروش برسانند.

ارائه بودجه ۹۵ 
به مجلس پیش از ۱۵ آذر

برنامه ریزی  � و  رئیس ســازمان مدیریــت  مهر: 
کشــور اعلام کرد: دولت تلاش دارد لایحه بودجه 
ســال ۹۵ را قبل از ۱۵ آذر و احکام برنامه ششــم 
توســعه را شــهریورماه بــه مجلس ارائــه کند.
محمدباقر نوبخت به کاهــش درآمدهای دولت 
ناشی از درآمدهای نفتی اشاره کرد و گفت: درآمد 
دولت در ســال ۹۰ از درآمدهای نفتی حدود ۱۱۰ 
میلیارد دلار بود که سال ۹۲ به حدود ۵۲ میلیارد 
دلار و اکنــون به حــدود ۲۴ میلیارد دلار رســیده 

است.

واگذاری جایگاه های سوخت دولتی
 ایجاد درآمد کرد

واریز ۴هزار میلیارد تومان به خزانه
ســازمان  � در  مســئول  مقــام  یــک  مهــر: 

خصوصی ســازی از آغاز واگــذاری جایگاه های 
ســوخت از طریق مزایــده از دیــروز در هفت 
اســتان خبــر داد و گفــت: در چهار مــاه اول 
ســال، چهار هزار میلیارد تومان بابت واگذاری 
سهام به خزانه واریز شد.ســیدجعفر سبحانی 
از آغاز خصوصی ســازی جایگاه های ســوخت 
دولتــی در کشــور از طریق مزایده خبــر داد و 
گفت: بر این اســاس قرار اســت بخش هایی از 
جایگاه های سوخت به بخش خصوصی واگذار 
شود و هفت اســتان قم، گیلان، اردبیل، قزوین، 
خراســان شــمالی، کردســتان و همدان در فاز 
اول قرار دارند.مشــاور سازمان خصوصی سازی 
با بیان اینکه براســاس برنامه ریزی ها واگذاری 
شهرستانی یا استانی در دستور کار است و قرار 
نیســت واگذاری جایگاه ها بــه صورت تک تک 
انجام شــود، تصریح کرد: تعــداد جایگاه های 
سوختی که قرار اســت واگذار شود، زیاد است 
و پیش بینی می شــود که رقم ســنگین و بالایی 
از طریــق این واگــذاری به خزانــه دولت واریز 
شــود و تمامی این واگذاری ها با توجه به اینکه 
احتمــالا متقاضی زیاد خواهــد بود، به صورت 
نقدی اســت.وی از برنامه واگذاری جایگاه های 
سوخت تهران در آینده و فازهای بعدی اجرای 
این طرح خبــر داد و افزود: با توجــه به اتمام 
فصل مجامع، بخشــی از ســهام شــرکت های 
بزرگ در دستور کار واگذاری قرار دارند و بخشی 
از سهام شرکت حفاری شــمال ( ۱۶ درصد به 
مبلغ حدود ۱۶۰ میلیارد تومان) از طریق بورس، 
حمل ونقل خلیج فارس، ایران ایرتور، پتروشیمی 
از  بخش هایــی  رنــا،  ســرمایه گذاری  کازرون، 
توسعه و نگهداری اماکن ورزشی و غیره واگذار 

خواهد شد.

نگاه
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استقبال بی نظیر بازار از «سیمبل» 
ادامه دارد

رنو سیمبل توانســت به خوبی در بازار جای خود  �
را پیدا کند.به گزارش پایگاه اطلاع رســانی شــرکت 
نگین خودرو؛ پیش فروش رنو ســیمبل که در آستانه 
فرارســیدن میــلاد باســعادت حضــرت معصومه 
(ســلام االله علیها) و دهه کرامــت تا تکمیل ظرفیت 
از روز شــنبه ۲۴ مرداد، آغاز شــد، در همان ساعات 
ابتدایی فروش با استقبال خوبی مواجه شد و عرضه 
با تحویل ۶۰ روزه این محصول به پایان رســید.مدیر 
بازاریابــی نگین خــودرو اعلام کرد: بــازار خودرو در 
مواجهه با این میهمان تــازه وارد اروپایی که با مدل 
۲۰۱۶ به کشــورمان وارد خواهد شد اشتیاق خوبی از 
خود نشــان داد و اســتقبال خوبی از سیمبل صورت 
گرفــت و فــروش ۹۰ و ۱۲۰ روزه آن همچنان ادامه 
دارد.شکوهی تصریح کرد: سیمبل به خوبی توانست 
در آســتانه برگــزاری نمایشــگاه خودرویی مشــهد 
یخ بازار خودرو را بشــکند و راه را بــرای رونمایی از 
خودروهای دیگر این برند Renault در آســتانه سال 
۲۰۱۶ میــلادی هموار کنــد.وی تأکید کرد: ســیمبل 
پیش از این توانســت اعتماد بازار خــودرو ترکیه را 
به خوبی جذب کند و امــروزه این خودرو، محصولی 
کاربردی در این کشــور به شــمار می آید و امیدواریم 
با پیشینه درخشــانی که رنو از دیرباز در ایران داشته 
اســت، ایــن خــودرو نیز بتوانــد به ســبد خودروی 
خانواده های ایرانی افزوده شود.رنو سیمبل چهره ای 
جدیــد، به روز و مدرن دارد و مجهــز به موتور ۱۶۰۰ 
سی سی ۱۶ سوپاپ است. این خودرو از یک گیربکس 
چهارسرعته تیپ ترونیک بهره می برد و در رنگ های  
نقره ای، آبی، ســفید یخچالی، مشــکی متالیک، آبی 
متالیک، قرمز متالیــک و بژ با قیمت پایه ۹۹ میلیون 
و ۹۰۰ هزار تومان قابل عرضه است.شکوهی ضمن 
قدردانی از اســتقبال بی نظیر مشتریان تصریح کرد: 
سیمبل با مدل ۲۰۱۶ روانه بازار خودروی ایران شده 
و توانســته است با شــرایط فروش بســیار جذاب و 
سود مشــارکت ۲۱ درصدی یخ بازار خودروی ایران 
 Renault را بشکند.سیمبل همچون دیگر محصولات
که توســط نگین خودرو عرضه می شــوند دارای پنج 
سال یا ۱۵۰ هزار کیلومتر گارانتی است و با دو روش 
قیمــت قطعــی و غیرقطعــی به فروش می رســد.
علاقه مندان برای ثبت نام و کســب اطلاعات بیشــتر 
www.Neginkhodro. می توانند به ســایت اینترنتی
com یــا به شــعب و نمایندگی های مجاز شــرکت 

نگین خودرو در سراسر کشور مراجعه کنند.

زنگ خطر ستاریان درباره جبران عقب ماندگی قیمت ها با خروج از  رکود 

فنر قیمتی مسکن بسیار فشرده شده
 این یــک تغییر بنیادین  �

کشور  اقتصادی  ســاختار  در 
محسوب می شــود. راهکارهای دیگر حل بحران 

مسکن چیست؟ 
راهــکاری نداریــم و نمی توانیــم داشــته باشــیم. 
فرصت هــا را به طور کامل ســوزانده ایم. جایگاه هایی را 
که می توانســتیم تولید کنیم، نابود کرده ایــم. حالا باید 
منابع مالی را توســعه دهیم. باید امکان استفاده حوزه 
مسکن از سرمایه خارجی مهیا شود. بانک های به شدت 
خراب و ورشکسته باید اصلاح یا از میان داری پول حذف 
شوند. بانک های خارجی در کشور میان دار شوند تا بشود 
زمین را در رهن مؤسسات خارجی گذاشت و پول گرفت. 
بانک های ایرانی توان مالی ندارند و همه هم وابسته به 
دولت هســتند. خصوصی و دولتی هم ندارد همه مثل 

هم هستند. 
 مشکلاتی که در تولید ساختمان داریم یک مشکل،  �

بی کیفیتی ساختمان های ساخته شده هم یک مشکل 
دیگر اســت. عده ای معتقدند وقتی هرکسی سازنده 

شود اوضاع بهتر  از این نمی شود. 
 در جواب کسانی که می گویند چطور می گذارید هرکسی 
و هر قشــری در بخش ســاختمان وارد شود که کیفیت 
افت کند؛ می گویم او ســرمایه گذار است و شاید کیفیت 
تولیدش از بقیه بیشــتر هم باشد. ســازنده اگر هم غلط 
می سازد ربطی به دکتر، ورزشکار یا دامداربودن او ندارد. 
اینها خودشــان نمی خواهند بســازند، فقط سرمایه گذار 
هســتند، اما چون ساختار نظام مهندســان و سازندگان 
ما ایراد دارد، ســرمایه گذار هم مجبور می شود بالای سر 
ساختمان باشــد. مهندس باید بسازد؛ حالا اگر مهندس 
ما خلاف مســئولیت خودش عمل کند ایراد از مهندسی 
ماست نه از سرمایه گذار. اگر کیفیت ساختمان بد است، 
هوش و سرمایه ســرمایه گذار را نقد نکنیم بلکه به رفع 
ایرادهای ســاختار بپردازیم. ســاختار نظام مهندسی ما 
غلط بوده و نظارت درســت نیســت. ما نظارت پلیسی 
داریم نه تشــویقی. این غلط است که هر روز یک بند به 
آیین نامه ســاختمانی اضافه می کنند. نظام مهندسی و 
شــهرداری را هرروز بزرگ تر می کنند و اسلحه بزرگ تری 

به دستشان می دهند. 
 یعنــی این انبوه قانــون اگر نباشــد اوضاع بهتر  �

می شــود؟ اینجا یک چرای بزرگ وجــود دارد. چرا 
میانگین عمر ســاختمان های ما این قدر پایین است. 
یک ساختمان پنج ساله را اگر نگاه کنید گویی ۲۰ سال 

از عمر آن می گذرد. پاسخ این چرا، چیست؟ 
مســکن ما مشــکل دارد، شما ســاختمانی با اصول 
استاندارد بسازید و من ساختمانی غیراستاندارد، هر دو با 
قیمتی نزدیک به هم فروخته می شود. برای همین قانون 
به شــیوه های مختلف دور زده می شــود. در همه جای 
دنیا، دامدار و پزشــک و مهندس ســاختمان می سازند، 
ولی آنها هیچ کدام بدون کیفیت نمی سازند. حتی گاهی 
افراد پایین تر کارهای به مراتب بهتری نیز ارائه می دهند. 
اینکه چرا ما از این شرایط برخوردار نیستیم، به غلط بودن 
اقتصاد ما برمی گردد. مثلا هیچ کدام از بیمه های ما  برای 
ســاختمان یک دفترچه صادر نکرده اند تا رعایت اصول 
آن تضمین شده باشد. دلیلش این است که آن قدر تقاضا 
زیاد شــده که مسکن هرچه باشــد خریدار دارد. پیکان و 
پراید می ســازند و خریدار دارد. چرا؟ شما در بدترین جا، 
بدترین خانه را بساز، می خرند. چرا؟ چون تقاضا هست. 
بایــد این تقاضــا را از بین ببریم؛ این گونــه رقابت ایجاد 
می شود. در بررسی بخش مسکن، نمی شود انگشت روی 
یک نقطه بگذاریم و بگوییم این باید درســت شود. بیمه 
اگر ساختمان ها را بیمه کند ورشکسته می شود چون این 
فقط یک نقطه از مشکلات است و ساختمان بیمه باشد 
یا نباشد مشتری دارد. آن ساختمان پنج ساله ای را که ۲۰ 
ساله به نظر می رسد، هرکسی که ساخته باشد با حضور 
مهندس ناظر بــوده، مهندس کوتاهی کــرده، پولش را 
گرفتــه، اما وظیفه اش انجام نشــده اســت. چرا؟ چون 
نگاه نظام مهندســی ما پلیسی است. در هر نگاهی نرخ 
می گذارد و هزینه اضافه می کند. در نگاه تشویقی است 
که هزینه اضافه نمی شود بلکه کیفیت افزایش می یابد. 
در ساختمان بی کیفیت، سازنده، هزینه های قوانین نظام 
مهندسی را می پردازد اما نمی گذارد قانون درباره اصول 
ساختمان ســازی انجام شود. از همه چیز کم می گذارد و 
این گونه، ساختمان غیراستاندارد می شود. شاید نسبت به 
ساختمان های مشابه چند میلیون ارزان تر فروخته شود، 
اما آن قدر هزینه را کم می کند که آخر سر سود هنگفتی 
از ایــن کار به جیــب می زند. این ســازنده نمی داند چه 
خیانت بزرگی می کند. اگر تقاضای بخش مسکن کمتر از 
تولید بود، سازنده باید تلاش می کرد بهترین را بسازد. در 
این شــرایط برای فروش ساختمان باید بازاریابی و جلب 

مشتری کند. 
 چرا همین تعداد ســاختمانی که تولید شــده به  �

فروش نمی رسد؟ گفتید سود و بازده ساختمان سازی 
بالاســت، چرا وقتی ســود زیــاد اســت، ارزان تر 

نمی فروشند؟ 
الان کل اقتصــاد در رکود اســت. پایین تر هم کســی 
نمی خــرد. در دوران رونق هم وقتــی تقاضا در قیمت 
بالاتر هم هســت، چرا ارزان بفروشــند؟ اگر الان یک متر 
آپارتمــان را بــه قیمت یک میلیون تومــان به متقاضی 
بدهند اما او احســاس کند این ســاختمان را شــش ماه 
دیگــر می توان پایین تر هم خرید، منصرف می شــود. اما 
اگر ساختمان ۱۰ میلیون تومان عرضه شود اما متقاضی 
حس کند شش ماه دیگر می شــود ۱۱ میلیون، می خرد. 
خریدار و فروشنده در دو طرف عرضه و تقاضا، قیمت و 
روند قیمت را مشخص می کنند. تقاضا معانی مختلفی 
دارد. فقط احتیاج نیســت. وقتی ســرمایه ای فکر کنید، 
مفهوم تقاضا دگرگون می شود. حاضر هستید ۱۰ میلیون 
بخرید، به شرط اینکه ۱۱ میلیون بفروشد. اما در شرایطی 

که حس می کنید ممکن اســت نهصد بفروشید، حاضر 
نیستید یک میلیون بخرید. 

 در بازارهــای موازی با مســکن، در زمان رکود و  �
بحران که روند نزولی می شــود، اغلب شاهد عرضه 
شــدید هســتیم. چرا در بخش مســکن این اتفاق 
نمی افتــد؟ چرا حتــی در دوران رکود ســنگین  هم  

قیمت ها  نمی شکند؟ 
چون رکود در کلیت اقتصاد اســت و عرضه بیشــتر 
هم نمی تواند خریداری داشــته باشد. از دیگر سو، همین 
عرضه کم هم به خاطر ناچاری اســت؛ چراکه نیازی به 
فروش نیســت. نه فاسد می شود و بی ارزش. خریدار هم 
همین تفکر را دارد. منتظر اســت قیمت ها آن قدر پایین 

بیاید تا یقین کند از این پایین تر نخواهد آمد. 
 این روزهــا دوبــاره بحث مالیات بــر خانه های  �

خالی مطرح  شده است. این طرح می تواند عرضه را 
تقویت کند؟ 

در کل کشــور حدود یک میلیــون و ۴۰۰ تا ۵۰۰ هزار 
خانه خالی وجود دارد. بخشــی از این خانه ها شــامل 
خانه های روســتایی تخلیه شده هســتند که باید از آمار 
حذف شــوند. در شــهری مانند تهران تقریبا باید ۴۰۰ تا 
۵۰۰ هزار خانه خالی وجود داشــته باشــد که هســت. 
به این می گویند ضریب خانه های خالی. در شــهرهای 
توریستی، درصد ذخیره خانه های خالی تا هشت درصد 
هــم می تواند باشــد. این ضریب در همه شــهرها و در 
همه جای دنیا وجــود دارد. مالیات بر خانه های خالی 
آن  هم در کشــوری ماننــد ایران، که مســتأجر باید گاه 
بیش از صددرصد درآمد یک شیفت کاری خود را برای 
اجاره پرداخت کند، توصیه نمی شــود. این مالیات برای 
مواقعی اســت که مبلغ اجاره بها بــا هزینه اجاره داری 
برابر است و موجر رغبتی برای اجاره دادن مسکن ندارد، 
اما وقتی هزینه مالیات هم به خانه خالی اضافه شــود 
به نفع اوست که خانه را اجاره بدهد. در شرایطی که در 
ایران مســتأجر مانند برده برای صاحب خانه کار می کند 
با چه منطقــی خانه را خالی نگه می دارند؟ یک درصد 
بســیار جزئی به آمــار خانه های خالــی در دوره رکود 
افزوده می شــود که آن هم مربوط به ســاختما های در 
شرف ساخت است و با طولانی شدن دوره ساخت اتفاق 
می افتد. وقتی امکان فروش واحدها وجود ندارد سازنده 
نیز ساختمان را تمام نمی کند. اساسا طرح مطالبی مانند 
مالیات بر خانه های خالی و مالیات بر اجاره، به این دلیل 
است که دولت و قانون گذاران کشور، اطلاعات اقتصادی 
در بخش اقتصاد مســکن ندارند. حوزه قانون گذاری ما 
هم نمی داند اینکــه مالیات بر این مــورد بگذاریم اول 
از همه قیمت مســکن را افزایش می دهد. در حالی که 
مــا باید تا می توانیم راهکار برای ســازنده ها بگذاریم تا 
دستشان به منابع برســد و بتوانند در آینده زیادتر تولید 

کنند. 
 تا بسازند و بفروشند و بیشتر سود کنند؟  �

ایــرادی نــدارد. می خواهند این ســود را چه کنند؟ 
تولید بیشتر مساوی است با سود بیشتر. ولی عاقبت چه 
اتفاقی می افتد؟ امروز صد واحد و ســال آینده دویست 
واحد می ســازند. ســود هم در همین حــوزه می ماند. 
تــا زمانی که متقاضــی انبوه برای مســکن وجود دارد، 
قیمت هــا هم رشــد می کنند. نکته مهم این اســت که 
تولیدکننده تــا می تواند تولید کنــد، وضعیت خطرناک 
زمانی اســت که این ســرمایه از بخش مسکن خارج و 

تولید متوقف شود. 
از این گفتیــد فرصت ها را ســوزانده ایم.  �  پیش 

ایجــاد کنیم،  باید برای ســازندگان  راهکاری کــه 
چیست؟ 

زمانی گفتم اگر واقعا دولت می خواهد بخش مسکن 
را راه بینــدازد باید کاری کند که انبوه ســاز، تولید کننده 
باشــد. تا انبوه ساز نداشته باشــیم هیچ اتفاقی در حوزه 
مســکن این مملکت نمی افتد. باید بهای هوش، ایده و 
توانایی انبوه ســاز را بپردازیم. می توان گفت دولت باید 
رانت بدهد؛ همین رانتی کــه از آن بد می گوییم. دولت 
اگر زمین شهری را بفروشد فقط به نقدینگی ای می رسد 
کــه در مقابل درآمدهایی که وارد خزانه اش می شــود، 
رقمی نیست اما اگر این زمین را با شرایطی سهل و آسان 
در اختیار ســازندگان بگذارد و از دیگر سو هم شرایطی 
برای ســاخت تعیین کند تا در مدت زمان مشــخص و 
مناســب، مسکن آماده و تحویل داده شود، این گونه یک 
ســرمایه کلان به انبوه ساز می رســد و می تواند به تولید 
چنان شتابی بدهد که نیاز جامعه در مدت زمان کمتری 
برآورده شــود. گرچه طبق تفکر قدیــم گویا این پول به 
جیب انبوه ساز رفته اما در حقیقت این طور نیست. کسی 
که هوش تولید دارد باید به او قیمت هوش و ایده اش را 
پرداخت. این پول در دست انبوه ساز است و مدام مسکن 
تولید می کند. ســرمایه ای اگر جور کند در بانک می ماند 

و مردم آن را وام می گیرند. می تواند سال به سال بیشتر 
تولید کند و به مردم بدهد. این سرمایه به نام اوست، اما 
لزوما در دســتان او نیست. ما به انبوه سازانی نیاز داریم 
که بتوانند ۲۰ هزار یا ۵۰ هزار واحد در ســال تولید کنند. 
چند سال اول خوب می ســازند و خوب می فروشند اما 
بعد از چند سال باید برای فروش واحدهای خود تبلیغ 
و بازاریابی کنند؛ این موقع مســکن اســتاندارد درســت 
می شــود و متقاضی به دنبال خرید بهترین موارد است. 
حالا بگوییم سود کجا رفت؟ آیا از این کشور خارج شد؟ 

 منظور شما این است که دولت زمین های دولتی  �
و به اصطــلاع عمومی را بــه انبوه ســازان بدهد؟ 

این گونه که همه ادعای انبوه سازی می کنند! 
به کســی بدهد که واقعا انبوه ساز اســت، نه اقوام 
و اطرافیان. به کســی بدهد که هــوش این کار را دارد و 
می تواند معضل را حل کند، نه کســی که پول را بگذارد 
داخــل بانک و از تولیــد صرف نظر کند. انبوه ســاز باید 
صلاحیت خود را اثبات کند، در ضمن باید به تعهدی که 
می دهد نیز پایبند باشد و واقعا مسکن تولید کند چراکه 
اگر نتواند به تعهــد عمل کند، علاوه بر اینکه زمین را از 

دست می دهد جریمه  نیز می شود. 
 کاری شبیه به مســکن مهر که زمین رایگان برای  �

احداث مسکن داده شــد تا قیمت تمام شده کاهش 
پیدا کند؟ منتها شما زمین شهری را مدنظر دارید. 

اشــتباه مســکن مهر این بود که زمین به مردم داده 
شد. درد مردم تنها مسکن نیست، هزار درد دارند، زمین 

را می فروشند به کسی که وضع بهتری دارد و پول را به 
درد های دیگر می زنند. این زمین دست مردم نمی ماند. 
اما اگر زمین دســت انبوه ساز بود، ســال به سال بیشتر 

تولید می کرد. 
 وقتی زمین را به انبوه ســاز می دهند، باید قیمت  �

فروش واحدها را کاهش دهد؟ 
همین جا مشکل ایجاد می شود. همان اتفاقی که با 
ساخت مسکن مهر افتاد. با دو هزار واحد یا یک میلیون 
واحد مسکونی قیمت بازار پایین نمی آید. گرچه قیمت 
تمام شده این دسته از آپارتمان ها کاهش پیدا می کند اما 
این تفکر که مثلا با ارزان ترفروختن چند واحد مسکونی 
قیمت بازار کاهش پیدا می کند یا کنترل می شــود، غلط 
اســت. کارشناســی که می گوید قیمــت کالا با قیمت 
تمام شــده آن یعنی قیمت مواد اولیــه، هزینه تولید و 
مدیریت به اضافه درصدی از ســود مساوی است، افراد 
را فریب می دهد. اگر این کالا اصلا وجود نداشــته باشد، 
هــر قیمتی که بر آن بگذاریم بی فایده اســت. قیمت را 
خریــدار تعیین می کند. وقتی خریــداری با قیمت بالاتر 
می خرد، چطور می توانیم قیمت را با عرضه چند واحد 
پاییــن بیاوریم. تقاضا آن قدر زیاد اســت که با این حجم 
عرضه، تغییری در آن ایجاد نمی شــود. مسکن مهر آمد 
تا بخشی از مشــکل مسکن را حل کند. آمد تا مسکن را 
بدون هزینه زمین تولید کند و مســکن ارزان برای اقشار 
ضعیــف ایجاد شــود، درحالی که ســال ۹۰ قیمت این 
مسکن نیز بالا رفت. مسکن مهر رانتی بود که بین مردم 
پخش شــد. ما گفتیم به جای اینکه این پول را بین صد 
نفر پخش کنید، بدهید به انبوه ساز تا روال تولید را ادامه 
دهد. مســکن مهر در بهترین شرایط به متقاضیان خود، 
مســکن ارزان می داد اما آیا آنان نمی توانند مسکن مهر 

خود را به قیمت روز بازار بفروشند؟ 
  با توجه به گفت وگویی که داشــتیم، اگر بپرسم  �

چشــم انداز بخش مسکن را چگونه ارزیابی می کنید، 
احتمالا نباید منتظر پاسخ امیدبخشی باشم؟ درست 

است؟ 
مســکن به شــدت وابســته به اقتصاد کلان اســت. 
دولت اگر اراده خروج از رکود را نداشــته باشد، مسکن 
تا آخر سال در رکود باقی خواهد ماند اما در دوره رونق 
بعــدی، از نظر قیمتی، مابازای همــه دوره های رکود را 
جبران خواهد کرد و حتی بیش از این میزان هم افزایش 
خواهد یافت. در شــرایط فعلی فنر قیمت مسکن بسیار 
فشــرده اســت، همان اتفاقی که پیش از ایــن نیز بارها 

افتاده است.
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