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نگاه خبر

اقتصاد سه شنبه    20 آبان 1393سال دوازدهم    شماره 2159

افزايش سهم مسكن از هزينه هاى خانوار كه از سال 
ــهم  ــد، منجر به كاهش قابل توجه س ــاز گردي 138 آغ
ــاك شد. بر  ــى ديگر از قبيل غذا و پوش هزينه هاى اساس
اساس ارقام هزينه هاى مصرف نهايى خانوار كشور در دوره 
91-1384، سهم مسكن از كل هزينه خانوار 39/4درصد 
ــهم  هزينه هاى غذا و  افزايش يافت و در همين حين س
پوشاك به ترتيب با 17/6 و 22/8درصد كاهش روبه رو شد. 
بررسى ديگر داده هاى آمارى هزينه هاى خانوار كشور نيز 
كم وبيش از روند مشابهى تبعيت مى كند. در سال1391 
سهم مسكن از كل هزينه خانوار 32/5درصد بوده و بنا بر 
گزارش مركز آمار سازمان ملل متحد، ايران رتبه اول سهم 
ــكن از كل هزينه خانوار در سطح كشورهاى جهان  مس
ــت.  نسبت هزينه مسكن به كل هزينه ناخالص  را داراس
خانوار كشور طى سال هاى 1381 تا 1391 از 21/6درصد 
رشد برخوردار شده كه اين نسبت براى استان هاى تهران 
(45/5درصد)، اصفهان (38درصد)، فارس (20/7درصد) و 
يـزد (0/7درصد) بوده است. در همين دوره نسبت هزينه 
ــكن به كل درآمد خانوار در كشور 1/16برابر و براى  مس
استان هاى تهران و اصفهان (1/35)، فارس (1/05) و يـزد 
(0/87) برابر شده است. در سال1391 سهم هزينه مسكن 
از كل هزينه خانوار استان هاى تهران (50/4درصد) و البرز 
ــته و استان هاى  ــور قرار داش (40/1درصد) در صدر كش
ــمالى و جنوبى، يزد،  سمنان، ايلام، اردبيل و  خراسان ش
ــزان زير 20درصد پايين ترين  كهگيلويه وبويراحمد با مي
ــور را دارا بوده اند. بالاترين نرخ  ــهم هزينه مسكن كش س
ــور طى 10ساله  ــكونى كش افزايش اجاره بهاى واحد مس
92-1382 مربوط به استان تهران با 6/7برابر و كمترين 
ــتان يـزد با 2/5برابر افزايش است. افزايش  مربوط به اس
ــكن از كل هزينه خانوار به بهاى كاهش ديگر  سهم مس
هزينه هاى ضرورى خانوار از قبيل غذا و پوشاك تمام شده 
است. بررسى سهم هزينه مسكن خانوار و سرانه مصرف 
غذا در 31استان كشور نشان مى دهد سرانه مصرف غذاى 
بالاتر رابطه نسبتا مستقيمى با هزينه مسكن پايين تر دارد. 
عامه مردم با كاستن از خوردوخوراك و پوشش خود قادر 
ــوند. صرف نظر از فشار معيشتى  به تامين سرپناه مى ش
ــه غذا با  ــن جامعه، كاهش هزين ــه طبقات پايي وارده ب

كم كردن از نيازهاى غذايى اساسى از قبيل مواد پروتئينى 
ميسر شده كه با بروز فقر غذايى توام است و اثرات زيانبار 

آن به تدريج در آينده آشكار خواهد شد. 
ــى  در دوره 92-1384 افزايش كلى قيمت هاى ناش
ــكن 511درصد  ــورم 234درصد و افزايش بهاى مس از ت
ــت (تورم بهاى مسكن 2/19برابر تورم عمومى).  بوده اس
طى سال هاى 2000 تا 2014ميلادى نرخ رشد متوسط 
ــكن ايران با  ــاى ارزى (دلار آزاد) زمين و مس ــالانه به س
ــودآورى دوره  ــب 17/5 و 13/8درصد س مقادير به ترتي
ــاله در هيچ اقتصاد جهانى تجربه نشده  بلندمدت 14س
ــاز دودهه گذشته  ــى هزينه هاى ساخت وس است. بررس
نشان مى دهد افزايش شديد بهاى مسكن ارتباط چندانى 
با رشد هزينه هاى ساخت وساز ندارد. در دوره 90- 1375 
نسبت خانوار شهرى به خانه از 1/25خانوار به ازاى هرخانه 
ــبت جمعيت شهرى به خانه از 5/8 نفر به  به 1/04و نس
ــط  ــد متوس ازاى هرخانه به 3/6 كاهش يافته و نرخ رش
سالانه تعداد واحدهاى مسكونى، خانوار شهرى و جمعيت 
شهرنشين به ترتيب 5/8، 4/5 و 2/5درصد بوده است. در 
دهه80شمسى ميزان توليد مسكن حدود دوبرابر شده كه 
توام با رشد عرضه بيش از تقاضاست. در متوسط سه ساله 
آخر دوره 92-1372 نسبت به سه ساله اول قدرت خريد 
ــتمزدبگيران براى خريد مسكن و پرداخت اجاره بها  دس
ــبت بالاتر  ــت. نس به ترتيب 25 و 18درصد كاهش داش
رشد بهاى مسكن نسبت به قدرت خريد مردم منجر به 
ــدن شكاف بين بهاى عرضه و توان مصرف شده  عميق ش
است. با توجه به تاثير پايين عوامل محرك بازار، افزايش 
بهاى مسكن هيچ علتى به غير از فعاليت هاى سوداگرانه 
ــد درآمدهاى  ــته باشد. رش ــفته بازانه نمى تواند داش و س
ــاى مولد،  ــد تا بخش ه ــه اخير موجب ش ــى در ده نفت
ــت داده و با تضعيف توليد  ــدرت رقابتى خود را از دس ق
و از سويى رشد شديد نقدينگى، سرمايه ها به سمت بازار 
ــده و موجبات رشد سريع قيمت ها را  مسكن سرازير ش
فراهم كنند. از سوى ديگر سياست هاى اقتصادى دولت 
منجر به تضعيف بخش مولد خصوصى و از طرفى كاهش 
حجم طبقه متوسط و فقيرترشدن عامه مردم شد. شدت 
افزايش بهاى مسكن در حدى زياد است كه اكثريت قشر 
حقوق بگير و حتى صاحبان مشاغل آزاد توان خريد آن را 
ــت داده اند. بنابراين ضمن اينكه افزايش نامتعارف  از دس
ــكن توان خريد مسكن را پايين آورده، كاهش  بهاى مس

قدرت اقتصادى عامه مردم نيز مزيد بر علت شده است. 
 متوسط مساحت واحدهاى ساخته شده در سال هاى 

ــاى آنها از  ــت و به ــش از يكصدمترمربع اس ــر بي اخي
سه ميلياردريال در شهرهاى متوسط شروع شده و تا بيش 
از 10ميلياردريال در تهران مى رسد. بهاى فعلى واحدهاى 
50مترمربعى بين يك تا سه ميلياردريال نوسان كرده كه 
از بازار خوبى برخوردار هستند. با بهترين سناريو حجم 
ــهيلات ارزان قيمت مسكن به هرمتقاضى  پرداخت تس
كمتر از يك ميلياردريال است كه تكافوى نيمى از بهاى 
ــهرهاى  ــد 50مترمربعى در تهران و ش ــد يك واح خري
ــك واحد 50 تا صدمترمربعى  ــزرگ و نيمى از بهاى ي ب
ــهرهاى متوسط را مى كند. در اين شرايط هرگونه  در ش
ــكن بيش از آنكه كمكى به  تزريق نقدينگى به بازار مس
ــد (با افزايش بهاى واحدهايى كه  خريداران مسكن باش
ــه زيان آنها تمام  ــتند)، ب عملا در توان خريد آنان هس
ــى دولت در بازار  ــود. بنابراين هرگونه دخالت مال مى ش
مسكن در جهت منافع سوداگرانى كه در سال هاى اخير 
ــد بى رويه بهاى املاك سود فراوانى برده اند، عمل  از رش
ــويى افزايش نقدينگى ناشى از تزريق  خواهد كرد. از س
منابع مالى از محل خزانه دولت به ايجاد نقدينگى جديد 
ــكن مى شود)  و تورم (كه خود عامل افزايش قيمت مس
دامن خواهد زد. در اين راستا به عملكرد دولت هاى قبلى 

در تامين منابع مالى مسكن مهر با انتشار پول بايد اشاره 
ــت.  كرد كه عواقب آن هنوز گريبانگير دولت كنونى اس
ــاى خريد باعث  ــت در تحريك تقاض ــدم دخالت دول ع
ــود تا بازار بيش از حد متورم مسكن، خودبه خود  مى ش
به تعادل طبيعى با قدرت خريد مردم برسد. منابع مالى 
ــازى و  مى تواند صرف افزايش عرضه از طريق صنعتى س
انبوه سازى مسكن شود.  دولتمردان آگاه باشند وضعيت 
كنونى خود معلول ورود بيش از حد سرمايه ها و نقدينگى 
ــادن بخش هاى  ــويى از پاافت ــكن و از س ــه بخش مس ب
ــت، بنابراين راهكار برون رفت را نبايد  اقتصادى مولد اس
در تخصيص مجدد منابع مالى به اين بخش جست وجو 
كرد. نظر به چندسال افت سرمايه گذارى در بخش هاى 
مولد صنعتى و كشاورزى و تضعيف آنها، اولويت تامين 
منابع مالى محرك (از قبيل سرمايه در گردش) در اين 
بخش ها خواهد بود. تنها راه برون رفت از وضعيت ركود 
ــتغال و ارزش افزوده مولد است  تورمى كنونى، ايجاد اش
ــد فعاليت هاى مولد و كسب وكار وابسته به آن،  و با رش
ــد اقتصادى و افزايش  اقتصاد به حركت درآمده و با رش
درآمد بخش خصوصى و عموم مردم، بخش مسكن نيز 

فعال خواهد شد. 

تامين خانه به بهاى كاستن از غذا و پوشاك

تهرانى ها بيشترين هزينه مسكن را مى پردازند

 احسان سلطانى
 پژوهشگر

توقف شماره گذارى وانت پيكان 
از ابتداى سال 94 

تسنيم: معاون سازمان ملى استاندارد گفت: با مصوبه  �
هيات دولت، مهلت «شماره گذارى وانت پيكان»، تا پايان 
سال93 تمديد شد. مرندى مقدم، افزود: براساس قانون، 
مهلت شماره گذارى وانت پيكان اول مهر پايان مى يافت 
كه براى دوره شش ماهه تا پايان سال تمديد شده است. 
وى گفت: قرار بود در اول مهر شماره گذارى وانت پيكان، 
ــده،  ــتانداردهاى تعريف ش به علت منطبق نبودن با اس
خط توليد آن متوقف شود، اما مهلت آن، تمديد شد. بنابر 
ــتاندارد، شماره گذارى  اظهارات معاون سازمان ملى اس

وانت پيكان از ابتداى سال94 متوقف خواهد شد. 

حداقل قيمت ساخت مسكن 
مترى 1/5ميليون تومان 

ــازان با تاكيد  � ــرى انبوه س ــس كانون سراس مهـر: ريي
ــهر تهران حداقل  ــكن در ش ــاخت مس بر اينكه قيمت س
ــود، گفت: در  ــام مى ش ــان تم يك ميليون و500هزارتوم
ــهرها نيازى  ــازى در مراكز ش صورت اجراى اصول شهرس
ــيد برزگر با اشاره  ــاخت شهرهاى جديد نبود. جمش به س
ــاختمان  به اينكه براى توليد كننده هر مترمربع احداث س
ــالاى يك ميليون و500هزارتومان  به اضافه قيمت زمين ب
تمام مى شود، گفت: البته اين نرخ براى مناطق ارزان قيمت 
ــت كه با افزودن هزينه هاى  و ساختمان هاى معمولى اس
ــعاب و خواب سرمايه، اين رقم به  مربوط به عوارض و انش
چهارميليون تومان هم مى رسد. وى با بيان اينكه معتقدم 
ــيده شود تا هزينه تحميلى بر صنعت  بايد تدبيرى انديش
كاهش پيدا كند، اظهار كرد: درحال حاضر قيمت مسكن در 
تهران پايين تر از نرخ واقعى است؛ به دليل اينكه سازندگان 
مى خواهند واحدها را بفروشند تا سودهاى بانكى را بپردازند 
بنابراين با هر قيمتى در حال فروش هستند. رييس كانون 
سراسرى انبوه سازان با تاكيد بر اينكه الان بهترين زمان براى 
خريد مسكن است، زيرا قيمت پايين تر از نرخ واقعى است، 
ــازندگان هزينه هاى تورمى كه شامل حال  افزود: تمام س
ــود مانند قيمت زمين را محاسبه مى كنند،  مسكن مى ش
بنابراين مى گويند كه اگر با نرخ فعلى بفروشند، بهتر است 
ــودبانكى را  ــرمايه و جريمه هاى س تا هزينه هاى خواب س
بپردازند. برزگر با تاكيد بر اينكه دولت بايد از توسعه شهرها 
و ازبين بردن زمين و منابع زمينى پرهيز كند، گفت: دولت 
ــهرها را در نظر بگيرد و فقط بر شهر  بايد قابليت تمام ش
تهران تاكيد نداشته باشد و معتقدم كه در شهر تهران هم 
اگر اصول معمارى و شهرسازى مراكز شهر احيا مى شد نياز 

به شهرهاى جديد نداشتيم.

40درصد كالاهاى وارداتى 
قاچاق هستند

ايسنا: نماينده گروه كنترل و بازرسى دولت چين  �
در ايران از واردات غيرقانونى 20ميليارددلارى كالا در 
ــال گذشته خبر داد و گفت: اين درحالى است كه  س
ــور حدودا 50ميليارددلار بوده و اين  كل واردات كش
ــه ايران از مبادى  ــى حدود 40درصد از واردات ب يعن
ــين حسينيان  ــت. حس غيرقانونى صورت گرفته  اس
ــتاندارد ايران  ــازمان اس اظهار كرد: در حال حاضر س
ــرى از ورود تمام كالاهاى  ــدرت كافى براى جلوگي ق
ــاير  ــدارد. همچنين موازى كارى س ــت را ن بى كيفي
دستگاه ها نيز مشكلات مختلفى را براى اين سازمان 
ــت. وى به استاندارد اجبارى بيش  به وجود آورده اس
ــه هزار قلم كالا در سه سال گذشته اشاره كرد و  از س
ــداد كالا به هزار قلم  ــزود: پس از تحريم ها اين تع اف
رسيد و چنانچه دوباره تحريم ها برداشته شود، حدود 
ــد.   ــتاندارد اجبارى خواهد ش چهارهزار قلم كالا اس
نماينده گروه كنترل و بازرسى دولت چين در ايران از 
كفش، پوشاك و قطعات الكترونيك به عنوان بيشترين 
ــده ياد كرد و گفت: اين كالاها در  كالاهاى قاچاق ش
ــد و به دليل اينكه به آنها ارز مرجع  گروه 10قرار دارن
تعلق نمى گيرد، قاچاق اين  دسته از كالاها زياد است، 
البته گروه كالايى 10، طرح بسيار موثرى است اما بايد 

نظام مندتر ايجاد شود.  

فروش 63ميلياردتومان
 سفته و برات در تهران

ــغ بر  � ــال بال ــى امس ــش ماه ابتداي ايسـنا: در ش
ــهر تهران  ــرات در ش ــفته و ب ــان س 63ميلياردتوم
ــد. آمار فروش سفته و برات در نيمه اول  فروخته ش
ــبت به اين بازه زمانى در  ــال جارى 41درصد نس س
ــورى كه در  ــت؛ به ط ــال1392 افزايش يافته اس س
ــند بانكى در  ــته ميزان فروش اين دوس ــال گذش س
بود. همچنين  حدود 44ميلياردو500ميليون تومان 
ــفته و برات از فروردين تا  ــى ميزان معامله س بررس
پايان شهريورماه امسال نشان مى دهد كه شهريورماه 
ــان، ركورددار  ــدود 14ميلياردو700ميليون توم با ح
ــت. در اين شش ماه بيشترين  ــناد اس فروش اين اس
ــرات در فروردين ماه رقم  ــفته و ب ــش معامله س كاه
ــوروز تا حدودى  ــا توجه به تعطيلات ن ــورده كه ب خ
ــى كه ميزان فروش  ــد. در حال طبيعى به نظر مى رس
ــاه قبل به حدود  ــبت به م با كاهش 63درصدى نس
ــال1393 رسيده  3/5ميلياردتومان در ماه ابتدايى س
ــت ماه با جهش 194درصدى،  است، اما در ارديبهش
ــارد به  ــدود 3/5ميلي ــرات از ح ــفته و ب ــه س معامل
10ميليارد تومان افزايش مى يابد كه اين روند روبه رشد 
با شيب كمترى در خرداد و تيرماه نيز ادامه داشته و 
به 13ميليارد تومان رسيده است. دومين افت فروش 
اين اسناد نيز در مرداد با ريزش 21درصدى رخ داده 
و سه ميلياردى نسبت به ماه قبل كمتر شده است؛ اما 
ــهريورماه بار ديگر با رشد حدود 40درصدى به  در ش

حدود 15ميلياردتومان رسيد. 

پذيرش 15شركت در فرابورس
ايسنا: مديرعامل فرابورس ايران با اعلام اين خبر  �

كه روند پذيرش شركت ها در فرابورس با سرعت انجام 
ــركت اشاره  ــود، به نهايى شدن پذيرش 15ش مى ش
ــركت جديد از جمله يك نيروگاه  كرد و گفت: 11ش
ــت پذيرش ارايه كرده   زيرمجموعه  مپنا هم درخواس
ــت. امير هامونى در پاسخ به اين سوال كه با وجود  اس
ــركت هاى جديد طى ماه هاى گذشته در  عدم ورود ش
فرابورس، پذيرش شركت ها در چه وضعيتى قرار دارد، 
گفت: برخلاف اينكه شركت ها به دليل ركود بازار عرضه 
نشدند، پذيرش آنها به سرعت انجام مى شد. وى با اشاره 
ــركت جديد پذيرش شده اند،  به اينكه تاكنون 15ش
ــركت هم در دستور كار بررسى پذيرش  گفت: 11ش
در بازارهاى مختلف فرابورس هستند. بنابر اعلام پايگاه 
ــانى بازار سرمايه، مديرعامل فرابورس ايران  اطلاع رس
همچنين از ورود يك نيروگاه جديد به فرابورس خبر 
داد و گفت: يكى از زيرمجموعه هاى گروه مپنا، يعنى 
ــت ورود به فرابورس را  نيروگاه برق سنندج درخواس
ــال كرده كه در حال بررسى آن هستيم. آخرين  ارس
عرضه  اوليه سهام در فرابورس مربوط به يك شركت 
ساختمانى نزديك به سه ماه پيش بود و طبق اطلاعيه 
ــت فردا تعداد 60ميليون سهم معادل  جديد قرار اس
10درصد از سهام شركت بهمن ليزينگ (سهامى عام) 
ــازار اول فرابورس  ــراى اولين بار پس از پذيرش در ب ب

ايران در نماد ولبهمن يك عرضه شود.

دبير كانون انبوه سازان خبر داد
كاهش چشمگير ساخت وساز خانه

ــتمزد ها  � ــال نرخ مصالح و دس ايسـنا: از ابتداى س
ــه توجيه اقتصادى  ــت و از آنجايى ك ــه اس افزايش يافت
ــازندگان حوزه مسكن وجود ندارد، روند كاهش  براى س
ــيد  ــم مى خورد. فرش ــور به چش ــاز در كش ساخت وس
پورحاجت، دبير كانون انبوه سازان كشور درباره كاهش 
صدور پروانه هاى ساختمانى اظهار كرد: بنابر اعلام مركز 
ــهر تهران بالاى 50درصد كاهش پروانه هاى  آمار در ش
ــت. وى افزود: با توجه به  ــاختمانى به وجود آمده اس س
ــت آمده از شهردارى ها  رايزنى ها و بنابر اطلاعات به دس
ــور  ــاختمانى در كش كاهش 40درصدى پروانه هاى س
ــت، اما هنوز هيچ منبع موثقى رقم دقيقى را  مطرح اس
ــاره وضعيت عرضه و تقاضا  ــت. وى درب اعلام نكرده اس
در بازار اظهار كرد: در حال حاضر ساخت وسازهايى كه 
ــور صورت مى گيرد كاهش چشمگيرى داشته  در كش
به گونه اى كه همكاران ما رغبتى براى ساخت وساز ندارند. 

فارس: اسـكندر زند، معاون وزير جهاد كشاورزى با 
بيان اينكه مهم ترين سرفصل برنامه ششم توسعه، 
ــت، گفت: هم اكنون حدود  تامين امنيت غذايى اس
ــور تامين  ــورد نياز در كش ــرى م ــد از كال 52درص
ــود و قصد داريم تا در برنامه ششم توسعه آن  مى ش
ــد، معاون وزير  ــكندر زن ــانيم. اس را به 80درصد برس

جهاد كشاورزى و رييس سازمان تحقيقات، آموزش و 
ترويج كشاورزى، گفت: عمده ترين سرفصل  كشور در 
برنامه ششم توسعه امنيت غذايى است و ايران قابليت 
ــش را در حد قابل توجهى دارد  ــى در اين بخ خوداتكاي
ــوزش و ترويج  ــازمان تحقيقات، آم و عمده فعاليت س

كشاورزى در همين راستاست. 

امنيت غذايى؛ مهم ترين سرفصل برنامه ششم
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