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خبر 

طیب نیا: 
تعهد ایران به برجام

 مشروط به متعهدبودن طرف مقابل
ایســنا: وزیر امور اقتصــادی و دارایــی می گوید   �

گرچــه ایران به تعهدات خود به برجام پایبند اســت، 
ولی این تعهد مشــروط بر متعهدبودن طرف مقابل 
نیز هســت. علی طیب نیا در پاســخ به این سؤال که 
اگــر رئیس جهــوری آینده آمریــکا برجــام را نپذیرد، 
موضع گیری ایران در برابر آن چه خواهد بود، پاســخ 
داد: به هرحال ما همیشــه گفته ایــم به تعهداتی که 
طبق برجــام داریم عمل می کنیم، ولــی تا زمانی که 
طرف مقابل هم به آن پایبند باشــد. بنابراین اگر طرف 
مقابل تعهدات خود را انجام ندهد، ما هم متناسب با 

آن عمل خواهیم کرد. 

وزیر نفت: توزیع بنزین یورو ۴ 
به ۲۸  میلیون لیتر  رسید

ایرنا: وزیر نفت با بیان اینکــه میزان توزیع بنزین  �
یــورو۴ در زمــان آغازبه کار دولت یازدهــم صفر بود، 
افــزود: این رقــم اکنون بــه ۲۸  میلیون لیتــر در روز 
رسیده اســت. به گزارش وزارت نفت، بیژن زنگنه در 
ســیزدهمین دوره اعطای جایزه ملــی کیفیت، افزود: 
توزیع بنزین یــورو۴ به زودی به روزانه ۳۰  میلیون لیتر 
می رســد و با واردمدارشدن نخســتین فاز پالایشگاه 
ســتاره خلیج فارس تا پیش از پایان امسال، توزیع این 
نــوع بنزین به ۴۰  میلیون لیتــر در روز افزایش خواهد 
یافت. زنگنه به موضوع استانداردسازی فراورده های 
نفتی در کشور اشــاره کرد و افزود: فراورده های نفتی 
که به بازار عرضه می شوند، باید حداقل استاندارهای 
اجباری را داشــته باشــند تا از این مهم محیط  زیست 
کشور حفظ و سلامت مردم تأمین شود. به گفته وی، 
در صورتی که ســه فاز پالایشگاه ستاره خلیج فارس 
وارد مدار شــود، تولید بنزین یورو۴ از مرز ۶۵  میلیون 
لیتــر در روز فراتر می رود.  زنگنه افزود: توزیع گازوئیل 
یورو۴ در ابتدای فعالیت این دولت روزانه دو  میلیون 
لیتر بود که هم اکنون به حدود ۳۰  میلیون لیتر در روز 
رسیده و تحقق این هدف کار بزرگ و پرهزینه ای بوده 
است. وزیر نفت با تأکید بر اینکه کالاهای استفاده شده 
در صنعــت نفت امــروز بالاترین و ســختگیرانه ترین 
استانداردها را دارند، گفت: صنعت نفت بنا بر طبیعت 
خود به معنای تولید، فــراورش، انتقال و توزیع انواع 
هیدروکربن ها و مواد نفتی است که می تواند برای آب، 

خاک و هوا آلایندگی ایجاد کند.

تسویه کامل بدهی نفتی ساراس
 به ایران تا سال آینده

ایسنا: پالایشگاه نفت ایتالیایی ساراس ۱۶۰  میلیون  �
یورو (۱۷۷ میلیون دلار) از بدهی نفتی به ایران را که 
مربوط به خرید پیش از دوران تحریم ها بود، پرداخت 
کرده اســت و بدهی خود به تهران را تا ســال ۲۰۱۷ 
به طور کامل تســویه خواهد کرد. بــه گزارش رویترز، 
تحلیلگــران کل بدهــی نفتی ســاراس به ایــران را 
حدود ۳۵۰  میلیون یورو برآورد کرده اند و این شرکت 
اعلام کرده اســت ۵۰  میلیون یــورو از بدهی خود را 
در ســه ماهه دوم و ۱۱۰  میلیون یورو را در ســه ماهه 
سوم پرداخت کرده است. فرانکو بالسامو، مدیر مالی 
ســاراس، در کنفرانــس اعلام نتایج مالی ســه ماهه 
ســوم این شــرکت به خبرنگاران گفت: صد میلیون 
یوروی دیگر تا پایان سال پرداخت خواهد شد و باقی 
بدهی در ســال ۲۰۱۷ پرداخت می شود. تحریم های 
مالــی بین المللی علیه ایران در مــاه ژانویه به دنبال 
اجرائی شدن برجام برداشته شــدند اما روابط بانکی 
محدود مانده است. ساراس که غول نفتی روس نفت 
روســیه در آن ســهم دارد، بخش درخورتوجهی از 
خــوراک خود را پیش از تحریم هــا از ایران خریداری 
می کــرد. ایــن شــرکت درآمــد ســه ماهه ســوم را
۱۰۰٫۵  میلیــون یــورو اعلام کــرد که کمتــر از ۱۳۲  
میلیون یوروی پیش بینی شــده تحلیلگران بود. داریو 
اسکافاردی، مدیرعامل ساراس، اظهار کرد نتایج مالی 
نامطلوب به دلیل تصمیم این شرکت برای انبارکردن 
بنزین برای فروش در سه ماهه چهارم بوده است که 

انتظار می رود در مدت مذکور قیمت ها بالاتر رود. 

کرباسیان: ایمیدرو ۶۸۰  میلیون 
دلار طرح در دولت یازدهم اجرا کرد

ایرنا: مدیرعامل ایمیدرو گفت: سازمان ایمیدرو  �
(توســعه و نوســازی معــادن و صنایــع معدنی 
ایــران) ۶۸۰  میلیــون دلار طرح در دولــت تدبیر و 
امیــد اجرا کرده اســت. مهدی کرباســیان در آیین 
افتتــاح طرح فــولاد یک میلیون تنی سفیددشــت 
چهارمحال وبختیاری افــزود: دو  میلیون دلار طرح 
دیگر نیز در ســال آینده اجرا خواهد شد. وی اظهار 
کرد: عملیــات اجرائی هفت طرح فولادی کشــور 
به معضلی تبدیل شــده بود که براســاس دستور 
رئیس جمهــوری، ایمیدرو برای رفــع این معضل 
بخش خصوصی را به مشارکت طلبید. به گفته وی، 
برای رفع این معضل، طرح های فولادی به مناقصه 
گذاشته شــد و بخش خصوصی در اجرای طرح ها 
مشارکت کرد. معاون وزیر صنعت، معدن و تجارت 
گفــت: در ابتدای دولت یازدهــم ۲۱۰  هزار  میلیارد 
ریال اموال سازمان ایمیدرو به نام خصوصی سازی 
رد دیون شــده بود. کرباسیان افزود: گشایش اعتبار 
بــرای فولادهــای هفت گانه در ابتــدای این دولت 
حمایتی بود برای رفع این مشکل که ابتدای دولت 
یازدهم یک میلیون و ۷۰۰  هزار یورو از ســوی بانک 

صنعت و معدن گشایش اعتبار شد. 

گذر

توقف ثبت  سفارش ۲ مدل خودرو
مهر: ثبت  ســفارش دو مدل خــودرو به دلیل  �

ارائه نــدادن گارانتــی و اتمــام ضرب الاجل اخذ 
نمایندگی از شــرکت های مادر متوقف شــد. یک 
مقام مسئول از توقف ثبت  سفارش دو مدل خودرو 
به دلیل ارائه نــدادن گارانتی و اتمام ضرب الاجل 
اخــذ نمایندگی از شــرکت های مادر خبــر داد و 
گفت: شش  ماه قبل وزارت صنعت اعلام کرد که 
همه نمایندگان خودروسازان خارجی باید تأییدیه 
نماینده بــودن و اصالت خود را از کمپانی مادر به 
این وزارتخانه اعلام کنند تا نام این نمایندگی ها بر 
روی ســایت این وزارتخانه قــرار بگیرد؛ اما برخی 
از شرکت های خارجی از این دستورالعمل امتناع 
کرده و نه تنها گارانتی مناسبی به مردم نمی دهند؛ 
بلکه نمایندگی نیز ندارند. شــش ماه قبل بود که 
یداالله  صادقی، رئیس مرکز امور اصناف و بازرگانان 
وزارت صنعت، معدن و تجارت در بخش نامه ای 
اعلام کرد کــه همــه مدعیــان دارای نمایندگی 
نماینده بودن  تأییدیه  باید  خودروســازان خارجی، 
خود را از کمپانی مادر به این وزارتخانه اعلام کنند 
تا نام نمایندگی آنها بر روی ســایت قرار گیرد؛ اما 
موضوع این اســت که اکنون با گذشــت این مدت 
زمان، برخی نمایندگان خودروهای خارجی نسبت 

به این تذکر وزارت صنعت بی تفاوت هستند. 

۱۸۷هزار و ۷۳۳ نفر 
در  یک فصل بی کار شدند 

تســنیم: مرکز آمار ایران رسما گزارش داد، در  �
تابســتان ۹۵ حدود ۱۸۷هزارو ۷۳۳ نفر نسبت به 
بهار ۹۵ به جمعیت بی کاران کشــور افزوده شده 
اســت. براســاس گزارش جدیدی کــه مرکز آمار 
ایران امروز منتشــر کرده است، تعداد بی کاران در 
تابســتان سال جاری به ســه میلیون و ۳۳۷ هزارو 
۴۱۵ نفر رسیده است. براســاس اعلام مرکز آمار، 
نرخ بی کاری تابســتان سال جاری به ۱۲٫۷ درصد 
رســید. روند تغییرات حکایــت از آن دارد که این 
شــاخص نسبت به تابستان گذشــته ۱٫۸ درصد و 
نســبت به بهار ۱۳۹۵، معادل ۰٫۵ درصد افزایش 
یافته است. مقایســه دو فصل در سال ۹۵ حاکی 
از این اســت که در بهار سال ۹۵ تعداد جمعیت 
فعال ۲۵ میلیــون و ۷۵۴ هزارو ۴۰۰ نفر و جمعیت 
بــی کار ســه میلیون و ۱۴۹هــزارو ۶۸۲ نفــر بوده 
اســت و در فصل تابســتان تعداد جمعیت فعال 
۲۶ میلیون و۳۶۹ هزارو ۶۱ نفــر و تعداد جمعیت 
بی کار سه میلیون و ۳۳۷هزارو ۴۵ نفر بوده است.   

خانه بدحساب ها 
به خوش حساب ها رسید

ایلنا: ســیدعلی اکبر طاهری مدیرعامل مســکن  �
مهر پرند گفت: با مجوزهای کسب شده، مسکن مهر 
بدحساب ها را به خوش حساب ها تحویل می دهیم؛ 

البته حق بدحساب ها هم محفوظ می ماند.  

مأموریت ۳ بانک برای اتصال بازار 
سرمایه به بورس کره  جنوبی

فارس: یک مقام مســئول در ســمات با بیان  �
اینکه برقراری امکان معامله سهام و اوراق بهادار 
میان بازار ســرمایه ایران و کــره  جنوبی هم اکنون 
در حال امکان سنجی اســت، گفت: برای لینکیج 
بورس های ژاپــن و تایوان هم اکنــون مواردی در 
راستای نحوه تعاملات بانکی و کارگزاری در دست 
اقدام اســت. مطهره مروج با اشــاره به برگزاری 
پنج ورک شــاپ در تهران و ســئول برای معرفی و 
شناخت بازار ســرمایه ایران گفت: هم اکنون برای 
امکان حضور مســتقیم ســرمایه گذاران دو کشور 
فرایندهای مختلفی تعریف شده و با امکان سنجی 
ایــن پروژه چگونگی تعاملات بانکی و کارگزاری و 
خدمات کاستودین در فرایند سپرده گذاری در حال 
بررســی اســت. این در حالی اســت که موضوع 
لینکِیج برای بورس هــای ژاپن و تایوان نیز با ارائه 
دعوت نامه هایی در دســت بررســی اســت.  این 
مقام مسئول با بیان اینکه ســرمایه گذاران کره ای 
علاقه بســیاری برای خرید اســناد خزانه اسلامی 
و صکــوک دولتی نشــان می دهند، گفــت: برای 
برقراری امکان ارتباط میان ســپرده گذاری های دو 
طرف و نیز موضوع تسعیر نرخ ارز در بانک ها هیچ 
محدودیتی وجود ندارد.  وی افزود: براســاس این 
بایــد بانک هــا از طریق فرمول ســاده ای ازجمله 
برخورداری از شعبه یا وجود حسابی که در کشور 
مبــدأ و مقصد بتوانــد در ازای دریافــت ارز رایج 
معادل ریالی آن را در حســاب شارژ کند، می تواند 
در این فرایند فعال شود که در این زمینه هم اکنون 
ســه بانک ازجمله بانک های توســعه صادرات، 

ملی و ملت موضوع را راهبری می کنند. 

تقدیر سازمان پدافند غیرعامل
 از  پتروشیمی جم

ســردار غلامرضا جلالی، رئیس سازمان پدافند  �
غیرعامــل کشــور و مهندس مرضیه شــاهدایی، 
مدیرعامــل شــرکت ملــی صنایع پتروشــیمی با 
اهــدای لــوح تقدیــری از حســین میرافضلــی، 
مدیرعامل پتروشیمی جم، برای لحاظ شدن اصول 
و الزامــات مدیریت بحــران و پدافند غیرعامل در 
زیرســاخت های صنعتی کشــور به عنــوان مدیر 

نمونه تقدیر و تشکر کردند. 

سیاســت گذاری هایی  باید  ما 
را در پیــش بگیریــم کــه به 
پیشــگیری  سمت وســوی 
همچنیــن  کنــد.  حرکــت 
بازدارنده  بایــد  مجازات هــا 
شــوند، چراکه مــواد همین 
کمیسیون ماده صد با شرایط 
فعلــی تطبیــق داده نشــده 
بازدارنــده  به همین دلیــل  و 
نیســت و از ســنگینی کافی 
مجــازات برخــوردار نشــده 

است. 
موضوع نگران کننده دیگر 
ایــن اســت کــه در مدیریت 
و برنامه ریــزی شــهری برای 
کســب درآمد بیشــتر، از کنار 
ایــن موضوعــات به آرامــی 
تهران  شــهر  در  می گذرنــد. 
زمان های  برخی  در  می بینیم 
خاص و نــه در درازمدت، در 
یک کوچه ســاختمان هایی با 

تعداد طبقات متفاوت ساخته شده و هرکدام مربوط 
به ســال متفاوتی اســت. این خودش اشکالی بزرگ 
اســت که هرسال قوانین مختلفی در دستور کار قرار 
گیرد و پروانه های ســاخت براساس آن صادر شود. 
اساســا نباید در طرح تفصیلی این گونه باشد. وجود 
پروانه های ســاخت متفاوت در یــک منطقه ثابت، 
خود مبین وجود رانت اســت؛ چه کســانی و با چه 
هزینه هایــی این رانت ها را می گیرند؟ تکلیف قانونی 
شهرداری ها و شوراهای شهر رسیدگی به همین امور 
اســت؛ علاوه بر این، ســازمان بازرسی و قوه قضائیه 
هم باید بیش ازپیش در این حوزه حســاس باشند و 
قاطعانه بــه موضوع ورود کنند. در کنــار اینها، قوه 
مقننــه هم نباید بی تفاوت باشــد؛ قوانیــن موردنیاز 
برای توســعه پایدار شــهرها به صورت سدی مقابل 
این فعالیت های ســودجویانه و ساخت وســازهای 
غیرقانونی ظاهر خواهد شــد. بنابرایــن این وظیفه 
مجلــس و دولت اســت که این قوانیــن را تدوین و 
ســپس لازم الاجرا کنند. ما نبایــد در جهتی حرکت 
کنیــم که اگــر بحران رخ دهــد، نتوانیــم وضعیت 
عبورومرور و ســاخت شهر را مدیریت کنیم. بنابراین 
این نحوه تولید ســاختمان در مدیریت شهری، کشور 

را به سمت بحران خواهد برد. 
با توجــه به بحران هــای زیســت محیطی مانند 
بحــران کم آبــی، رســانه ها، مــردم و نهادهــا باید 
برای حفظ محیط  زیســت به ویژه در خارج شــهرها 
نهادهــای  و  بگیرنــد  را  رانت خواری هــا  جلــوی 
مربوطه مجازات ها را به ســمت جرم انگارانه بودن 
ســوق دهند. همان طور کــه در برخی مجازات های 
اجتماعــی مثل اعتیاد باید جرم زدایــی کنیم، در این 
حــوزه باید برعکس عمل شــود و مجازات ها حالت 

جرم انگارانه به خود بگیرند. 
بحث دیگر در این حوزه این اســت که قاعدتا باید 
مسیر پیشــگیری را به عنوان مسیر درست و اصولی 

در راه مبــارزه با رانت خواری در 
ساختمان  و  مســکن  حوزه های 
نباشــیم  منتظر  بگیریــم.  پیش 
انجام  و ساخت وســاز  تصــرف 
مجازات هــای  بعــد  و  شــود 
هزینه بر را اعمــال کنیم؛ برخی 
مواقع هم ممکن است مجازات 
ساخت وسازهای غیرمجاز از نظر 
امنیتــی قابل اجرا نباشــد؛ مثلا 
تعداد  ویران کــردن  دارد  امکان 
زیــادی از ویلاهــا در حریم یک 

رودخانه خطرآفرین باشد. 
در  � رانت  پدیــده   خــب، 

ساخت وســازهای غیرمجاز که شــما از آن خبر 
دادید، مختص شهرهاست یا در نواحی غیرشهری 

هم شایع است؟ 
در خارج از شــهرها هم وضعیت شبیه به همین 
است.  افراد، زمینی خریداری می کنند و با هماهنگی 
با رانت خواران اراضی ملی را تصرف می کنند. درباره 
گردنه حیران رهبری صراحتا مشکل رانت خواری را 
بیان کردند و قوه قضائیه به دســتور ایشان دادسرای 
ویژه زمین خواری را مشخص کرد. قاعدتا در خارج از 
شهرها هم نهادها و افراد اراضی را تصرف می کنند؛ 
کمااینکه بســیار دیده ایم اراضی کشاورزی را تبدیل 
به خانــه و کاربری های تجاری کرده انــد؛ اینجا هم 
کمیســیون مــاده ۹۹ وجود دارد که ماهیتی شــبیه 
کمیســیون ماده صــد دارد و همه تخلفــات در آن 

خریدنی است. 
انگار نوع قوانین به سبک وســیاق خریدنی تدوین 
شده است. این چنین است که می بینیم در شهرهای 
ییلاقــی اطراف تهــران در بعضی جاهــا برج هایی 
ســاخته شــده که اصلا بعید به نظر می رسد دستور 
نقشــه آن برای چنین منطقه ای مجاز شده باشد. در 
اینجاســت که متوجه می شــویم پشت ساخت وساز 
آن رانتی وجود داشــته اســت و هیچ امکان دیگری 

محتمل نیست. 
  ایــن رانت ها در چــه فراینــدی وارد بافت  �

ساخت وساز می شوند؟ 
نکته اینجاست که بعضی از دستگاه ها و نهادها 
شــکل و ظاهر قانونی بــه تخلفــات صورت گرفته 

می دهند. نهادهای دولتــی و غیردولتی برای اینکه 
بتواننــد کاربــری اراضی خــود را بــه کاربری های 
ســودجویانه تبدیــل کننــد، با شــوراهای شــهر یا 
شــهرداری ها وارد مذاکره می شوند. در این مذاکرات 
بخشــی از زمیــن را به شــهرداری واگــذار می کنند 
تــا مجوز ساخت وســاز را در بخشــی از آن زمین ها 
دریافت کنند. به این ترتیب زمین های غیرمجاز را وارد 
بافت مجاز شهری می کنند. در این شرایط بخشی از 
زمین نصیب شهرداری می شود و صاحب زمین هم 
مجوز ساخت وساز رانتی دریافت می کند. همان طور 
که می بینید، فرایند طی شــده شــکل کامــلا قانونی 
دارد. بنابراین بایــد مراقب این پدیده مضر اجتماعی 

و اقتصادی در جامعه باشیم. 
یکــی از مقوله های دیگری که به تقویت رانت ها 
کمک کرده، سیاســت های غلط پولی و بانکی است. 
همان طــور که رئیس جمهور اشــاره کردنــد، رواج 
بنگاه داری و ایجاد رویکرد تجاری در سیســتم بانکی 
و همچنین نبود بانک های توسعه ای کافی به ویژه در 
سال های اخیر باعث شده بانک های ما با سپرده های 
مردم، در حوزه زمین و ساختمان و مسکن ورود کنند. 
مثال این موضوع پاساژهای تجاری در شرق تا غرب 
تهران و مال های بزرگی است که بعضا با نیاز منطقه 

تناسب ندارند. 
متأســفانه بانک های ما حتــی بانک های دولتی 
به این مســیر وارد شده اند و مســیر اصلی بانکداری 
را منحــرف کرده اند؛ چراکه قاعدتا هــدف و برنامه 
سیستم بانکی توســعه تولید و افزایش سرانه ملی 
اســت ولی با انحراف از مسیر اصلی وارد سوداگری 
بازار مسکن شــده است. وقتی بانک ها وارد املاک و 
مستغلات می شوند، می بینیم ابایی از دادن و گرفتن 
رانت ندارند. بنابراین ســازمان بازرســی کل کشــور، 
شــورای پول و اعتبار و کمیســیون برنامه و بودجه 
باید به ایــن حوزه ورود و قانون گذاری پولی و بانکی 
کشــور را در اسرع  وقت اصلاح 
کنند؛ تــا به ایــن ترتیب جلوی 
چنین مفاســدی کــه خروجی 
آن جــز اختــلاف طبقاتــی در 
فقیرها  فقیر ترشــدن  و  جامعه 
و غنی ترشــدن غنی ها نیســت، 

گرفته شود. 
�رانت هایی که اشاره کردید از 
چه جنسی هستند و چه کسانی 

به این امکان دسترسی دارند؟ 
رانت هــای موجود در حوزه 
ساخت وســازها می تواند از نوع 
رانت اطلاعاتی باشد. برای مثال 
به نهاد یا افرادی خبر بدهند که ممکن است در فلان 
جا پروژه یا فرودگاهی ساخته شود و در نتیجه املاک 
و اراضی آن منطقه  گران خواهد شد. شکل دیگری از 
رانت، امتیازدهی اســت؛ در شهرداری ها و در ارتباط 
با ســایر نهادها این اتفاق می افتد که نهاد یا افرادی 
در قبال رانت اجازه ســاخت یا بــا رانت های نقدی 
شهرداری ها و نهادهای مربوطه به توافق می رسند. 
اینکه بپرســید چه کســانی ایــن کار را می کنند و 
رانت هــا را می گیرند؛ می بینیم کســانی هســتند که 
نمونه کارهایشــان در ســطح شــهرها وجــود دارد 
یــا در خارج شــهرها ساخت وســازهای گســترده و 
شناخته شــده ای دارنــد؛ وقتــی در منطقــه ای که 
تراکم خاصی مانند کشــاورزی دارد، ویلاسازی شده 
اســت، به آســانی می توان دید که چه کســی پشت 
این ساخت وســاز بوده و چــه رانتی گرفته اســت. 
ثــروت به قوه یــا فعل بد نیســت و قاعدتا می تواند 
برای صاحب آن و همچنین جامعه او مفید باشــد؛ 
بنابرایــن نمی تــوان صاحبــان ثــروت را دراین باره 
محکــوم کرد. آنچه مهم اســت انحراف مســیر در 
حوزه ســرمایه گذاری و مدیریت است که آسیب های 

اساسی ایجاد کرده است. 
 به بعد دیگری از ماجرا بپردازیم. این رانت ها  �

چه تأثیــری بر بازار مســکن می گذارنــد. قطعا 
قیمت ها با نوســان های دلخواه آنها پیش خواهد 

رفت. 
قاعدتا این نوع رانت ها در قیمت مســکن هم اثر 
دارد؛ کسی که با یک رانت و هزینه مضاعف یک پروژه 

ســاختمانی را اجرا می کند، قطعا این تفاوت رانتی را 
از جیب خودش هزینه نمی کند و مبالغ تخلفات خود 
را از مصرف کننده دریافت می کند. در نهایت فشار این 

بی قانونی ها به خود مردم وارد می شود. 
نکته دیگر این است که بخشی از رشد نامتعارف 
قیمت مسکن نشئت گرفته از رانت هایی از این دست 
است. رشد نامتعارفی که در نهایت موجب بروز یک 
رکود ناگهانی و بلندمدت در بازار مســکن ما شــده 
است. هرچه رشد قیمت ها بیشتر حالت حباب گونه 
و غیرمنطقی داشــته باشد، ســرمایه ها را با سرعت 
بیشتری به بازار مسکن سرازیر می کند و به این ترتیب 
اوج رونق بازار مسکن به مفهوم گرانی در این مواقع 

ایجاد می شود. 
چنان که ما در سال ۹۱ شــاهد رشد صددرصدی 
قیمت مســکن هم بودیــم؛ در صورتی کــه تورم و 
قیمت مصالح هیچ کدام رشد صددرصدی نداشتند 
بنابراین همه اینها مبین حاکم شدن جو سوداگرانه و 

رانت در بازار مسکن است. 
از ســال ۹۲ به بعد رکود عمیقی بر بازار مســکن 
سایه افکند و دیدیم که رشد نامتعارف ناشی از رانت 
رکود ســنگینی به جای گذاشت. آســیب رانت ها در 
بازار مســکن به شــکل یک جدول سینوسی نمایان 
می شــود و در مجموع اوضاع غیرپایــداری را برای 
بازار مســکن و به تبع آن اقتصاد کشور رقم خواهد 
زد. هرچه زمینه سوء اســتفاده و رانت خواری بیشتر 
فراهم شــود، مشــکلات اقتصادی بیشــتری ایجاد 

می شود و توازن عرضه و تقاضا به تأخیر می افتد. 
این گونه است که از توســعه پایدار جا می مانیم 
و معضــلات اجتماعی مــان بســیار زیاد می شــود؛ 
از  زیــادی  بخــش  و  ازدواج  زمــان  عقب افتــادن 
معضلات دیگری که در پس آن اتفاق می افتد، ناشی 
از نابسامانی های بازار مسکن است. چراکه اگر فردی 
بتواند مســکن خــود را تأمین کند، می تواند شــرایط 

حداقلی برای زندگی را ایجاد و 
برای آن برنامه ریزی کند. 

خود  � بــه  بخواهیم   اگــر 
بازار مســکن فــارغ از رانت 
بپردازیم، ســؤالی که مطرح 
در  درباره  تعادل  می شــود، 
شما  ارزیابی  است.  بازار  این 
از تعادل عرضــه و تقاضای 

مسکن چیست؟ 
در ایــران ۷۰ تــا ۹۰ درصــد 
را زمین تشکیل  قیمت مســکن 
اینجاســت،  ســؤال  می دهــد؛ 
در کشــوری کــه هیچ مشــکل 

و محدودیتــی به لحــاظ زمین و مصالــح و نیروی 
انســانی متخصص در ســاختمان ندارد، چــرا نباید 
توازن عرضه و تقاضای مســکن ایجاد شود و بخش 
اعظمــی از قیمت مســکن را زمین تشــکیل دهد؟ 
یک  میلیون واحــدی که برای تعادل در بازار مســکن 
نیاز داریم، امــروزه به ۳۰۰ هزار واحد هم نرســیده 

است! 
اگــر همین امــروز یک معجــزه رخ دهــد و ما 
بتوانیــم یــک  میلیون واحــد مســکونی موردنیاز را 
ایجاد کنیم، ۴۵ ســال بدون تورم طول می کشــد تا 
بــه توازن در بازار برســیم. همه این مــوارد نیازمند 
مدیریــت خــوب و برنامــه جامع در حوزه مســکن 
اســت. رانت ها و قانون گذاری ها و قانون شــکنی ها 
و قانون فروشی هاســت کــه اجــازه نمی دهــد به 

چشم انداز مطلوب حوزه مسکن دست یابیم. 
 ایــراد کلانی کــه می توان به بخش مســکن  �

گرفت، چیست؟ 
یکی از مشــکلات اساســی کشــور مــا در حوزه 
مســکن این اســت کــه برنامــه جامعی بــرای آن 
نداریم. مباحثی مثل بهداشــت، آموزش و مســکن 
برنامه هایــی نیســت کــه در قالــب سیاســت های 
دولت ها و برنامه های کوتاه مدت قابل پیشبرد باشند. 
وقتی وزیر آموزش وپرورش عوض شــد، نمی شــود 
تمام کتاب های درســی را عوض کنیم. مســکن هم 

به همین ترتیب است. 
در قانون اساســی آمده اســت که تأمین مسکن 
مناسب برای مردم جزء وظایف دولت هاست بنابراین 

فقدان شرایط مطلوب  ایراد 
تأمین مسکن نقدی بر همه 
دولت های گذشــته و فعلی 
همــواره وارد بوده اســت. 
باید  مدیریت حوزه مســکن 
طــوری باشــد که بــا تغییر 
مســئولان ۱۰ تــا ۲۰ درصد 
اجرائی  قوانین  و  سیاست ها 
تغییــر کند نــه اینکه یکباره 
تغییــر  سیاســت ها  تمــام 
جهــت بدهد. ایــراد کلانی 
که به حــوزه مســکن وارد 
کلی  تغییــر  همین  اســت، 
لازم  چراکه  سیاست هاست 
اســت سیاست پایدار در این 

حوزه داشته باشیم. 
تعادل نداشتن  � از   شــما 

عرضــه و تقاضای مســکن 
عرضه  اگر  کردیــد؛  صحبت 
کافــی برای مســکن وجود 
ندارد پس موضوع خانه های 
خالــی در ســطح شــهرها 
چیســت؟ واحدهای لوکس 
بالای شــهر تهران چه حجمی از واحدهای خالی 

را به خود اختصاص داده اند؟ 
در اســتان تهران در ســال ۹۲ بالغ بــر ۴۵۰  هزار 
واحد مســکونی خالی داشــتیم. این آمار در سطح 
کشــور معادل یک  میلیــون و ۲۰۰  هــزار واحد خالی 
ثبت شــده اســت. با توجه به سیاســت های دولت 
یازدهم مانند قانون مالیــات بر خانه های خالی، این 
آمارها در اســتان تهــران به ۲۷۰  هــزار واحد خانه 
 خالی و در کشــور به ۹۰۰  هزار واحــد کاهش یافته 
اســت. قاعدتا ورود این حجم از واحدها به شــبکه 
عرضه می تواند تلاشــی در جهت ایجاد توازن بازار 
صــورت دهد اما تــوازن آنچنان مؤثری که مشــکل 

مسکن را حل کند، نخواهد بود. 
خانه های خالی بعضا در حاشــیه شــهرها قرار 
دارند؛ مثل مســکن مهر پرند کــه واحدهای زیادی 
از آن خالی مانده اســت. نوع دوم واحدهای خالی 
در شهرهایی اســت که الگوهای ساختاری در آنها 
با شــکل مســکن مهر ســازگاری ندارد؛ برای مثال، 
ســنت یک شــهر به نحوی بوده که کسی در خانه 
زیــر ۳۰۰ متر زندگی نمی کنــد؛ آن قدر ملک و زمین 
در آنجا ارزان اســت که دیگر کسی حاضر نمی شود 
در آپارتمان ۶۰ متری زندگی کند؛ بنابراین بخشــی از 
آمار مســکن های خالی به این موارد بازمی گردد. در 
شــهرهای بزرگ نیز بیشــتر واحدهای لوکس خالی 
می مانند؛ البته تعداد این خانه ها بســیار کم بوده و 
در آمار چندان مؤثر نیستند. واحدهای لوکس خالی 
بــه دو دلیل وارد شــبکه عرضه نمی شــوند؛ وقتی 
متقاضی خرید خانه لوکس کم است، صاحب خانه 
بایــد آن را اجاره دهد یا خالی نگه دارد و از آنجایی 
کــه اجــاره دادن باعث می شــود واحــد اصطلاح 
کلیدخورده را به آن نســبت می دهد و موجب افت 
قیمت می شود، صاحب خانه ترجیح می دهد واحد 
را خالــی نگــه دارد تــا زمانی که قیمــت آن  گران 
یا خریدار قیمت واقعی  شــود 
پیدا شــود. خانه های  واحدش 
لوکس وقتی در اختیار مستأجر 
قــرار می گیرد آســیب می بیند 
بنابراین اجــاره دادن آن توجیه 
اقتصادی نــدارد. دومین علت 
این اســت که مشــتری در بازار 
فعلی بــرای متراژهــای بالا و 
قیمت هــای بالا وجــود ندارد. 
حتــی خریدارانی کــه رویکرد 
ســرمایه ای دارنــد در این بازار 
راکد خرید نمی کنند و بازارهای 
بــرای ســرمایه گذاری  را  دیگر 

کرد.  انتخاب خواهند 
بــا قوانیــن مالیاتــی و سیاســت های تشــویقی 
می توانیــم واحدهــای خالــی را به شــبکه عرضه 
وارد کنیــم. بخش زیــادی از پویایی اقتصــاد در اثر 
سیاســت های تشــویقی حاصل می شــود و قوانین 
بازدارنده و تنبیهی به اندازه سیاســت های تشویقی 
مؤثر نخواهد بود. انگیزه ســرمایه گذاری در شــرایط 
رکودی با معافیت ها و تشــویق ها تقویت می شــود؛ 
اعطای تســهیلات با ســود پایین می تواند به تقویت 

گردش مالی در اقتصاد و عبور از رکود کمک کند. 
 پیش بینی شــما از وضعیت بازار مســکن در  �

شش ماهه دوم سال چیست؟ 
آمارهــای دوماهه نخســت پاییز نشــان می دهد 
وضعیت معاملات مســکن در ســطح کشــور ســیر 
صعودی نداشته اما در تهران به طور میانگین رشد ۱۵ 
تا ۱۶درصدی نســبی را تجربه کرده است. امید است 
این رشــد در ماه های آینده بیشــتر شــود و روند رشد 
معاملات تهران به شهرهای بزرگ و سپس کل کشور 
تسری یابد. رشد نسبی معاملات برای مراکز استان ها 
تا پایان پاییز و در کل کشــور تا پایان ســال پیش بینی 
می شــود. اما آنچه درخور توجه اســت نبود ظرفیت 
افزایــش قیمت تا پایان ســال اســت. در اولین فصل 
ســال ۹۶ هم به بهانه قرارگرفتن در آستانه انتخابات 
ریاســت جمهوری و شــوراها، بازار مسکن در حاشیه 
قــرار خواهــد گرفت و در بهــار ۹۶ هم شــاهد بازار 
بی تلاطمی خواهیم بود. اما برای اوایل تابستان رشد 
قیمتی در حد تورم در بازار مسکن قابل تصور است. 

رئیس اتحادیه املاک تهران در گفت وگو  با «شرق» از  عملکرد کمیسیون هایی که تخلفات در آنها خریدنی است، انتقاد کرد

مجوزهایی با بوی پول

افراد، زمینی خریداری می کنند و با 
هماهنگی با رانت خواران اراضی 

ملی را تصرف می کنند.
در خارج از شهرها هم نهادها و افراد 

اراضی را تصرف می کنند؛ کمااینکه 
بسیار دیده ایم اراضی کشاورزی را 

تبدیل به خانه و کاربری های تجاری 
کرده اند؛ اینجا هم کمیسیون ماده 

۹۹ وجود دارد که ماهیتی شبیه 
کمیسیون ماده صد دارد و همه 
تخلفات در آن خریدنی است 

از سال ۹۲ به بعد رکود عمیقی بر بازار 
مسکن سایه افکند و  رشد نامتعارف 
ناشی از رانت رکود سنگینی به جای 

گذاشت. آسیب رانت ها در بازار 
مسکن به شکل یک جدول سینوسی 
نمایان می شود و در مجموع اوضاع 

غیرپایداری را برای بازار مسکن و 
به تبع آن اقتصاد کشور رقم خواهد 

زد. هرچه زمینه سوء استفاده و 
رانت خواری بیشتر باشد مشکلات 

اقتصادی بیشتری ایجاد می شود

ادامه از صفحه5
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