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بعد از حذف ارز ترجیحیخرید تخم مرغ کاهش ۴۰ درصدی 
مرغــداران  مرکزی  اتحادیــه  رئیــس 
میهن با اشــاره بــه افزایــش ۴۰ درصدی 
قیمت تخم مرغ بعد از حذف ارز ترجیحی 
نهاده هــای دامی، از کاهــش ۴۰ درصدی 

تقاضای این محصول در بازار خبر داد.
اتحادیه  رئیــس  کاشــانی،  حمیدرضا 
مرکزی مرغــداران میهــن، در گفت و گو با 
ایلنا با اشــاره به کاهش ۴۰درصدی خرید 
تخم مرغ از ســوی مردم بعــد از حذف ارز 
ترجیحــی نهاده هــای دامی کــه موجب 
افزایش قیمت این محصول در بازار شــد، 
گفــت: قیمت تخم مرغ بعــد از حذف ارز 
ترجیحی نهاده های دامی تقریبا ۴۰ درصد 
افزایش داشــته اســت. او افــزود: قیمت 
تمام شده تخم مرغ درِ مرغداری در شرایط 
کنونی، ۲۰۰ هزار تومان اســت که در بازار 

کیلویی ۱۴۰ هزار تومان فروخته می  شود.
رئیس اتحادیه مرکزی مرغداران میهن 
در پاســخ به این ســؤال که «آیــا تقاضای 
تخم مرغ در شــرایط کنونــی کاهش یافته 
یا افزایــش؟» گفت: تقاضــا در حدود ۴۰ 
درصد کاهش یافته اســت. کاشانی افزود: 
با سیاست اشتباه وزارت جهاد کشاورزی در 
ســرکوب قیمت ها و مداخله در صادرات، 
تولیدکننده در شرایط کنونی محصول خود 
را با زیان می فروشــد و چون پروسه تولید 
تخم مرغ بلندمت است، تأثیر این اقدامات 
به صــورت افزایش قیمت در ســال آینده 
در ســفره مردم نمایان خواهد شد، زیرا اگر 
تولید با کاهش روبه رو شود، تأثیر خود را به 

صورت مستقیم بر سفره مردم می گذارد.
مرغــداران  مرکزی  اتحادیــه  رئیــس 
میهن درمورد تبعات حــذف ارز ترجیحی 
نهاده هــای دامی بر تولید تخم مرغ، گفت: 
هیچ گونــه پیش بینی برای بخــش تولید 
کشــور بعــد از آزادســازی بــدون برنامه 
قیمــت نهاده های دامی صــورت نگرفت 
و این موضوع باعث شــد کــه هزینه تولید 
چهار برابر و ســرمایه در گردش مورد نیاز 
واحدهای تولیدی تا پنج برابر افزایش پیدا 
کند؛ ولی متأسفانه برای سرمایه در گردش 
و ۲.۵ برابرشدن هزینه تولید هیچ تدابیری 
ازسوی وزارت جهاد کشــاورزی اندیشیده 
نشــده اســت. کاشــانی افزود: متأسفانه 
آسیب هایی که از ابتدای امسال تاکنون به 
بخش تولید تخم مرغ کشور خورده، باعث 

شده که تولید کاهش یابد.
رئیس اتحادیه مرکزی مرغداران میهن 
با انتقاد از سیاســت های سازمان پشتیبانی 
امور دام گفت: این سازمان به جای حمایت 
از تولیدکننده، پول تخم مرغی را که هفت 
ماه پیش با قیمت ۶۰ هزار تومان خریداری 

کرده است، نمی دهد.
او قیمــت تخم مــرغ در ســطح بازار 
را این گونــه اعــلام کرد: قیمــت تخم مرغ 
در حال حاضــر کیلویــی ۱۴۰ هــزار تومان 
و شــانه ای ۲۶۰ تــا ۲۷۰ هــزار تومــان درِ 
مرغــداری و در بازار شــانه ای ۳۶۰ تا ۴۵۰ 

هزار تومان فروخته می شود.

تکلیف بانک ایران و ونزوئلا چه شد؟
دبیــر کانــون هماهنگی بانک هــای خصوصی گفت: بانــک ایران و 
ونزوئــلا کار بانکــی را همچنان انجام می دهــد و تصمیم درباره ۵۰ 
درصد ونزوئلایی نیز بر عهده خود کشور ونزوئلا ست که طبق قانون و قاعده 

کشورشان چه تصمیمی برای سهام این بانک بگیرند.
محمدرضا جمشــیدی، دبیر کانــون هماهنگی بانک هــای خصوصی، 
در گفت وگــو بــا ایلنــا دربــاره وضعیت بانــک ایــران و ونزوئلا بــا توجه 
بــه تحــولات اخیــر در ونزوئلا گفت: بانــک ایــران و ونزوئلا بــرای ادامه 
فعالیت هــای بانکــی با هیــچ محدودیتــی مواجه نیســت و بایــد توجه 
داشــت که فعالیت های این بانــک معطوف به انجام امــور مالی و بانکی 
با کشــور ونزوئلا نبــوده و تمام فعالیت هــای بانکی ســایر بانک ها را هم 

انجام می دهد.
او ادامــه داد: ۵۰ درصــد ســرمایه این بانــک متعلق به شــخصی در 
ونزوئلا ســت؛ به عبارت دیگر نیمی از ســهم این بانک، سهامدار ونزوئلایی 

دارد و ۵۰ درصد هم سهم بانک توسعه صادرات ایران است.
دبیر کانــون هماهنگی بانک هــای خصوصی گفت: طبیعتا بخشــی از 
فعالیت های مربوط به کشــور ونزوئلا با این بانک انجام می شــود، اما بانک 
ایــران و ونزوئلا هیچ منعی برای ارائه خدمات به ســایر بخش های اقتصاد 
از جملــه پرداخت خــرده وام به مردم ماننــد وام ازدواج، فرزنــدآوری و...  

نداشته و ندارد.
جمشیدی در پاســخ به این پرسش که با توجه به اینکه بانک های ایران 
مشــمول تحریم های بانکی از جمله ســوئیفت هســتند، چگونه این بانک 
نقل و انتقــالات بین ایــران و ونزوئلا را انجام می دهد؟ اظهــار کرد: این طور 
نیست که همه بانک ها مشمول تحریم های سخت بانکی باشند؛ بانک هایی 
هم در ایران فعال هستند که تحریم نیستند. البته طبیعتا تعداد این بانک ها 
محدود بوده و از ســوی دیگر این گونه نبود که فقــط بانک ایران و ونزوئلا 
فعالیت های مربوط به امور کشــور ونزوئلا را انجام دهد و در این باره الزامی 
وجود ندارد، اما ترجیح این اســت که این فعالیت ها از ســوی بانک ونزوئلا 

انجام شود.
او با بیان اینکه بانک ایران و ونزوئلا مانند ســایر بانک ها در کشور فعال و 
سهام آن هم معتبر است، گفت: بانک ایران و ونزوئلا کار بانکی را همچنان 
انجام می دهد و تصمیم درباره ۵۰ درصد ونزوئلایی نیز بر عهده خود کشور 
ونزوئلا ســت که طبق قانون و قاعده کشورشــان چه تصمیمی برای سهام 

این بانک بگیرند.

آخرین وضعیت بازار سکه و طلا
 به گفته رئیس اتحادیه طلا، در پی افزایش شــدید اونس جهانی در 
هفته  گذشــته، بازار داخلی طلا نیز شــاهد افزایــش قیمت ها بود؛ 
به طوری  که هر گرم طلای ۱۸ عیار با رشــد ۹۹۵ هــزار تومانی و هر قطعه 
تمام ســکه طــرح جدیــد بــا افزایــش شــش میلیون و ۴۰۰ هــزار تومانی 

همراه بود.
نادر بذرافشــان، رئیس اتحادیه سازندگان و فروشــندگان طلا، جواهر و 
نقره اســتان تهران، در گفت وگو با ایسنا، در تشــریح وضعیت هفتگی بازار 
طلا گفت: در  هفته ای که گذشــت، بالاترین افزایش جهانی هفتگی طلا در 
یک سال گذشته تجربه شــد و در هیچ هفته ای تا این میزان افزایش اونس 
جهانی طــلا رخ نداده بود؛ به طوری که در حــال حاضر (ظهر جمعه) هر 
اونــس طلای جهانی نســبت به ابتــدای هفته با افزایــش ۳۲۴ دلاری به 

چهارهزارو  ۹۱۱ دلار رسید.
او افزود: در بازار داخلی و در پی افزایش جهانی طلا، در  هفته جاری هر 
مثقال طلای ۱۷ عیار با رشــد چهار میلیون و ۸۰۰ هزار تومانی به ۷۰ میلیون و 
۱۰۰ هــزار تومــان و هر گــرم طلای ۱۸ عیار با رشــد ۹۹۵ هــزار تومانی به 

۱۶ میلیون و ۵۰ هزار تومان (در حال حاضر) رسیده است.
رئیس اتحادیه طلای تهران خاطرنشــان کرد: در بازار سکه نیز متعاقب 
افزایش قیمت طلا، هر قطعه تمام سکه طرح جدید با افزایش شش میلیون و 
۴۰۰ هزار تومانی به ۱۶۱ میلیون و ۹۰۰ هزار تومان، هر قطعه تمام سکه طرح 
قدیم با رشد پنج میلیون و ۹۰۰ هزار تومانی به ۱۵۷ میلیون و ۵۰۰ هزار تومان، 
هر قطعه نیم ســکه با افزایش یک میلیون و ۳۰۰ هزار تومانی به ۸۴ میلیون 
تومان و هر قطعه ربع ســکه با افزایش ۹۰۰ هزار تومانی به ۴۹ میلیون و ۲۰۰ 

هزار تومان رسیده است.
بذرافشــان در ادامه گفــت: همچنین هر قطعه ســکه یک گرمی بانک 
مرکزی با رشــد ۷۰۰ هزار تومانی در هفته ای که گذشت به ۲۲ میلیون و ۵۰۰ 
هزار تومان رســید. با این حال، حباب سکه روندی کاهشی را تجربه کرد و با 
کاهش ۶۰۰ هزار تومانی نســبت به ابتدای هفته به هفت میلیون و ۱۰۰ هزار 

تومان رسیده است.
او تأکیــد کــرد: اگر طی یــک تا دو هفته افزایش و نوســانات افزایشــی 
بتوانند ثبات خود را حفظ کنند، احتمال پایداری در قیمت های جدید وجود 
دارد، اما اگر در روزهای آینده شــاهد نوســانات کاهشــی باشــیم،  می توان 
گفــت  تثبیت قیمت ها رخ ندهد و باید منتظر باشــیم  ببینیــم  آیا کانال ها و 
قیمت هــای جدید مجــددا تکرار می شــوند  یا بــا اصلاح قیمتــی روبه رو 

خواهند شد.

شوک قیمت دلار، انتظارات تورمی صاحبخانه ها را افزایش  و اجاره نشینان را زیر فشار قرار داده است 

مستأجران خانه به دوش
خبر خبر

شرق: اجاره بهای مسکن که تا آذر امسال و بنا بر روایت مرکز 
آمار ایران، مســیر کاهش تورم را در پیش گرفته بود، با شوک 
قیمت دلار در دی ماه  دوباره خیز گرفته اســت. مســتأجران 
تهرانی می گویند  شــوک قیمت دلار انتظــارات تورمی برای 
صاحبخانه هــا ایجــاد کرده و نــرخ اجاره بهــا در هفته  های 

گذشته به طور درخور توجهی افزایش یافته است.

دلار، اجاره مسکن را بالا برد
«دلار که به ۱۴۰ هزار تومان رسید، بسیاری از صاحبخانه ها 
به صرافت افتادند  قدرت خرید از دســت رفته خود را جبران 
کنند و ناگهــان اجاره خانــه به طور سرســام آوری بالا رفته 
است ». این جملاتی اســت که یک مشاور املاکی در خیابان 
خوش در منطقه ۱۰ تهران به زبان می آورد و می گوید افزایش 
ســنگین اجاره خانه، بازار آپارتمان های کوچک و کم امکانات 
را داغ کرده است؛ چرا که مشتریان قدرت پرداخت اجاره های 
بالاتر را ندارند و به ناچار تقاضا برای آپارتمان های کوچک با 

امکانات نازل افزایش داشته است.
از آن ســو ، افزایش تقاضــا بــرای آپارتمان های کوچک 
سبب شــده اســت  این واحدهای مســکونی در بازار تهران 
کمیاب شــوند. بر اســاس گزارش مرکــز آمار ایــران، تهران 
مستأجرنشین ترین اســتان کشور است و نزدیک به ۵۱ درصد 

مردم آن اجاره نشین هستند.
مرد میانســالی که خود را محمدی معرفــی می کند، به 
«شــرق» می گوید  موعد تخلیه آپارتمــان او اول بهمن بوده 
اســت، اما موفق نشــده  آپارتمان کوچک تری با اجاره بهای 
مناســب پیدا کنــد و بنابراین از صاحبخانه مهلت خواســته 
است تا برای افزایش رهن خانه، وام بانکی بگیرد، اما بانک ها 
تأکیــد می کنند که فعــلا وام نمی دهند و منابــع کافی برای 
پرداخت تسهیلات ندارند. او در ادامه می گوید  به ناچار برای 
قرض گرفتن از دوســت و آشنا اقدام کرده است، اما نمی داند 
چگونه باید استقراض خود را پس بدهد و فعلا برای عبور از 

«بحران» ناچار به این کار شده است.
مستأجر زن دیگری که در یکی از بنگا ه های املاک میدان 
حر تهران به جســت وجوی خانه مناســب آمده اســت، به 
«شــرق» توضیح می دهد: مســتأجران دو راه پیش رو دارند؛ 
اینکه مبلغ رهن خانه خــود را به طور درخور توجه افزایش 
دهنــد یا اینکه مبلغ پرداختی اجاره را بالا ببرند که هیچ کدام 
بــرای مســتأجران به راحتــی ممکن نیســت؛ چرا که هر دو 
روش نیازمند آن اســت که مستأجران قدرت پس انداز داشته 
باشــند، اما در این گرانی و تورم بالا ، قدرت پس انداز بسیاری 
از مردم از بین رفته اســت و در بهترین حالت درآمد و هزینه 
سر به سر شده اند. بسیاری از مشــاوران املاک تهران توضیح 
می دهنــد کــه در حال حاضر بســیاری از مالــکان به دنبال 
درآمد بیشتر هســتند و متقاضی دریافت اجاره شده اند. آنها 
در ادامه می گویند  با تشــدید نااطمینانی در فضای اقتصادی 
بــه دنبال افزایش تنش های خارجــی، دیگر پول رهن به کار 
صاحبخانه هــا نمی آید و آنها تمایلــی ندارند  نقدینگی مورد 
نیاز خــود را از طریق رهن خانه تأمین کننــد؛ بنابراین تقاضا 
برای افزایش اجاره خانه بالا رفته اســت. این در حالی است 
که سطح درآمد مستأجران، جواب گوی صعود درخور توجه 

اجاره های مسکن نیست.

افزایش ۵۰ درصدی اجاره بهای مسکن
بر اســاس توضیحات مشــاوران املاک تهــران، با صعود 
قیمت دلار، صاحبخانه هــا اجاره بهای منازل خود را حداقل 
۵۰ درصــد افزایش داده اند، امــا افزایش در حدود ۷۰ تا ۷۵ 

درصد رایج تر است.
در حال حاضر یک آپارتمان ۴۰ متری در منطقه هاشــمی 

نرسیده به جیحون که هشت سال ساخت است، با رهن ۳۰۰ 
میلیون تومان و اجاره ۱۵ میلیون تومان عرضه شــده است. 
اجاره بهای این آپارتمان سال گذشته ۲۵۰ میلیون تومان رهن 

و ۹ میلیون تومان اجاره بوده است.
اجاره بهــای یک آپارتمــان قدیمی ۳۵ ســاله در خیابان 
وحیدیه تهران در محله ســبلان جنوبی که ۶۰ متری اســت، 
۳۰۰ میلیون تومان رهن و هشــت میلیون تومان اجاره  است. 
این آپارتمان ســال گذشته با ۱۸۰ میلیون تومان رهن و شش 
میلیون تومان اجاره عرضه شده بود. یک آپارتمان ۵۸ متری 
۲۷ ساله در منطقه افسریه نیز با نرخ ۵۸۰ میلیون تومان رهن 

کامل عرضه شده است.
با این حــال، شــمار واحدهایــی که مالک بخــش درخور 
توجهی از اجــاره خانه را به صورت رهــن دریافت می کند، 
انگشت شــمار اســت و مالکان تعداد زیادی از آپارتمان های 
عرضه شده تمایل دارند  بخش قابل توجه کرایه را به صورت 

اجاره ماهانه دریافت کنند.
یک آپارتمان ۶۶ متری ۱۵ ســال ســاخت، در بلوار تعاون 
شهر زیبا با رهن ۲۰۰ میلیون تومان و اجاره ۳۸ میلیون تومان 
در عرضه شده است. آپارتمان دیگری با زیربنای ۵۰ متر و ۳۳ 
ســال قدمت در منطقه طرشت تهران با ودیعه ۲۰۰ میلیون 

تومان و اجاره ماهانه ۲۰ میلیون تومان معامله می شود.
در این میان، مستأجرانی که تمایل به تمدید قرارداد اجاره 
خود داشته اند با ارقام نسبتا متعادل تری از افزایش اجاره بها 
مواجه شده اند. یک آپارتمان قدیمی ساز ۱۰۰ متری در خیابان 
دبســتان تهران که پارســال با ودیعــه ۳۰۰ میلیون تومان و 
اجاره ۱۷ میلیون تومان عرضه شــده بود، امسال اجاره بها را 

به ۲۵ میلیون تومان رسانده است.
یک مورد تمدید قرارداد اجــاره برای آپارتمانی ۸۵ متری 
در منطقه جمالزاده تهران که ســال گذشــته با ودیعه ۳۵۰ 
میلیون تومــان و اجاره ۱۳ میلیون تومان عرضه شــده بود، 
حالا  اجاره را به ۲۰ میلیون تومان رسانده است. البته توصیه 
بسیاری از مشاوران املاک به مستأجران این است که قرارداد 
خــود را تمدید کننــد؛ چرا که توافــق بــا صاحبخانه جدید 
ســخت تر اســت و علاوه بر آن هزینه اسباب کشــی و تنظیم 

قرارداد جدید نیز به هزینه مستأجران اضافه می شود.

کاهش تورم اجاره بها ادامه نیافت
 ایــن در حالی اســت کــه گزارش هــای آمــاری از بازار 
اجاره بهای مســکن روایت دیگری دارند. بررسی گزارش های 
مرکز آمار ایران نشــان می دهد  بازار اجاره مسکن که در نیمه 

اول سال ۱۴۰۳ رشد شدید و وضعیت تورمی را تجربه کرد، از 
ابتدای نیمه دوم سال گذشته وارد مسیر کاهشی شد.

در آخرین آمار رسمی منتشر شده از سوی مرکز آمار ایران، 
تورم نقطه به نقطه اجاره مسکن در آذرماه ۱۴۰۴ به کمترین 

سطح، دست کم از نیمه دوم سال ۱۴۰۱ رسید.
در حالی که تورم نقطه به نقطه شــاخص اجاره مســکن 
خانوارهــای کشــور براســاس گــزارش شــاخص قیمــت 
مصرف کننــده مرکــز آمار ایــران در آذرماه ۱۴۰۴ به ســطح 
۳۳.۴ درصدی رســید، این میزان دســت کم از آغاز نیمه دوم 
ســال ۱۴۰۱ بی ســابقه بوده اســت. در واقع این سطح تورم 
شاخص اجاره مسکن حداقل از بیش از ۳۸ ماه اخیر، کمترین 

سطح تورمی در این بازار محسوب می شود.
براساس آخرین آمارهای رسمی منتشر شده از سوی مرکز 
آمار ایران، تورم شــاخص اجاره مســکن در آذرماه امســال ، 
نسبت به همین شاخص در سال گذشته و نسبت به شاخص 
کل قیمــت مصرف کننده (تورم عمومی)  کمتر بوده اســت. 
آذرماه ســال گذشــته تــورم نقطه به نقطه شــاخص اجاره 
مسکن خانوارهای کشــور ۳۸.۲ درصد بود. در آذرماه ۱۴۰۲ 
نیــز این میزان بیش از ۴۰ درصد و در آذرماه ۱۴۰۱ بیش از ۴۱ 
درصد گزارش شده بود. با این حال، از نیمه دوم سال گذشته، 
تورم نقطه به نقطه اجاره مســکن از تب ۴۰ درصدی فاصله 
گرفته و با ادامه مســیر کاهشی در ۹ ماه اول ۱۴۰۴، به سطح 
۳۳.۴ درصدی در آذرماه نسبت به ماه مشابه سال قبل رسید.
این گزارش ها تأکید می کند که تورم اجاره از تورم عمومی 
فاصله گرفته اســت. در آذرماه ۱۴۰۴، تــورم نقطه  به  نقطه 
اجاره (۳۳.۴ درصد) حدود ۱۹ واحد درصد از تورم عمومی 
(۵۲.۶ درصد) کمتر بود. تورم ســالانه اجاره (۳۵.۶ درصد) 

نیز ۶.۶ واحد درصد پایین تر از تورم عمومی ثبت شد.

تورم سالانه اجاره در کمترین سطح ۳۰ ماه اخیر
تورم ســالانه شــاخص اجاره مســکن نیز در آذرماه  سال 
جاری به  ۳۵.۶ درصد رســید که کمترین میزان تورم سالانه 
این شــاخص در ۳۰ ماه اخیر محســوب می شود و از خرداد  
۱۴۰۲ تاکنون بی ســابقه بوده اســت. تورم ســالانه شاخص 
اجاره مسکن همچنین معادل ۶.۶ واحد درصد از میزان رشد 
(تورم) شاخص کل قیمت مصرف کننده  در آذرماه ۱۴۰۴ کمتر 

بوده است.
با این حال، شــوک قیمت دلار در دی ماه امسال سبب شده 
اســت  این روند آماری تداوم نداشته باشــد و صاحبخانه ها  
یکباره اجاره  بهای مسکن را به طور چشمگیری افزایش دهند.
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